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 خلاصة :ال

تيدف الدراسة إلى الكشف عن مدى تأثير 
السياحة الدينية في التطور العمراني لمدينتي 
النجف وكربلاء المقدستين, اذ تُعد مدينتي 
النجف وكربلاء المقدستين من أىم المدن الدينية 

واقع الوالتاريخية في العراق, اوضحت الدراسة 
مسياحية الدينية في المدينتين ل يالجغراف

مقدستين, لأنيا العامل الديني المولد لمفعاليات ال

المختمفة والمتحكم بتوزيعيا في المنطقة ومنيا 
الفعاليات التجارية والخدمية, وىناك علاقة 
تداخل واضحة مابين الوظيفية الدينية والوظيفة 
التجارية في مركز المدينة التجارية, وتًعَد 

قمب المدينتين القديمتين في النجف وكربلاء ال
التجاري النابض لممدينة لما ليم من دور 

 .اقتصادي تجاري نشط 

              
Abstract: 

The study aims to reveal the extent of the 
impact of religious tourism on the urban 
development of the holy cities of Najaf 
and Karbala, as the holy cities of Najaf 

and Karbala are among the most 
important religious and historical cities in 
Iraq.  The region, including commercial 
and service activities, and there is a clear 
overlap between the religious function and 
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the commercial function in the commercial 
center of the city, and the two ancient 
cities of Najaf and Karbala are the 
commercial heart of the city because of 

their active economic and commercial 
role. 
key words :  . Tourism .  . Religious 
tourism  .Tourism services 

 
 -المقدمة :

 والأىمية والسعة الموقع ناحية من المدن تتنوع
 يبقى الدينية السياحة مدنف إنشائيا لمبررات تبعا
 مراقد من تحمل لما الروحي في تعمقيا ليا

 مراكز من تحوي وبما والصالحين الاولياء
 النفس تجعل مقدسة وذكريات دينية ومدارس

 لديمومتيا فرصا طبيعتيا وتوفر الييا تيفو
 وتطورىا دورىا لاتساع وآمالا لتوسعيا وامكانية
, وىناك تأثير واضح  والانساني العمراني

لمسياحة الدينية عمى توزيع استعمالات الأرض, 
المدن  في تعد دراسة استعمالات الأراضيلذلك 

المعيار  لأنيا عمرانية؛من أىم الدراسات ال
لإظيار أماكن الإقامة والعمل والخدمات, وىذه 
العناصر الثلاثة ىي العوامل الرئيسة التي تتحكم 
في التخطيط الحضري, وعمييا تعتمد حركة النقل 

 والمرور .
اولًا : مشككة ة الث ككث : صككص خة مشككة ة الث ككث 

 في الصساؤلات الآصية :
. كيففففففف أثففففففرت السففففففياحة الدينيففففففة فففففففي التطففففففور ٔ

 اني؟العمر 
. ىفففففففففل أثفففففففففرت السفففففففففياحة الوظفففففففففائف المكانيفففففففففة ٕ

 لممدينتين؟
 

 ثانياً : فرضية الدراسة :
. ىنالففففك تطففففور واضفففففح فففففي المففففدينتين بتفففففأثير ٔ

 عامل السياحة الدينية .
بتففأثير . تغيففرت الوظففائف الدينيففة فففي المففدينتين ٕ

 .عامل السياحة الدينية
اعتمففدت الدراسففة عمففى  ثالثككاً : منيةيككة الث ككث :

الأسفاليب العمميفة البحثيفة منيفا المفنيا التففاريخي, 
والمفففففنيا الوصففففففي, والمفففففنيا الفففففوظيفي, لتحقيفففففق 
الأىففففداف المتوخففففاة مففففن البحففففث, بالإضففففافة إلففففى 
اعتمففاد الدراسففة عمففى المصففادر المكتبيففة كالكتففب 
والبحوث والأطاريح والرسفائل التفي تغنفي البحفث, 

 . كذلك الدراسة الميدانية
 راثعاً : هدف الث ث :

. الكشففف عففن مففدى التطففور والتغييففر الحاصففل ٔ
 .في المدينتين

لكشففف عففن التغيففرات الوظيفيففة الحاصففمة فففي . إ
 . المدينتين

 خامساً: الة مات المفصا ية :
الخدمات .ٖ. السياحة الدينية ٕ . السياحة ٔ

 السياحية 
 سادساً : موقع ومسا ة منطقة الدراسة: 

منطقففففففة الدراسففففففة بففففففالموقع الفمكففففففي  تتمثففففففل حففففففدود
مدينففة  مففاأَ لمففدينتي النجففف وكففربلاء المقدسففتين, ف



 2022عشرة :   السنــت السادست  30مجلت كليت التربيت للبناث للعلوم الإنسانيت                                  العدد: 

 ............................ العمراني والبناء الوظيفي تحليل تأثير السياحت الدينيت في التطوير
 

         
319 

ففففففف  4َْٔٗٗٗ) تقفففع عنفففد تقفففاطع خفففط طفففولفالنجفففف 
فففففففففف  4َْٖ٘ٙٔشفففففرقاً مفففففع دائفففففرة العفففففرض)  (4َْٕٙٗٗ
, وتبمففففففة مسففففففاحة مدينففففففة النجففففففف شففففففمالاً  (4َْٕٖٚ

تُعففففد مدينففففة النجففففف مركففففزاً (ىكتففففاراً . و ٕ.ٛ٘ٗٚ)
تحففففففدىا مففففففن داريففففففاً لمحافظففففففة النجففففففف الأشففففففرف إِ 

ومفففن الجنفففوب الشفففرقي , الحيدريفففةناحيفففة الشفففمال 
, الكوفففففة قضففففاءو مففففن الشففففرق ,  قضففففاء المنففففاذرة

, أمفففا موقعيفففا ومفففن الغفففرب تحفففدىا ناحيفففة الشفففبكة
الجغرافففففي مففففن المحافظففففات العراقيففففة فتحففففدىا مففففن 
الشففمال والشففمال الشففرقي محافظففة كففربلاء, وبابففل 

من الجية الشفمالية الغربيفة محافظفة والقادسية , و 
الانبفففار ومفففن الجنفففوب الشفففرقي محافظفففة المثنفففى, 

 (.ٔبحسب ماىو موضح في الخريطة )
مدينففففة كففففربلاء فتقففففع فففففي الجففففزء وفففففي مففففا يخفففف  

الشففففففمالي الشففففففرقي مففففففن محافظففففففة كففففففربلاء عمففففففى 

ضفاف جدول الحسينية المتفرع مفن نيفر الففرات, 
 َٚ - ْٖٗ َ٘٘خففط طففول ) ىففي تقففع عنففد تقففاطع و 

  - ْٕٖ  َٖٔعففففففرض )  ةدائففففففر   مففففففع شففففففرقاً  ( ْٗٗ
, وتبمفففففة مسففففاحة مدينفففففة كفففففربلاء ( شففففمالاً ْٕٖ َٓٗ

تُعد مدينفة كفربلاء   .( ىكتاراً ٙ.ٕٔٔٛالمقدسة )
يحفدىا مفن مركزاً أدارياً لمحافظة كفربلاء المقدسفة 

ومففففففن الجنففففففوب أراضففففففي  ,الشففففففمال ناحيففففففة الحففففففر
ومففن الشففرق ناحيففة الحسففينية وقضففاء  ,صففحراوية
صفففحراوية وبحيفففرة  أراضفففيومفففن الغفففرب  ,الينديفففة
, أمففففا موقعيففففا الجغرافففففي مففففن المحافظففففات الففففرزازة

العراقيفففففة فتحفففففدىا مفففففن الشفففففمال والشفففففمال الغربفففففي 
محافظة الانبار, ومن الشرق محافظة بابل, ومن 
الجنوب محافظة النجف الأشرف,  بحسفب مفاىو 

 ( .ٔموضح في الخريطة)
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 (ٔالخريطة )

 لاء المقدسةموقع مدينتي النجف وكربلاء ضمن محافظتي النجف الأشرف وكرب

 
 .9119الييأة العامة ل مسا ة , خريطة العراق الادارية , ثغداد  -1  ثالاعصماد ع ى :المصدر  : 

     .     , اصدار  ARCثرنامج, GISنظم المع ومات الةغرافية  -9      
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ثانيككككككاً: الثنيككككككة الوظيفيككككككة والصو يككككككع المةككككككاني 

 لاسصعمالات الأرض في مدينة ةرثلاء :
 : الاسصعمال السةني .ٔ

, (ٕو الخريطفة ) (ٔالجفدول ) تشير البيانفات ففي
 مدينفةنسفب اسفتعمالات الأرض ففي  وضفحي تيال

 سفففيطرن الاسفففتعمال السفففكني يأيتضفففح كفففربلاء, و 
 فقد بمغفت نسفبتو ,عمى بقية الاستعمالات الأخرى

كفففربلاء  لمدينفففةالكميفففة مسفففاحة المفففن   %(ٛ.ٕٖ)
وجففود بعففض ضففمن حففدود المخطففط الأسففاس مففع 

 الظاىرةزالت قيد الإنشاء, وىذه مامنو  المساحات
طبيعيففة فففي معظففم المففدن بسففبب المسففاحة الكبيففرة 

ن مقارنففففففففة بالاسففففففففتعمالات التففففففففي يتطمبيففففففففا السففففففففك
 .ضخامة حجم السكان مىفضلا ع ,الأخرى

 
 (1ةدول )ال

 9119في مدينة ةرثلاء لعام سصعمالات الأرض المةاني لا صو يعال 
 % المساحة استعمالات الأرض 

 3228 3825 السكنية

 2286 334 التجارية

 5226 613 الصناعية
 27 3146 النقل

 0218 11 الادارية

 0237 44 الصحية
 3239 395 التعليمية

 4260 536 الدينية والمقابر

 1928 2315 الترفيهية
 2282 329 فضاءات مفتوحة

 0278 91 خدمات عامة

 99286 10639 المجموع
 

 20192منشورة لعام المصدر:  بالاعتماد على مديرية التخطيط العمراني في مدينة كربلاء بيانات غير 
 

 الصةاري سصعمالالا .9
مففن  عديففدقطففب جففذب لم تُعَففد  الوظيفيففة الأىميتيففو 
مكممفة  سفواء كانفترض لفأ الأخرى ستعمالاتلاا

ل ىففففذه الوظيفففففة شففففغو ت ,االمسففففتفيدة منيفففف أم اليفففف

الخدمية أفضل المواقع, وبذلك ترتفع أسعار قطفع 
لما تتمتع بو الوظيفة التجارية من قدرة  ؛الاراضي

 ,عمفففففى دففففففع أعمفففففى الإيجفففففارات وا مفففففى الاسفففففعار
(ىكتفاراً ٖٖٗ) ويشغل الاستعمال التجاري مسفاحة
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( مفن مسفاحة %ٙٛ.ٕمدينة كربلاء وبنسبة )من 
الجفدول  , بحسب ماىو موضح في بياناتمدينةال
 (.ٕ(, والخريطة )ٔ)

 الاسصعمال الصناعي . 3
 (,ٕ(, والخريطفففة )ٔالجفففدول ) وتتضفففح معطيفففات

تبمففففة مسففففاحة الاسففففتعمال الصففففناعي فففففي مدينففففة ف
%( ٕٙ.٘(ىكتفففار, ويكفففون نسفففبة )ٖٔٙكفففربلاء )

, بحسففففب مففففاىو مبففففين فففففي مففففن مسففففاحة المدينففففة
وتتمثففففففل بعففففففدد مففففففن الصففففففناعات (, ٕالخريطففففففة )

بعففض مصففانع مففواد إنشففائية ومففواد  ذائيففة وثمففا 
الشفرقي مفن و يرىا. متركزة ففي الجانفب الجنفوبي 

المدينففة عمففى الطريففق المؤديففة إلففى مدينففة النجففف 
 الأشرف.

 
 (9الخريطة )

 9119اسصعمالات الأرض في مدينة ةرثلاء لعام 

 
 : المصدر: ثالاعصماد ع ى

الصصككاميم,  , شككعثةةككرثلاء.و ارة الث ككديات والاشككغال العامككة, مديريككة الصخطككيط العمرانككي   فككي مدينككة 1
  .9119الصصميم الاساس لعام 

 .     , اصدار  ARC, ثرنامجGIS. نظم المع ومات الةغرافية 9  
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  الاسصعمالات الخدمية  .4

تُعد الخدمات من العوامل التي تساعد عمى تأديفة 
 المدينففة لوظائفيففا المختمفففة بنجففا  وكفففاءة عاليففة,
فالخفففدمات تنمفففو وتتطفففور متداخمفففة مفففع الوظفففائف 
الأساس الأخرى, وقد تكون ىفذه الخفدمات مقدمفة 

ومفففن أىفففم  ,القطفففاع الخفففا   الدولفففة أو لفففدنمفففن 
 ىذه الخدمات :

 الخدمات الصع يمية :     -أ
والمفففدارس  ,الخفففدمات التعميميفففة )ريفففاض الأطففففال

والمففففففدارس  ,والمتوسففففففطة والإعداديففففففة ,الابتدائيففففففة
 والجامعات(.   ,والمعاىد ,المينية

تبمة المسفاحة التفي تشفغميا المؤسسفات التعميميفة و 
(ىكتففففففففففففففففففاراً , ٜٖ٘فففففففففففففففففففي مدينففففففففففففففففففة كففففففففففففففففففربلاء )

%( مفففففن مجمفففففل المسفففففاحة الكميفففففة ٜٖ.ٖوبنسفففففبة)
, بحسففب لممدينففة ضففمن حففدود المخطففط الأسففاس

 .  (ٕ(, والخريطة )ٔما يتضح من الجدول )
الخففففدمات التعميميففففة فففففي منطقففففة الدراسففففة  متففففازوت

بانخففففاض نسفففبتيا البالغفففة عمفففى الفففر م مفففن وجفففود 
العديفففد مفففن المفففدارس الدينيفففة ففففي المدينفففة وتتميفففز 
بسففففففوء توزيعيففففففا إذ يلاحففففففظ تركزىففففففا فففففففي أمففففففاكن 

 وانعداميا في أخرى . 
 الخدمات الص ية .  -ب

تمثفففففل الخفففففدمات الصفففففحية جفففففزءاً مفففففن الوظفففففائف 
ان المنطقففففففففة والمنففففففففاطق الميمففففففففة المقدمففففففففة لسففففففففك

المجففاورة وتقففدم ىففذه الخدمففة مففن قبففل المؤسسففات 
الصففففحية المتمثمففففة بففففالمراكز الصففففحية والعيففففادات 

بمففففففففة مسففففففففاحة المؤسسففففففففات وتالطبيففففففففة الشففففففففعبية, 
(ىكتفففاراً, بنسفففبة ٗٗ) ففففي مدينفففة كفففربلاء الصفففحية

, %( مفففن مجمفففل المسفففاحة الكميفففة لممدينفففةٖٚ.ٓ)
طففففة ( والخرئبحسففففب مففففا يتضففففح مففففن الجففففدول )

الخفففففففدمات الصفففففففحية ففففففففي منطقفففففففة  متفففففففاز. وت(ٕ)
بسففففففوء توزيعيففففففا إذ و الدراسففففففة بانخفففففففاض نسففففففبتيا 

 يلاحظ تركزىا في أماكن وانعداميا في أخرى .
  الخدمات الإدارية  -ت

تعد الخدمات الإداريفة مفن الخفدمات التفي تمفارس 
 (ٔجفففففدول )الدورىفففففا منفففففذ نشفففففوء المدينفففففة, يشفففففير 

التفففففي شفففففغمتيا الفففففى ان المسفففففاحة ( ٕوالخريطفففففة )
( ىكتففارا ٕٔالخففدمات الإداريففة فففي مدينففة كففربلاء)

 %(  من مساحة المدينة .ٛٔ.ٓوتؤلف نسبة )
 الصرفيييةالأرض  اسصعمالات  .5

والخريطفففففة  (ٔالجفففففدول ) ويتضفففففح مفففففن معطيفففففات
مسففففففففففاحة  تشففففففففففغل ىفففففففففذه الاسففففففففففتعمالاتأن , (ٕ)
مففففففففففففففففففن مدينففففففففففففففففففة كفففففففففففففففففففربلاء  اً (ىكتففففففففففففففففففار ٖٕ٘ٔ)

الكميففففففة %( مففففففن مجمففففففل المسففففففاحة ٛ.ٜٔبنسففففففبة)
 لممدينة ضمن حدود المخطط الأساس.

  اسصعمالات الأرض لأغراض النقل   .6
(, ٕوالخريطفة ) (ٔالجدول ) يتضح من معطيات

(ىكتفففاراً ٖٙٗٔمسفففاحة )احتمفففت  شفففبكة النقفففل  أن
%( مفففن ٕٚمفففن مسفففاحة مدينفففة كفففربلاء, بنسفففبة )

 استعمالات الأرض في المنطقة .
 الخدمات الدينية  .7



 2022عشرة :   السنــت السادست  30مجلت كليت التربيت للبناث للعلوم الإنسانيت                                  العدد: 

 ............................ العمراني والبناء الوظيفي تحليل تأثير السياحت الدينيت في التطوير
 

         
324 

(, ٕوالخريطفة ) (ٔالجدول ) يتضح من معطيات
 اً (ىكتار ٖٙ٘مساحة )تشغل ىذه الاستعمالات أن 

%( مففن مجمففل ٓٙ.ٗمففن مدينففة كففربلاء, بنسففبة)
المسففففاحة الكميففففة لممدينففففة ضففففمن حففففدود المخطففففط 

يبدو واضحا جدا في مركز المدينة يو الأساس. ف
مرقفففد الامفففام الحسفففين واخيفففو أبفففا الفضفففل متمفففثلا ب

مدينففففففففة النجففففففففف العبفففففففاس )عميففففففففو السففففففففلام( ففففففففي 
وعدد كبير  في مدينة كربلاء, المرقدين الشريفينو 

يلاحظ بوضو  انتشفار و من الجوامع والحسينيات 
أمففففففاكن بوصففففففيا الخفففففدمات المخصصفففففة لمففففففزوار 

 . الراحة
ويظير تأثير السفياحة الدينيفة ففي البنيفة الوظيفيفة 
لاسفففففففففتعمالات الارض لمفففففففففدن منطقفففففففففة الدراسفففففففففة 

 :بالآتي
 سعر الأرض -1

التففي  الاقتصففاديةيعففد سففعر الأرض أىففم العوامففل 
تحدد نوع استعمال الأرض لأ راض التجارية أو 

دون مفففففففففففن الصفففففففففففناعية أو السفففففففففففكنية أو تركيفففففففففففا 
, ففففففي مدينففففة متروبوليففففة يصففففبح ضففففيق اسففففتعمال

الأرض اللازمففة لمبنففاء مشففكمة تففزداد صففعوبة مففع 
مففففر السففففنين وترتفففففع أسففففعارىا فففففي قمففففب المدينفففففة 

, فسفعر اليفاردة المربعفة الواحفدة مفن ارتفاعاً خيالياً 
(ألفففففف 04أرض البنفففففاء ففففففي نيويفففففورك قفففففد يبمفففففة )

( جنيففو اسففترلينياً فففي لنففدن, 0044دولار, ونحففو )
وأن السفففعر يفففنخفض بالابتعفففاد عفففن قمفففب المدينفففة 

, وهذذذال لعويذذذق  علىذذذ     ذذذ  (ٔ)انخفاضفففاً كبيفففراً 

تمتففففاز المنطقففففة التجاريففففة  , إذمعلقتذذذذد لعة ل ذذذذ 
, لففففذا لفففأرضعمفففى سفففعر أتحتفففل  نيفففاأالمركزيفففة ب

 مففىتشففغميا اسففتعمالات الارض التجاريففة فضففلا ع
منافسففففففففة  لقففففففففدرتيا عمففففففففى ,الصففففففففناعات الخفيفففففففففة

دفففع الايجففارات والاسففعار الاسففتعمالات الأخففرى و 
العالية, ثفم يبفدأ بعفد ذلفك سفعر الارض بالتنفاق  
التففدريجي كممففا ابتعففدنا عففن مركففز المدينففة باتجففاه 

النجفففففففف بمغفففففففت نسفففففففبة فففففففففي مدينفففففففة ,  الأطفففففففراف
الاراضي الواقعة بالقرب من المواقع السياحية ففي 

 ٗٚاحيفففاء مركففففز المدينفففة ذات القيمففففة المرتفعففففة )
%( تجيفففففه بعفففففدىا نسفففففبة الاراضفففففي ذات القيمفففففة 

%(, ويلاحفظ انعفدام ٕٙالمرتفعة جداً التي بمغت)
الاراضففففي ذات القيمففففة المتوسففففطة والضففففعيفة فففففي 

مواقع السياحية, مركز مدينة النجف بالقرب من ال
 ٖٕٓٓوقفففد ازداد الاسففففتعمال التجففففاري بعففففد عففففام 

ليحتفففل مسفففاحة واسفففعة مفففن مركفففز المدينفففة بسفففبب 
زيفادة النشففاط السففياحي وكثففرة وفففود السففائحين مففن 
مختمفففففف دول العفففففالم, بحسفففففب مفففففاىو مبفففففين ففففففي 

(, امفففففا ففففففي اطفففففراف ٖ(, والخريطفففففة )ٕالجفففففدول )
المدينففففة فقففففد بمغففففت نسففففبة الاراضففففي ذات القيمففففة 

%( تجيء بعدىا نسبة الاراضي ٚٗالمنخفضة)  
%( ويلاحفففففظ تفففففدني نسفففففبة ٘ٗمتوسفففففطة القيمفففففة )

الاراضي ذات القيمة المرتفعة والمرتفعفة جفدا الفى 

                                                           
العمران, دارة عثد الفصاح م مد وهيثة, ةغرافية  ( 1

, 1981النيضة العرثية ل طثاعة والنشر, الاسةندرية, 
 .184-183ة
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 ( .ٖماىو مبين في الجدول )%( لكفففل منيمفففا عمفففى التفففوالي, بحسفففب ٖ% و٘)
 

 (3الجدول)
 9102العلاقة بين الموقع السياحي وقينة الأرض في مدينتي النجف وكربلاء  لعام
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 قيمة الارض     
 

ة% الموقع
فض

منخ
 

% 
طة

وس
مص

 % 
فعة

مرص
اً% 

ةد
عة 

رصف
م

 

موع
مة

ال
 

ةف
الن

 

مرة  المدينة)مرقد الامام ع ي 
 المةاورةع يه السلام( والا ياء 

1 1 74 96 111 

 111 3 5 45 47 اطراف المدينة

لاء
ةرث

 

مرة  المدينة)المرقدين 
 الشريفين( والا ياء المةاورة

1 1 71 99 111 

 111 5 7 57 31 اطراف المدينة

 ( 1ص  يل الاسصثانة في الم  ق) -المصدر:
 

نسففبة الاراضففي امففا فففي مدينففة كففربلاء فقففد بمغففت 
الواقعفففة بفففالقرب مفففن المواقفففع السفففياحية ففففي احيفففاء 

%( ٔٚمركفففففففز المدينفففففففة ذات القيمفففففففة المرتفعفففففففة )
تجيء بعدىا نسبة الاراضي ذات القيمفة المرتفعفة 

%( ويلاحففففظ انعففففدام الاراضففففي ٜٕجففففداً وبمغففففت) 
ذات القيمة المتوسطة والضعيفة ففي مركفز مدينفة 

ي بعفففد عفففام كفففربلاء, وقفففد ازداد الاسفففتعمال التجفففار 
ليحتففل مسففاحة واسففعة مففن مركففز المدينففة  ٖٕٓٓ

بسفففففففبب زيفففففففادة النشفففففففاط السفففففففياحي وكثفففففففرة وففففففففود 
السففائحين مففن مختمففف دول العففالم, بحسففب مففاىو 

(, امفففا ففففي ٖ( والخريطفففة )ٕمبفففين ففففي الجفففدول )
اطفففراف المدينففففة فقففففد بمغفففت نسففففبة الاراضففففي ذات 

%( تجففففيء بعففففدىا نسففففبة ٚ٘القيمفففة المتوسففففطة)  
%( ويلاحظ تفدني ٖٔفضة القيمة )الاراضي منخ

نسففففبة الاراضففففي ذات القيمففففة المرتفعففففة والمرتفعففففة 
%( لكففل منيمففا عمففى التففوالي, ٘% وٚجففدا الففى )

 (.ٕٔ(  والخريطة )ٖٕوىذا ما يبينو الجدول)
 الصو يع المةاني لاسصعمالات الأرض  -9

لقففففففد طففففففرأت تغييففففففرات عمففففففى توزيففففففع اسففففففتعمالات 
بعففففد عففففام  الارض فففففي مففففدينتي النجففففف وكففففربلاء

, االتففي كففان لحركففة السففياحة الدينيففة اليففد  ٖٕٓٓ
الطففففففففولى فيففففففففو, وىففففففففو أدى الففففففففى تغيففففففففر خففففففففرائط 

 استعمالات الارض فييا.
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( يتبفففين ٖ( والخريطفففة )ٕومفففن تحميفففل الجفففدول ) 
أن المواقففففع السففففياحية الواقعفففففة فففففي أحيففففاء مركفففففز 
المدينففة قففل الاسففتعمال السففكني فييففا حتففى بمغففت 

نسفففففففبة الاسفففففففتعمالات %( فقفففففففط مفففففففن ٖٗنسفففففففبتو)
الاخرى في مدينة النجف, عمى حين بمغفت نسفبة 

%(, امففففففا الاسففففففتعمال ٓ٘الاسففففففتعمال التجففففففاري )
%(, عمفففى حفففين ٘الصفففناعي فقفففد بمغفففت نسفففبتو )

%( فففففي ٔٔبمغففففت نسففففبة الاسففففتعمالات الاخففففرى)
مركز المدينة, وفي ما يخ  أحياء الاطراف فقد 

%( ٗٚبمغففففففت نسففففففبة الاسففففففتعمال السففففففكني فييففففففا)
%( للاسففففففففففتعمال التجففففففففففاري تميففففففففففو ٘ٔة )وبنسففففففففففب

الاسفففففففتعمالات الاخفففففففرى والاسفففففففتعمال الصفففففففناعي 
 %( لكل منيما عمى التوالي .٘% وٚبنسبة )

( أن ٖ( والخريطفففففففففففففففة )ٕويبفففففففففففففففين الجفففففففففففففففدول)   
الاسفففففتعمال السفففففكني قفففففل ففففففي المواقفففففع السفففففياحية 
الواقعة في احياء مركز مدينة كربلاء حتفى بمغفت 

الاسفتعمال  %(, عمى حين بمغت نسفبةٖٓنسبتو)
%(,وبمغفففففففففت نسفففففففففبة الاسفففففففففتعمال ٘٘التجفففففففففاري )
%(, عمففففففففى حففففففففين بمغففففففففت نسففففففففبة ٗالصففففففففناعي )

 .%( في مركز المدينةٔٔلات الاخرى)الاستعما
فففي مففا يخفف  أحيففاء الاطففراف فففي مدينففة كففربلاء 

%( ٚٚفقد بمغت نسفبة الاسفتعمال السفكني فييفا )
%( للاسففففففففففففففففففففتعمال التجففففففففففففففففففففاري ٔٔوبنسففففففففففففففففففففبة )

تعمال الصفففففففناعي الاسفففففففتعمالات الاخفففففففرى والاسففففففف
 %( لكل منيما. ٙبنسبة )

 
 (4الجدول)

 9102العلاقة بين الموقع السياحي واستعنالات الارض في مدينتي النجف وكربلاء  لعام 
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 ع يه السلام( والا ياء المةاورة

34 51 5 11 111 

 111 7 4 15 74 اطراف المدينة
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مرة  المدينة)المرقدين 
 الشريفين( والا ياء المةاورة

31 55 4 11 111 

 111 6 6 11 77 اطراف المدينة
 ( .3ص  يل نصائج الاسصثانة في الم  ق) -المصدر:
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الخريطة )
91

) 
ض في مرة  مدينة النةف 

صغير اسصعمالات الأر
ماثين عام 

9114
-

9119
 

المصدر: ثالاعصماد ع ى
 

1.
ةميورية العراق, 

س لعام 
و ارة الث ديات والاشغال العامة, مديرية الصخطيط العمراني   في مدينة النةف, شعثة الصصاميم, الصصميم الاسا

9114
-

9119
 . 

 
9

.  ثرنامج 
ARC GIS10.8
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 (4الخريطة )
 (9119- 9114صغير اسصعمالات الأرض في الا ياء المةاورة لمرة  مدينة النةف للأعوام)  

 
.و ارة الث ديات والاشغال العامة, مديرية الصخطيط العمراني   في مدينة 1: لمصدر: ثالاعصماد ع ىا

, GISنظم المع ومات الةغرافية .  9 .9119الاساس لعام النةف, شعثة الصصاميم, الصصميم 
 .     , اصدار  ARCثرنامج
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 (5الخريطة )

 (9119- 9114صغير اسصعمالات الأرض في مرة  مدينة ةرثلاء عامي )

 
.و ارة الث ككديات والاشككغال العامككة, مديريككة الصخطككيط العمرانككي   فككي 1 المصككدر: الثا ثككة ثالاعصمككاد ع ككى

     ARC GIS.  ثرنامج 9. 9119شعثة الصصاميم, الصصميم الاساس لعام  مدينة النةف,
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 صغيير نمط اسصعمال الأرض  -3

يعففد عامففل التغيففر فففي نمففط الاسففتعمال السففائد أو 
المجففففففففففففاور مففففففففففففن العوامففففففففففففل اليامففففففففففففة المحففففففففففففددة 
لاسففففتخدامات الأرض فففففي المنففففاطق الحضففففرية , 

اسففففتعمال الأرض فففففي مففففدن يتضففففح تغييففففر نمففففط 
منطقففة الدراسففة مففن عففدم قففدرة الاسففتعمال السففكني 
فييففا عمففى منافسففة الاسففتعمالات الاخففرى وخاصففة 
التجاريففففة منيففففا فففففي احففففتلال المواقففففع الميمففففة مففففن 
المدينففففة لففففذا اتجففففو ىففففذا الاسففففتعمال نحففففو اطففففراف 

اذ ,  المدينة التي تمتفاز بانخففاض اسفعار الارض
جفففف وكفففربلاء عمفففى لففم يقتصفففر تطفففور مففدينتي الن

الاتسفففاع المسفففاحي بفففل شفففمل ايضفففاً بفففروز ظفففاىرة 
التبدل الوظيفي التي تعبفر عفن عضفوية وديناميفة 

وقففد بففرزت ىففذه الظففاىرة فففي الكثيففر مففن  ,المدينففة
الاحيففففاء والمحففففلات السففففكنية القريبففففة مففففن منطقففففة 
الجففذب السففياحي المتمثمففة بففأىم الشففوارع المحيطففة 

عمففي عميففو السففلام بمراقففد الائمففة الاطيففار الامففام 

أخيفففو ففففي مدينفففة النجفففف وولديفففو الامفففام الحسفففين و 
العبفففاس عمييمفففا السفففلام ففففي مدينفففة كفففربلاء  التفففي 

 ,والجميوريفففففة ,تبفففففدلت وظيفتيفففففا كشفففففارع العبفففففاس
اثففففففر ذلففففففك واسففففففتجابة  فففففففيو  والصففففففادق و يرىففففففا,

لمسففففففياحة الدينيففففففة وحركتيففففففا الكثيفففففففة فقففففففد تبففففففدلت 
يفففا مفففن وظيففففة الكثيفففر مفففن الوحفففدات المعماريفففة في

سكنية الى تجارية او المكاتب الخدمية لممسافرين 
الفنففففففففادق  مففففففففىاو عيففففففففادات لأطبففففففففاء, فضففففففففلا ع

. وتفففففوفير الغفففففذاء ليفففففموالمطفففففاعم لإيفففففواء السفففففيا  
وتتبففاين ظفففاىرة التبفففدل الفففوظيفي بفففين اجفففزاء مفففدن 
الدراسفففة بنسفففب مختمففففة فففففي احيفففاء مركفففز مدينفففة 
النجففففففف تظيففففففر الابنيففففففة التففففففي تبففففففدلت وظيفتيففففففا 

%(من ابنية الشوارع الشريانية والرئيسة ٕٙة)بنسب
حيفففففاء أامفففففا ففففففي , %( ففففففي احيفففففاء اطرافيفففففا٘ٔو)

%( ٔٔ%( و)٘ٙمركز مدينفة كفربلاء فقفد بمغفت)
, (ٗىو واضففح فففي الجففدول)بحسففب مففا, لأطرافيففا

 .(٘( )ٗ( )ٖوالخريطتين )
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 (4الةدول)
 9119السيا ي ونوع الوظيفة في مدينصي النةف وةرثلاء لعامالعلاقة ثين الموقع 

ينة
لمد

ا
 

 نوع  الوظيفة              
 الموقع

ي%
ص 

الا
ل% 

مثد
ال

موع 
مة

ال
 

ةف
الن

 

مرة  المدينة)مرقد الامام ع ي 
 ع يه السلام( والا ياء المةاورة

38 69 111 

 111 15 85 اطراف المدينة

لاء
ةرث

 

الشريفين( مرة  المدينة)المرقدين 
 والا ياء المةاورة

35 65 111 

 111 11 89 اطراف المدينة
 ( .1المصدر: ص  يل نصائج الاسصثانة في الم  ق )                

 
 -الاسصنصاةات :

العامفففففل الفففففديني وسفففففعر الأرض المرتففففففع ففففففي . ٔ
المنطقة المركزيفة لقربيفا مفن المراقفد المقدسفة دور 
واضففففففففح فففففففففي التنففففففففافس الففففففففوظيفي لاسففففففففتعمالات 

أدى منافسفففففففة الوظيففففففففة التجاريفففففففة  وىفففففففوالأرض, 
صفففففبح الاسفففففتعمال التجفففففاري ألموظيففففففة السفففففكنية و 

في المنطقة المركزية لتحممو ارتفاع سفعر  اً واضح
 الأرض.

الدراسة انخفاض ممحوظ في الحجم  تبين من .ٕ
السكاني وعدد المساكن في المدينتين القديمتين 

ذلك إلى زيادة مشاريع التطوير بعد عام  ردّ وي
سعار أأدى إلى شراء الأراضي ب الذي, ٖٕٓٓ

 غيريا بتصاميم حديثة وتائمرتفعة وبن
استعمالاتيا من الاستعمال السكني إلى التجاري 

 والخدمي .

أن  في مدينة النجف اظيرت الدراسة .ٖ
الاستعمال السكني يسيطر عمى بقية 
الاستعمالات الأخرى فقد بمغت نسبتو 

تمييا %( من المساحة الكمية, ٜ.ٖٗ)
%(, ٕٙ.ٖبنسبة ) ةالتجاري الاستعمالات

%(, ٘ٔ.ٖوالاستعمال الصناعي بنسبة )
%(, ٚٚ.ٕنسبة )بالاستعمالات التعميمية و 

%(, ٘ٗ.ٓلصحية نسبة )واحتمت الخدمات ا
%(, أما ٖ٘.ٓواحتمت الخدمات الإدارية نسبة )

الاستعمالات الترفييية فقد بمغت نسبتيا 
%(, أما استعمالات الأرض لأ راض ٓٗ.٘)

 ,%(ٖ.ٜٕالنقل فقد احتمت شبكة النقل نسبة )
احتمت نسبة فأما الاستعمالات الدينية 

%( من مساحة مدينة النجف  ضمن ٖٜ.ٛ)
 ساس .المخطط الأ
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أن  في مدينة كربلاء اظيرت الدراسة. ٗ
الاستعمال السكني يسيطر عمى بقية 
 الاستعمالات الأخرى فقد بمغت نسبتو

%( من المساحة الكمية, تميو الوظيفة ٛ.ٕٖ)
%(, والاستعمال ٙٛ.ٕالتجارية بنسبة )

%(, أما الاستعمالات ٕٙ.٘الصناعي بنسبة )
واحتمت  %(,ٜٖ.ٖ) التعميمية فقد احتمت نسبة
%(, واحتمت ٖٚ.ٓ) الخدمات الصحية نسبة

, أما %(ٛٔ.ٓ) الخدمات الإدارية نسبة
 سبتياالاستعمالات الترفييية فقد بمغت ن

, أما استعمالات الأرض لأ راض %(ٛ.ٜٔ)
, أما %(ٕٚ)النقل فقد احتمت شبكة النقل نسبة 

%( ٓٙ.ٗ) احتمت نسبةفالاستعمالات الدينية 
ء ضمن المخطط من مساحة مدينة كربلا

 ساس .الأ
 -الصوصيات :

أن منطقتي الدراسة بحاجة إلى اعتماد  .1
اسموب التخطيط المتكامل واشراك الوزارات ذات 
العلاقة من اجل وضع مخططات اساس متكاممة 
والتأكيد والمحافظة عمى التراث الديني والتاريخي 
واظيار معالم العمارة الاسلامية بأبيى صورة, 

فظة عمى الوظيفة الدينية لممدينة وضرورة المحا

وعدم تشويو النسيا التقميدي واعتماد اساليب 
تحديث تبرز معالم المدينة الدينية متناسقة مع 
الطراز العربي الإسلامي التقميدي وىذا من عمل 
مديرية التخطيط العمراني والبمدية في النجف 

 وكربلاء.
من الضروري عمى ىيأة الاستثمار في ديوان . ٕ
وكربلاء اعطاء  الأشرف حافظة النجفم

المناقصات الاستثمارية إلى ميندسين معماريين 
متخصصين بالعمارة الاسلامية والدينية بوجو 
الخصو  من اجل المحافظة عمى الموروث 

 العمراني القديم وعمائر المدينة التراثية .
. عمى مديرية الوقف الشيعي  ومديرية بمدية ٖ

الاىتمام بالمساجد  النجف الأشرف وكربلاء
والحسينيات وتوزيعيم بطرق مدروسة لتخدم كافة 

 مناطق المدينتين .
. عمى مديرية بمدية محافظة النجف الأشرف ٗ

تطبيق و دور الرقابة  ومديرية بمدية كربلاء تفعيل
منح اجازة البناء لمحد من الاستمرار في نمو 
المناطق والمحلات والاسواق العشوائية, وتشكيل 

لمتابعة التجاوزات لغرض معالجة الامر  لجنة
 وعدم ترك الفرصة لانتشار الظاىرة. وحال وقوع
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 .   ٕٛٔٓ, ٔعمان, ط

, جغرافيا الخدمات الييتي, مازن عبد الرحمن .ٛ
)أسس ومفاىيم(, مكتبة المجمع العربي لمنشر 

 . ٖٕٔٓ, ٔوالتوزيع, عمان, ط
زين العابدين عمي, تخطيط المدن صقر,  .ٜ

, دار الوضا  ٔاسس ومفاىيم وتطبيقات, ط
لمنشر)عمان( ودار دجمة لمنشر 

 . ٕ٘ٔٓوالتوزيع)بغداد(,
.وىيبففة, عبففد الفتففا  محمففد, جغرافيففة العمففران, ٓٔ
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الصناعية, مركز التخطيط والدراسات, مجمة 

 .ٜٚٛٔالجمعية الجغرافية, المجمد التاسع عشر,
ىامل,  مييب كامل وعادل كريم فميح, .ٕٔ

تأثير استعمالات الأرض الحضرية في البنية 
, مجمة المخطط والتنمية , الاجتماعية لممدن

معيد التخطيط الحضري والاقميمي, جامعة 
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