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ك
 ):رلس كمقترس ( تأصةلكلتلرفكفيكعقدكللايجتر

 
 ردكتوالمدرس ال                                             الاستاذ الدكتور                                                  

 صباح عريّس عبد الرؤوف                                                         حيدر كاظم الشمري                   
 كلية القانون  -جامعة الكوفة                                      كلية القانون  -جامعة كربلاء             

 
 
 :لخصالم
حو احددا  نتين تتجهان إرادفق االعقد من تو  ينشأ

ظهددر ى ددم المتعاندددين وى ددم ياثددر نددانوني معددين 
 الإيجدددارفدددي ىقدددد   مدددا يحددددالمعقدددود ى يددد  و ددد ا 

 الإيجدداربالنسدب  ل مدد جر والمسددتأجري ا  يعدد ىقددد 
مدددن العقدددود المسدددمام  والمنظمددد  مدددن نبددد  المشدددر  

وصور   ا العقد وا ا تتبعنا  أحكامالعراني  ببيان 
نجدددد ان المشدددر  ندددد رجددد   والصدددور الأحكدددامت ددد  

ىددددددن الكثيددددددر منهددددددا لمددددددا تعددددددار  واسددددددتقر لددددددد  
سا مت بشدك  او  وأىرا المتعام ين من ىادات 

الح دو  ل نااىدات التدي بآخر في ب دورم الكثيدر مدن 
  في العلان  العقدي  بدين المد جر يمكن ان تحص

يمكددن والمسددتأجر فددي  ي دد  حيددام ىقددد ماي ولهدد ا 
رنددد  المنظمددد  لهددد ا تتبددد  النصدددون القانونيددد  المقا

ي ديدد  العددر  الشددا    الدددور الدد    واسددتنباالعقددد 
القضددددا   بصدددورم ايجابيدددد  ى ددددم يددددنعك  ومدددن ثددددم

الدددد   يأخدددد  ى ددددم ىاتقدددد  تقددددديم الح ددددو  العم يدددد  

ل نااىددددات الحاصدددد   وسددددوا  اسددددتند القاضددددي الددددم 
النن القانوني او ل عر  او لقواىد العدال   الما 

و ل حكم العداد   ي الوصو   الأساسي ان غايت  
 إحقاق الحق.

 :المقدمة
لقددد كددان العددر  المصدددر الر يسددي ل قددانون و لدد  

البشدري  ا  توصد  القواىدد اند ا  بانهدا من  بداي  
ىتداد وا تعدار نواىد ىرفي  فكانت مبني  ى م ما 

ى يدد  الددنل  البشددري  مددن ىددادات واىددرا  سددا دم 
مما انعك   ل  ى دم واند  القدوانين البدا يد  التدي 

هدددددرت انددددد ا  ولكدددددن سدددددرىان مدددددا ت يدددددر الحدددددا  ظ
واصددبا التشددري   ددو المصدددر الر يسددي ممددا اد  
الم تقهقر العر  ورا ه فاصبا   ا الامر متحققدا  
بعددددد ظهدددددور القدددددوانين المقارنددددد  فدددددي شدددددتم اجددددداا  
المعمددددورم ابتدددددا ا  مددددن القددددانون الرومدددداني ومددددرورا  
بالقددددددانون اللرنسددددددي القددددددديم و كدددددد ا الددددددم القددددددوانين 

ممددا اد  الددم ان يكددون دور العددر  دورا   الاخددر 



4102لتااــ كلتثتتث كعشرةك كككك42لة كللةة كلتربية كتلةنات كتلةللةم كلإنساتسة ككككككككككككككككككككككككككككككككككككلتلد: كمج

 .................................................ك):رلس كمقترس ( تأصةلكلتلرفكفيكعقدكللايجتر

 

  713



مكمددددلا  او مسدددداىدا  او مضددددرا  ل تشددددري  و دددد ا مددددا 
ملاحظتددد  فدددي شدددتم اندددوا  العقدددود الماليددد   يمكدددن

المخت ل  ومنها ىقد الايجدار ا  بدالرغم مدن تنظديم 
المشر  له ا العقد  نجدد ان الحاجد  ماسد  ل رجدو  
 ل عددادات و الاىددرا  السددا دم ل متعددام ين و دد ا مددا

ى دددددم لسدددددان القدددددوانين المقارنددددد  سدددددوا  كدددددان جدددددا  
العرانددي او المصددر  او اللرنسدديي لدد ل  سددنحاو  
فددي  دد ا البحدد  الونددو  ى ددم  دد ه المواضددي  فددي 
 دددددد ه القددددددوانين مستشددددددهدين بدددددد ل  فددددددي الاحكددددددام 
القضا ي  المقارن  في الدو  المتقدم  ال كر وى ي  
سنقسددددم  دددد ا البحدددد  الددددم مبحثددددين سددددنبح  فددددي 

ىقددددد  بأحكدددام  ىدددن ىلانددد  العدددر  المبحددد  الاو 
مقسددمين ايدداه الددم سددبع  م الدد  سددنتك م الايجددار 

فدددي الم  ددد  الاو  ىدددن اثدددر العدددر  فدددي تحديددددد 
الاجرمي ونت رق في الثاني ىن ا مي  العر  فدي 
تحديد مدم الايجاري ونبح  في الثال  ىدن صد   
العدددر  بتحديدددد ىيدددو  المدددأجور وفدددي الرابددد  ىدددن 

ما  المدددأجوري وفدددي ىلانددد  العدددر  ب ريقددد  اسدددتع
الخام  ىن راب   العر  بمكدان تسد يم المدأجور 

لاثددر العددر  فدددي ونت ددرق فددي السددداد  ل مدد جري 
نلقددات التحسددينات والإضددافاتي وفددي السدداب  ىددن 

مددن البددا ن والتندداا  ىددن  بالإيجددارصدد   العددر  
سدددددكانالايجدددددار  المبحددددد  الثددددداني  امدددددا  ال يدددددر. وا 

ور فسددديكون الحددددي  فيددد  ىدددن دور العدددر  بالصددد
المخت لدددد  مددددن الايجددددار والددددواردم بالقددددانون المدددددني 

العرانددي مقسددمين ايدداه الددم تسددع  م الدد  سددنبح  
فددددي  فددددي اولهددددا ىددددن  العددددر  وحقددددوق المسددددتأجر

ا ىدن العدر  ومددم الاراضدي الاراىيد ي وفدي ثانيهد
ا ىددددن ايجددددار الارز الاراىيدددد ي وفددددي ثالثهددددىقددددد 

ت لا  الارز الاراىيددد ي وفدددي ىلانددد  العدددر  باسددد
ىددددن ا ميدددد  العددددر  فددددي العلاندددد  التبعيدددد   ارابعهدددد

مسدها ىدن ال ماار  تجاه صداح  الارزي وفدي خ
العدددر  ومصددداري  ىقدددد الماارىددد ي وفدددي سادسدددها 

ا العدددر  بآثدددار المسدددانامي وفدددي سدددابعهىدددن صددد   
ىددن ىلانددد  العددر  بالم ارسددد ي وفددي ثامنهدددا ىدددن 

ي وفدي تاسدعها في ىقدد التداام البسداتيناثر العر  
 ا   النق . واجارم وسىن العر  

  وى م التلصي  الآتي:
 الأول المبحث

 علاقة العرف بأحكام عقد الإيجار
إن ل عددر  دور بددارا فددي الاحكددام الخاصدد  بعقددد 
الإيجار و ل  بقيام المشر  في إرجا  الكثير مدن 
 دد ه الأحكددام لمددا تعددار  واسددتقر لددد  المتعددام ين 
مدددن ىدددادات وأىدددرا  سدددا مت بشدددك  وبدددآخر فدددي 

ن الح ددو  ل نااىدات المتونعد  فددي إى دا  بعضدا  مد
ىلاندددد  المدددد جر بالمسددددتأجر ويتج ددددم  دددد ا الدددددور 
البدددددارا ل عدددددر  فدددددي العقدددددد المددددد كور مدددددن خدددددلا  
المدددددرور بالنصدددددون القانونيددددد  التدددددي أرجددددد  فيهدددددا 

ي وى ي  سنقسدم  د ا المشر  بعز الأحكام ل عر 
 الآتي: المبح  الم سبع  م ال  وى م النحو 
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 المطلب الأول
 ي تحديد الأجرةأثر العرف ف 

الأصددد  أن الأجدددرم يحددددد ا المتعانددددان فدددي العقدددد 
ويتلقددددان ى ددددم كيليدددد  دفعهددددا إلا أندددد  فددددي بعددددز 
الأحيدددددان ندددددد تكدددددون غيدددددر محدددددددم فدددددي العقدددددد إ  
يتصددددور سددددكوت المتعاندددددين ىددددن تحديددددد ا وىددددن 
تحديددد أ  أسددا  يقددوم ى يدد  تقدددير ا إ  أن العقددد 

ديدد ا حينها لا يعد با لا  ب  يض    القانون بتح
المثدددد  وكدددد ل  الحددددا  لددددو اتلددددق  (1)ويقدددددر ا بددددأجرم

ال رفددان ى ددم تقدددير ا ولكددن تعدد ر ى يهددا اثباتهدداي 
حيدد  يمكددن ل قاضددي الاسددتعان  بددرأ  أ دد  الخبددرم 
أو بدددددأوراق ومسدددددتندات كاندددددت ندددددد نددددددمت كعقدددددود 
لإيجددار مددثلا  ىددن نلدد  الشددي  المدد جر فددي مدددم 

 ي وتدددددف  أجددددرم المثدددد   دددد ه فددددي(2)سددددابق  أو تاليدددد 
فتددرات  محددددم بعددر  الجهدد  واللقددرم التددي يعينهددا 
العددددر  لدددددف  اجددددرم المثدددد   ددددي التددددي مكددددن مددددن 
خلالهددا تحديددد مدددم الإيجددار ل المددا أندد  لددي  فددي 
جمي  الحالات أن يكون تعيين الأجرم صريحا  ب  
يمكددن أن نتصدددور تحديدددده ضدددمنيا  و لددد  إ ا كدددان 

 يستلاد من ظرو  التعاند.
  نصددددد المتعاندددددين فع ددددم سددددبي  المثددددا  انصددددرا

التعامدد  بددالأجرم الجاريدد  وفقددا  لعددر  الجهدد  لدد ل  
يمكددددن لقاضددددي الموضددددو  تحديددددد الأجددددرم حسدددد  
العر  في حا  حدو  ناا  بين ال درفين وكد ل  
لددددو أ جددددر منقددددولا  وغلدددد  المتعاندددددان ىددددن تحديددددد 

أجرتد  ومدتد  كاندت أجرتد  حينهدا أجدرم المثد  ولددو 
التعامددد  كاندددت تددددف  بحسددد  العدددر  الجدددار  فدددي 

مشددددا رم  تحدددددت المدددددم بالشددددهر ى ددددم أن يسددددتمر 
الإيجددددار سدددداريا  أشددددهر متتاليدددد  إلددددم أي ينبدددد  أحددددد 
المتعاندددين ى ددم الآخددر بددالأخلا  ومددن ثددم يددنقز 
الإيجدددددار بلدددددوات أندددددر  مددددددم شدددددهر فيعدددددد التنبيددددد  

 (3)حاصلا  في ميعاده بالنسب  لمدم الشهر
( مدددن القدددانون المددددني 837لهددد ا نجدددد أن المدددادم )

لعرانددي تددنن ى ددم أندد  )إ ا لددم يتلددق المتعاندددان ا
ى دددم مقدددددار الإجددددرا  ى ددددم كيليدددد  تقدددددير ا أو إ ا 
تعدددد ر اثبددددات الأجددددرم المدددددىم بهدددداي وجدددد  أجددددر 

 (4)المث (
إ ن يستخ ن مدن  لد  أن أجدرم المثد  تعدد مثدالا  
واضدددحا  ى دددم لجدددو  المحكمددد  ل عدددر  السدددا د مدددن 
ام أجدد  تحديددد الأجددرم التددي يسددتحق المدد جر مددا د

أن ال ددددرفين لددددم يقومددددا بتحديددددد ا مسددددتعين   بدددد ل  
 بآرا  الخبرا  المختصين بموضو  الناا .

  ا وند سار أتجاه القضا  العراني به ا المسد    
ىندددما نضددت محكمدد  أسددت نا  ب ددداد د الرصدداف  
الاتحاديدددد  فددددي نددددرار لهدددد  بأندددد  )) لددددد  التدددددنيق 
والمداولددد  وجدددد أن ال عدددن التمييدددا  مقددددم ضدددمن 

دم القانونيددد  فقدددرر نبولددد  شدددكلا  ولدددد  ى ددد  المددد
النظددددر ى دددددم القدددددرار المميدددددا وجدددددد بأنددددد  صدددددحيا 

( مدددن ىقدددد 1وموافدددق ل قدددانون ي  لددد  أن المدددادم )
الإيجار المبدرم بدين ال درفين نصدت ى دم أن مددم 



4102لتااــ كلتثتتث كعشرةك كككك42لة كللةة كلتربية كتلةنات كتلةللةم كلإنساتسة ككككككككككككككككككككككككككككككككككككلتلد: كمج

 .................................................ك):رلس كمقترس ( تأصةلكلتلرفكفيكعقدكللايجتر

 

  714



الإيجدددار ىشدددر سدددنوات وأن اللقدددرم )أ( مدددن المدددادم 
الم كورم نصت ى م أن  يكون مب غ الإيجار لمدم 

ت الأولم وبمب غ نددره ىشدرون م يدون خم  سنوا
دينار ىراني سنويا  واللقرم ) ( منها نصدت ى دم 
أندد  يددتم الأتلدداق ى ددم مب ددغ الإيجددار لمدددم الخمدد  
سددددنوات المتبقيدددد  فددددي العقددددد حسدددد  سددددعر السددددوق 
ن المددادم  السدا د فدي  لدد  الوندت وبصددورم ىادلد  وا 

( من القانون المدني نصت ى دم أند  ) إ ا 837)
تعانددددان ى ددم مقددددار الأجدددرم أو ى دددم لددم يتلدددق الم

كيليدد  تقدددير ا أو إ ا تعدد ر إثبددات الأجددرم المدددىم 
بها وج  أجر المث  ( ولما كان العقد ندد تضدمن 
فددددي اللقددددرم ) ( أىددددلاه كيليدددد  تقدددددير الأجددددرم وأن 

( مدددددني مددددن القددددانون المدددد كور 1/ 887المدددادم ) 
نصددددت ى ددددم أندددد  ينتهددددي الإيجددددار ب نتهددددا  المدددددم 

العقد وى ي  فلا يعتبر الإيجار منتهيا  المحددم في 
ويكددون الأندد ار الموجدد  مددن نبدد  المميددا بواسدد   

فدي  27337دا رم الكات  العد  في الكرادم بعددد 
خلا  فترم سريان العقد وب ل   2007/  6/  22

تكددون دىددو    دد  تخ يدد  المددأجور لاتسددتند ى ددم 
سددب  نددانوني صددحيا ممددا يقتضددي الحكددم برد ددا 

الحكدددم المميدددا لددد ا ندددرر تصدددديق   و ددد ا ماتضدددمن 
ورد ال عدددددددون التمييايددددددد  وتحميددددددد  المميدددددددا رسدددددددم 

/  10التمييدددددا وصددددددر القدددددرار بالأتلددددداق فدددددي     
 2007/  7/  10 ددد الموافددق  1427رمضددان / 

/  7/  10فددددددددي تدددددددداري   317م ي القددددددددرار بددددددددرنم 
 . منشور في ناىدم التشريعات العراني  . 2007

 المطلب الثاني
 ي تحديد مدة الإيجارهمية العرف فأ 

 نال  أ مي  ل عر  ك ل  في تعيين مدم الإيجار  
فددددي حددددالات معيندددد  أشددددار إليهددددا القددددانون المرىددددم 

( مندد  ى ددم الآتددي  841العددراق إ  نصددت المددادم )
)إ ا ىقدددد الإيجدددار دون اتلددداق ى دددم مددددم أو ىقدددد 
لمدددددددم غيددددددر محددددددددم أو إ ا تعدددددد ر إثبددددددات المدددددددم 

نعقدا  ل مددم المحدددم المدىم بها فيعتبر الإيجار م
لددددف  الأجدددرم وينتهدددي بانقضدددا   ددد ه المددددمي بندددا  
ى ددم   دد  أحددد المتعاندددين إ ا  ددو نبدد  المتعانددد 

 الآخر بالإخلا  في المواىيد الآتي بيانها:
فددي الأراضدددي ا ا كانددت المددددم المحددددم لددددف   - أ

الأجددددرم سددددت  أشددددهر أو أكثددددر يكددددون التنبيدددد  نبدددد  
ندددت المددددم أنددد  مدددن انتها هدددا بثلاثددد  أشدددهر فددد  ا كا

 لدد  كددان التنبيدد  نبدد  نصددلها الأخيددر . كدد   دد ا 
مددد  مراىدددام حدددق المسدددتأجر فدددي المحصدددو  وفقدددا  

 ل عر  ...(
ويقصددددد بددددالت ير الأخيددددر مددددن اللقددددرم )أ( أن ىقددددد 
الإيجدددار يسدددتمر حتدددم بعدددد انقضدددا  مددددم الإيجدددار 
بالاندددد ار إلددددم أن يمضددددي الونددددت الكددددافي لنضدددد  

كدددددددي يسدددددددتليد المحصدددددددو  ونق ددددددد  ويلاحدددددددظ أنددددددد  ل
المسدددددددتأجر مدددددددن امتدددددددداد الإيجدددددددار ل ايددددددد  نضددددددد  
المحصددددددو  ونق دددددد  يسددددددت ام  لدددددد  نيامدددددد  باراىدددددد  
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الأرز اسددددتنادا  ل عددددر  الاراىدددديي أمددددا فددددي حددددا  
مخالل   د ا العدر  ب يد  بقا د  فدي العدين المد جرم 
مدددددم أ ددددو ي أد   لدددد  إلددددم ىدددددم اسددددتلادت  بهدددد ا 
ر الحكم مما ي د  بنهاي  الأمر إلم امتداد الإيجا

 .(2)لنهاي  المدم 
وب ل  ف ن المقصود بالعر  الاراىي  ل  العر  

 السا د بين الللاحين وأصحا  الأراضي .
( مددددددن القددددددانون 263فددددددي حددددددين نصددددددت المددددددادم )

المدني المصر  ى دم أند  )إ ا ىقدد الإيجدار دون 
اتلدددداق ى ددددم مدددددم أو ىقددددود لمدددددم غيددددر معيندددد  أو 

ر منعقددا  تع ر اثبات المدم المدىامي اىتبر الإيجدا
ل لتددرم المعيندد  لدددف  الأجددرم وينتهددي بانقضددا   دد ه 
اللترم بنا   ى م     أحدد المتعانددين إ ا  دو نبد  
ى م المتعاند الآخر بالأخلا  في المواىيدد الآتدي 

 بيانها:
فدددي الأراضدددي الاراىيددد  والأراضدددي البدددور  - أ

ا ا كانت المدم المعين  لدف  الأجرم ست  أشدهر أو 
  نبددد  انتها هدددا بثلاثددد  أشدددهري أكثدددري يكدددون التنبيددد

فد  ا كاندت المددم أند  مدن  لد ي وجد  التنبيد  نبدد  
نصددددددلها الأخيددددددر ى ددددددم  دددددد ا مدددددد  مراىددددددام حددددددق 

 المستأجر في المحصو  وفقا  ل عر  ....(.
( 263ي 841و بقا  ل نصدين العراندي والمصدر  )

ى م التوالي يمكن أن يتكل  العر  بضدمان حدق 
و النبددددداتي المسدددددتأجر فدددددي المحصدددددو  الاراىدددددي أ

ىموما  وكيلي   ل  والمدم التي يست رنها بقا    ا 

المحصددددو  مدددد  ملاحظدددد  أن النصددددين ليسددددا مددددن 
النظام العام والآدا  وبالتالي يجوا الاتلداق ى دم 

 خلافهما من نب  المتعاندين.
أمددا بالنسددب  ل قددانون المدددني اللرنسددي فقددد أشددارت 

م ( مددن  دد ا القددانون إلددم أندد  )إ ا لدد1136المددادم )
يحددددددرر ىقددددددد الإيجددددددار خ يددددددا ي لا يمكددددددنم لأحدددددددد 
ال دددددرفين إرسدددددا  تنبيددددد  بدددددالأخلا  ل خدددددر بددددددون 

 مراىام المه  المحددم في العر  المح ي(
و  بت محكم  النقز المدنيد  اللرنسدي  فدي ندرار 
لهددددا بأندددد  )إ ا كانددددت ىبددددارم ))العددددر  المح ددددي(( 

( يمكدددني بمعدددا  ىدددن 1136الدددواردم فدددي المدددادم )
  التي تلدرز ى دم جميد  المقيمدين العادات العام

فدددددي مكدددددان معددددديني أنهدددددا تعندددددي أيضدددددا  الأىدددددرا  
الخاصدددددددد  المنشددددددددأم لأجدددددددد  ف ددددددددات معيندددددددد  مددددددددن 
الأشددددددخاني فهدددددد ه الأىددددددرا  الأخيددددددرم يجدددددد  ألا  
ت بدددق إلا ى دددم الحدددالات التدددي تعندددي الأشدددخان 
المددد كورين  )العدددر  الخدددان المعتمدددد فدددي مكدددان 
معددددين بخصددددون مسددددتخدمي شددددرك  سددددك  حديددددد 

 (6)ر (ال 
 المطلب الثالث

 صلة العرف بتحديد عيوب المأجور 
يمكددن أن يكددون العددر  فيصددلا  بددين العيددو  التددي 
يج  ى م الم جر أن يكون مس ولا  ىن ضمانها 
وت دد  التددي تنتهددي مسدد وليت  ىددن  لدد  أ  أن مددن 
شددرو  العيدد  الموجدد  ل ضددمان فددي الإيجددار أن 
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و  يكددون مدد ثرا  ويددراد بدد  أن  لدد  العيدد  الدد   يحدد
دون الانتلدددددددا  بالمدددددددأجور أو يدددددددنقن مدددددددن  ددددددد ا 
الانتلا  انتقاصا  كبيرا  كر وب  المنا  الاا ددم ىدن 
المدددألو  أو أساسددد  الضدددعي  أو كثدددرم الحشدددرات 
والدد با  وغيددر  لدد  لكددن مدد   لدد  يعلددم المدد جر 
مددن ضددمان العيددو  التددي جددر  العددر  بالتسدداما 
فيهدددددا وأن كانددددددت مدددددد ثرم مدددددا دام أن العددددددر  فددددددي 

نددد جددر  ى ددم ىدددم اىتبدداره ىيبددا  لجريددان التعامدد  
العدددر  بالتسددداما فدددي ر وبددد  المندددا  مدددا لدددم تكدددن 
غيدددر مألوفددد  وكدددان يمكدددن الحدددد منهدددا أو تجاوا دددا 
بوسدددا   التدف ددد ي كددد ل  جريدددان العدددر  بالتسددداما 
فدددي الحشدددا لأ فدددي الأرز الاراىيددد  إ ا لدددم تكدددن 

ي أو ىددددم دخددو  الشدددم  ل ددددار (8)ااالتهددا صدددعب  
 .(7)شتا   
ل  أشار المشر  العراني في اللقرم الأولم مدن وب 

( مدددن القدددانون المددددني العراندددي إلدددم 826المدددادم )
يضددددمن المدددد جر ل مسددددتأجر جميدددد  مددددا  -1أندددد  )

يوجد من المأجور من ىيو  تحو  دون الانتلا   
بددد ي أو تدددنقن مدددن  ددد ا الانتلدددا  انقاصدددا  كبيدددرا  . 
ولكند  لا يضدمن العيدو  التدي جدر  العدر  ى دم 

 ما فيها( .التسا
( 286فددي حددين نصددت اللقددرم الأولددم مددن المددادم )

دددددد 1مدددددن القدددددانون المددددددني المصدددددر  ى دددددم أنددددد  ) 
يضدددددمن المددددد جر ل مسدددددتأجر جميددددد  مايوجدددددد فدددددي 
العين الم جرم من ىيو  تحو  دون الأنتلا  بهدا 

أو تدددنقن مدددن  ددد ا الأنتلدددا  إنقاصدددا  كبيدددرا  ولكنددد  
ها لايضمن العيو  التي جر  العُر  بالتساما في

و دددو مسددد و  ىدددن خ دددو العدددين مدددن صدددلات تعهدددد 
صددددددراح   بتوافر ددددددا أو ىددددددن خ و ددددددا مددددددن صددددددلات 
يقتضيها الانتلا  بها ك   د ا مدالم يقدز الاتلداق 

ل ل  نجد أن محكم  النقز المصدري  ندد  ب يره (
 كدددرت فدددي ندددرار لهدددا بدددأن ) الدددنن فدددي المدددادتين 

مددن القددانون المدددني يددد  ى ددم أن  288د  286
ضددددددمان العيدددددد  الخلددددددي بددددددالعين المدددددد جر ي تددددددام ب

الم جرم متدم كدان المسدتأجر لايع دم بوجدوده وندت 
التعانددددددد وكدددددددان  ددددددد ا العيددددددد  مددددددد ثرا  يحدددددددو  دون 
الانتلا  بالعين في ال رز ال   أُجرت من أج د  
أو يدددددنقن مدددددن  ددددد ا الانتلدددددا  بقددددددر كبيدددددر ممدددددا 
لايجدددر  العُدددر  ى دددم التسددداما فيددد  فددد  ا مددداتحقق 

اا ل مسددتأجر أن وجددود العيدد  ى ددم  دد ا النحددو جدد
ي  ددد  فسددد  العقدددد مددد  التعدددويز ىمدددا يكدددون ندددد 
أصدددددداب  بسددددددب  الحرمددددددان مددددددن الأنتلددددددا  بددددددالعين 

.ي أمددا  (7)المدد جرم كمددا يجددوا لدد  أنقددان الأجددرم (
القدددددددانون المددددددددني اللرنسدددددددي فددددددديلاحظ أن المدددددددادم 

( من   ا القانون ند نضت ى م أن  )أن 1824)
الإصدددددددددلاحات التأجيريدددددددددد  أو أىمددددددددددا  الصدددددددددديان  

صددد يرم التدددي يسددددأ  ىنهدددا المسددددتأجر فدددي حددددا  ال
ىدم وجدود شدر  معداك ي  دي التدي تعتبدر كد ل  
اسددددددددتنادا  إلددددددددم العدددددددددر  المح ددددددددي. ومددددددددن بينهدددددددددا 
الإصددلاحات التددي يجدد  القيددام بهددا: لمونددد الندداري 
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جددددار المدخنددد  الدددداخ يي إ دددارات ولدددو  المونددددم  
لت يددددين أسددددل  جدددددران الشددددقق والأمدددداكن الأخددددر  

ر  لبلا  ال ر  ىندما يكون ل سكن حتم ى و مت
ىدددد الددبلا  المكسددور ن دديلا   لاجدداش النوافدد  شددر  
ألا يكون ند أنكسر بلعد  البدرد أو بحدواد  اخدر  
غيددر ىاديدد  أو بلعدد  القددوم القددا رم التددي لا يمكددن 
ل مسدددددتأجر أن يسدددددأ  ىنهدددددا  ل،بدددددوا ي والنوافددددد ي 
وألددددوا  الحددددواجا أو أبددددوا  المخددددااني والملاصدددد  

 نلا (.والكسور والأ
  يلاحدددظ ى دددم الدددنن اللرنسدددي انددد  بدددالرغم مدددن ا
)العيو ( جاىددد  لتحديددددد الاصددددلاحات التأجيريدددد ار 

ل عددددددر  المح ددددددي الا اندددددد  اورد امث دددددد  ىددددددن  دددددد ه 
الاصددددددلاحات يمكددددددن لقاضددددددي الموضددددددو  الحكددددددم 

 بحالات مشابه  او مقارب  لها. 
 المطلب الرابع 

 العرف وطريقة استعمال المأجور
د من اتلداق ال درفين ى دم يقضي الأص  أن  لا ب

ال دددددرز مدددددن تدددددأجير العدددددين المددددد جرم ويمكدددددن أن 
يكون   ا الاتلاق صدريحا  أو ضدمنيا  فأمدا الأو ي 
لا إشددكا  فيدد ي فددي حدددين أن الثدداني فلايحددظ مدددن 
استخلاصدددد  مددددن ظددددرو  التعانددددد كتددددأجير سدددديارم 
مددثلا  مدد  الاشددترا  فددي العقددد إلا يركبهددا إلا ىدددد 

ضددمنا  أن ال ددرز معددين مددن الأشددخان فيسددتلاد 
مدددددن التدددددأجير  دددددو نقددددد  الأشدددددخاني وا  ا تج دددددم 
اسددددت لا  العددددين المدددد جرم ى ددددم نحددددو معددددين مددددن 

الاتلداق الصدريا أو الضدمني ل  درفين فهد ا يعندي 
ىدم جواا مخالل  المسدتأجر لد ل ي لكدن مد   لد  
ند يجيا العر  لمن استأجر محدلا  لمباشدرم مهند  

خددر  نددد أو تجددارم معيندد  أن يقددوم ب ضدداف  تجددارم أ
تماشددم العددر  ب ضددافتها أو تشددابهها مدد  التجددارم 
المتلددددددق ى يهددددددا فددددددي العقددددددد أو ربمددددددا تكددددددون مددددددن 
مكملاتهددددددا أو متمماتهددددددا  المددددددا أن المدددددد جر لددددددن 
يضددار مددن  دد ا الت يددر أو الإضدداف  فمددثلا  يجددوا 
ل مستأجر لمح  بي  ل بقال  إضاف  أصنا  أخر  
ل،سددما  والخضددر والألبدداني ويجددوا كدد ل  لمحدد  

  اللحم أن ينشئ مكانا  معاولا  بداخ   لإصلا  بي
ويمكدددددددن أن  (10)الأح يددددددد   بقدددددددا  لعدددددددر  المكدددددددان

نتصور ك ل  نيام بدا   مدأكولات بلدتا محد  لبيد  
العصا ر اسدتنادا  لعدر  المكدان المتواجدد فيد   د ا 
المحددددددد ي وندددددددد يجدددددددر  العدددددددر  كددددددد ل  ى دددددددم أن 
المسدددتأجر الددددار أن يسدددتعم  سددد حها فدددي غسددد  

ا أو تربي  الدواجن أو إنشا  حديق  ملابس  ونشر 
 (11)خاص .

أمدددددا إ ا لدددددم يدددددتم الوندددددو  ىدددددن  ريقددددد  اسدددددتعما  
المددأجور صددراح  أوضددمنا  التددام المسددتأجر حينهددا 
باسدددددتعمالها بحسددددد  مدددددا أىددددددت لددددد  و ندددددا يمكدددددن 
الاسددتدلا  ى ددم  دد ا الاسددتعما  بعدددم نددرا ن منهددا 
الاسددتعما  السددابق ومهندد  المسددتأجر وفضددلا  ىددن 

والعدددددادات المح يددددد  فمدددددثلا  ندددددد جدددددر    (12)العدددددر 
العددر  فددي العددراق ى ددم أن المبدداني فددي الأحيددا  
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التجاري  تكون معدم لاستعمالها متاجر أو مكات  
بينمدددددا تكدددددون الددددددور فدددددي الأحيدددددا  الهاد ددددد  معددددددم 

 .(13)ل سكن
ل ل  نعتقد أن الرجو  ل عادم أو العر  يكون ىن 
 ريدددق معرفددد  مدددد  اىتيددداد الندددا  أو ف ددد  مدددنهم 
وشددددديو  سددددد وكهم بالانتظدددددام بمسددددد   معدددددين وفدددددي 
مكدددددددان ومجتمددددددد  معيندددددددين بمدددددددا يضدددددددمن تحديدددددددد 
استعما  المأجور المستأجر ومكدان المد جر و د ا 
مددا يشددك  نشددو   أىددرا  مخت لدد  حتددم فددي أمكددان 

 الب د الواحد.
فدددديلاحظ أن المشددددر  العرانددددي نددددد أشددددار صددددراح  
ل رجو  ل عر  لتحديدد اسدتعما  المدأجور مدن نبد  

أجر و ل  في حا  سكوت العقد ىن تحديد المست
( مدن القدانون المددني 862 ل  و ل  فدي المدادم )

العرانددي التددي تددنن ى ددم أندد  )أيددا  كددان المددأجور 
يجددد  ى ددددم المسددددتأجر أن يسددددتعم   ى ددددم النحددددو 
المبددين فددي ىقددد الإيجدداري فدد ن سددكت العقددد وجدد  
ى يددد  أن يسدددتعم   حسددد  مدددا أىدددد لددد  ووفقدددا  لمدددا 

 يقتضي  العر (
فمن أستأجر دكانا  ل حلان  مثلا  لا يجوا  

تحوي ددد  إلدددم مخبددداي أو مدددن اسدددتأجر دكاندددا  لبيددد  
 يددور الايندد  لا يجددوا لدد  أن يحولدد  إلددم تصدد يا 
المكدددا ن والآلات الكبيدددرمي أو مدددن اسدددتأجر محددددلا  
لبيدددد  الأوانددددي لا يجددددوا لدددد  تحوي دددد  لبيدددد  الأدوات 

 الاحتيا ي  ل سيارات ونجد  ل  من الأمث  . 

بهدد ا المعنددم نضددت ر اسدد  محكمدد  تمييددا إن دديم و 
 كردسدددتان د الهي ددد  المدنيددد  ندددرارا  يقضدددي بدددالآتي 
)لددد  التدددنيق والمداولدد  وجددد أن ال عددن التمييددا  
مقدم ضمن المدم القانوني  ل ا ندرر نبولد  شدكلا  . 
ولدددددد  ى ددددد  النظدددددر ى دددددم الموضدددددو  تبدددددين أن 
وانعددد  الددددىو  محكومددد  بأحكدددام القدددانون المددددني 

ون المأجور موضو  بحثها ىبارم ىن ) فنددق( يك
ومددن المع ددوم ىُرفددا  بددأن اللنددادق تكددون مخصصدد  
لمبيددددت الأشددددخان ولا يمكددددن أتخا  ددددا ) كمركددددا 
اتصالات ( أو است لا  أجاا  منها ل ل  ال رز 
ونصدددددد  أجهددددددام وأىمدددددددم ى ددددددم سددددددقوفها لتددددددأمين 
الاتصددددددالات وحيدددددد  أن المسددددددتأجرين ) المدددددددىم 

الثالدد  ) شددرك  كددور (  ى يهمددا( سددمحا ل شددخن
باتخدددا  جدددا  مدددن اللنددددق المدددأجور لددد ل  ال دددرز 
ف نهما يكوندا ندد خاللدا ىقدد الإيجدار ىمدلا  بأحكدام 

( مدددددن القدددددانون  864/2و م  862المدددددادتين ) م 
المدني ي   ا من جهد  ومدن جهد  أخدر  وجدد أن 
الشددددخن الثالدددد  ) شددددرك  كددددور ( نددددد اسددددتأجرت 

ا ) جدددددددددا ا  مدددددددددن اللنددددددددددق مدددددددددن المددددددددددىم ى يهمددددددددد
المستأجرين الأص يين ( ال  ين لهما حق الإيجدار 
مددن البدددا ن بموجدد  أحكدددام القددانون المددددني وبددد ا 
أصددددبحت اسددددت لالها ل جددددا  المسددددتأجر مددددن نب هددددا 
مسدددددتندا  الدددددم سدددددند مدددددن القدددددانون وى يددددد  لايكدددددون 
ل مدددىي الحددق فددي   دد  رفدد  الأجهددام المنصددوب  
مددددن نبدددد  الشددددخن الثالدددد  المدددد كور مددددادام ىقددددد 
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ال   يرب   م  المددىم ى يهمدا نا مدا  إ   الإيجار
لددددي  ل شددددخن الثالدددد  أ  ألتدددداام تجدددداه المدددددىي 
نانونددا  حتددم ي البهددا برفدد  الأجهددام المنصددوب  لدد ا 
كددان ى ددم المحكمدد  فددي  دد ه الوجهدد  وحيدد  أنهددا 
ردتهدددا لأسدددبا  أخدددر  فيكدددون حكدددم الدددرد صدددحيحا  
مددددددددن حيددددددددد  النتيجددددددددد  لددددددددد ا ندددددددددرر تصدددددددددديق  ورد 

يدددددد  وتحميدددددد  المميددددددا رسددددددم الاىتراضددددددات التمييا 
التمييددا ى ددم أن يكددون ل مدددىي الحددق فددي إنامدد  
الددددددىو  ب  ددددد  فسددددد  العقدددددد المبدددددرم بينددددد  وبدددددين 
المددددىم ى يهمدددا بعددددد الإنددد ار لأخدددلا  الأخيددددرين 
بالالتاامدددات التدددي يلرضدددها ى يهمدددا ىقدددد الإيجدددار 
والمتمث دد  باسددتعما  المددأجور ل يددر ال ددرز المعددد 

( من القانون المددني 872ل  وفقا  لأحكام المادم )
إن شددددددددا   لدددددددد  . وممددددددددا يجدددددددددر الإشددددددددارم اليدددددددد  
بخصدددون الددددىو  المميدددا حكمهدددا أن الشدددخن 
الثالددددد  الددددد   يدددددتم إدخالددددد  فدددددي الددددددىو  ل دددددرز 
الاستيضدددا  لايعتبدددر  رفدددا  فدددي الددددىو  وبالتدددالي 
لايجدددوا أجدددرا  المرافعددد  بحقددد  غيابيدددا  كمدددا فع دددت 

/  21محكم  البدا م في ج س  المرافعد  الم رخد  
الج سدات التددي ت تهدا  دد ا مدا أنتضددم  2006/  6

بياندد  لتنويدد  المحكمدد  بملاحظتدد  مسددتقبلا  والتقيددد 
بأحكددددددددددام نددددددددددانون المرافعددددددددددات المدنيدددددددددد  المعددددددددددد  
والأجرا ات التي تتخ  ا فدي الددىاو  المعروضد  

/  10/  16أمامهدددا وصددددر القدددرار بالأتلددداق فدددي 
 10/  16في تاري      162القرار برنم  2006

ي منشور في ناىدم التشدريعات العرانيد   2006/ 
. 
( مدددددن القددددددانون 287فدددددي حددددددين تدددددنن المددددددادم ) 

المدددني المصددر  ى ددم أندد  )ي تددام المسددتأجر بددأن 
يستعم  العين الم جرم ى م النحو المتلق ى يد  . 
فد ن لددم يكددن  نددا  اتلدداق التددام أن يسددتعم  العددين 

 بحس  ما أىدت ل (
شدددارم الصدددريح  فددديلاحظ أنددد  بدددالرغم مدددن ىددددم الإ

بدددددددالرجو  ل عدددددددر  فدددددددي تحديدددددددد كيليددددددد  اسدددددددتعما  
المسدددددتأجر ل عدددددين المددددد جرم إلا أن  لددددد  لا يعندددددي  
ىددددم الأخددد  بددد  إ  يعدددد العدددر  نرينددد  مدددن القدددرا ن 
التدددي تدددد  ى دددم النيددد  المحتم ددد  ل متعانددددين فددد ل  

 في حا  ىدم  كر الاستعما  في العقد.
ما  وأورد التنويددد  إلدددم وجدددود مسدددأل  تدددرتب  باسدددتع

المسددددددتأجر ل مددددددأجور وتتمثدددددد  بمددددددا يترتدددددد  ى ددددددم 
ومددا   (14)الاسددتعما  الاىتيدداد  وغيددر الاىتيدداد 

ينت  ىن  لد  مدن أضدرار ماديد  ومعنويد  يسدببها 
المستأجر بالعين الم جرم ول ل  يتحم  المستأجر 
إجدددددددرا  الترميمدددددددات البسدددددددي   أو ال ليلددددددد  التدددددددي 
فدا  يقتضيها استعما  العدين المد جرم اسدتعمالا  مألو 

والتددددي يضدددد    العددددر  فددددي تحديددددد ا ومددددن  لدددد  
إصددددددددلا  الأبددددددددوا  والنوافدددددددد  والاجدددددددداش والأنلددددددددا  
والملاتيا والبلا  التدال  مدن الاسدتعما  المدألو  
والترميمددات البسددي   فددي الأسددق  والمرايددا الثابتدد  
في البيت وصنابير المياه وأجهام الكهربا  وال داا 
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سددتعما  وغيددر  لدد  مدد  مددا يددتلا م ويتوافددق مدد  الا
المتعددار  ى يدد  ل مسددتأجر و دد ا ك دد  مددا لددم يتلددق 
المتعانددددان ى دددم خدددلا   لددد  ى دددم أسدددا  أنهدددا 

لددم  لدد  أشددارت  (12)ليسددت مددن القواىددد الآمددرم  وا 
( مدددددن القدددددانون 863اللقدددددرم الثانيددددد  مدددددن المدددددادم )

ى ددم  -2المدددني العرانددي التددي نصددت ى ددم أندد  )
المسددتأجر إجددرا  الترميمددات ال ليلدد  التددي يقضددي 

 ها العر (.ب
حيدد  نضددت محكمدد  التمييددا الاتحاديدد  العرانيدد   

فددي  دد ا المعنددم بقددرار لهددا  نصدد  ) لددد  التدددنيق 
والمداولدد  وجددد أن الحكددم المميددا مخددال  ل قددانون 

و  863/2لأن المحكمد  لدم تدرا  أحكدام المددادتين 
مددددن القددددانون المدددددني بالنسددددب  ل،ضددددرار  864/2

 863/2م المحدثددد  فدددي المدددأجور ي  لددد  أن المددداد
تقضددي بدددألاام المسدددتأجر بالأضدددرار ال ليلددد  التدددي 
ي ددددام بهددددا العُددددر  كالاجدددداش والأنلددددا  والمصددددابيا 

 864/2الكهربا يدددد  ومددددا الددددم  لدددد  ي أمددددا المددددادم 
فأنهددددا تقضددددي بددددأن يكددددون  نددددا  اسددددتعما  غيددددر 

 . (16)اىتياد  في بقي  الأضرار .........(
( من القانون المددني 272في حين تنن المادم )

لمصددددددر  ى ددددددم أندددددد  )ي تددددددام المسددددددتأجر بدددددد جرا  ا
الترميمات التأجيري  التي يقضي بها العر  ما لم 
يكدددن  ندددا  اتلددداق ى دددم غيدددر  لددد ( و ندددا خدددلا  
القدددددانون المدددددددني اللرنسدددددي التددددددي تقضدددددي المددددددادم 

( مندد  بددأن )لا يتحمدد  المسددتأجرون ى ددم 1822)

الاصددلاحات  ات ال دداب  التددأجير  ىندددما تكددون 
الشدددي  المدددأجور أو ىدددن ندددوم  نددد نتجدددت ىدددن نددددم

 نا رم(.
 المطلب الخامس
 مكان تسليم المأجور للمؤجررابطة العرف ب

ىنددددما ينقضدددي ىقدددد الإيجدددار أصدددبا لاامدددا  ى دددم 
المسددددددتأجر أن يددددددرد نلدددددد  العددددددين المدددددد جرم التددددددي 
تسدد مها ىنددد بددد  الإيجددار و لدد  فددي نلدد  المكددان 
ال   تس م في  المأجور ما لم يتلق ال رفدان ى دم 

آخدددر أو كدددان  ندددا  تددددخلا  مدددن الأىدددرا   مكدددان
السددددا دم فددددي سددددبي  تحديددددد  دددد ا المكددددان و دددد ا مددددا 
أشددار إليدد  المشددر  العرانددي فددي اللقددرم الأولددم مددن 

( مددن القددانون المدددني العرانددي حيدد  881المددادم )
نضددت ى ددم أندد  )إ ا انقضددم ىقددد الإيجددار وجدد  
ى دددم المسدددتأجر أن يخ دددي المدددأجور ل مددد جر فدددي 

 م  فيدد ي إ ا لددم يحدددد الاتلدداق أو المكددان الدد   تسدد
العدددر  مكدددان آخدددر( حيددد  يلاحدددظ ى دددم الدددنن 
العراندددددي أن  ندددددا  أشدددددارم صدددددريح  لامكانيددددد  أن 
يكدددون ل عدددر  دور فدددي تحديدددد مكدددان رد المدددأجور 
ل مدددددد جر ويمكددددددن ت مدددددد  اخددددددتلا   دددددد ا المكددددددان 
المحدددد ىرفددا  بحسدد  اخددتلا  ىددادات النددا  فددي 

ا مدددن ناحيددد ي المندددا ق الج رافيددد  ل ب دددد الواحدددد  ددد 
ومن ناحيد  أخدر  أى دم الدنن المتقددم الأولويد  
للاتلدددداق ى ددددم حسددددا  العددددر  والددددنن القددددانوني 
حيدددد  وندددد  العددددر  وسدددد ا  بددددين الاتلدددداق والددددنن 
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القددددانوني و دددد ا مددددا يع ددددي الإشددددارم إلددددم أن  دددد ا 
النن لي  من النظام العام ومن ثم الاتلاق ى م 

 خلاف  و  ا ما يبدو واضحا  من النن.
لنسددددب  ل قددددانون المدددددني المصددددر  فنجددددد أن أمددددا با

( مندد  تددنن ى ددم أندد  )يجدد  ى ددم 270المددادم )
المسدددددتأجر أن يدددددرد العدددددين المددددد جرم ىندددددد انتهدددددا  
الإيجدددار فددد  ا أبقا دددا تحدددت يدددد مددددون حتدددم كدددان 
م اما  أن يدف  ل مد جر تعويضدا  يراىدم فدي تقدديره 
القيمدد  الإيجاريدد  ل عددين ومدددا أصددا  المدد جر مدددن 

 ضرر(
أن   ا النن جا  خاليدا  مدن الإشدارم  حي  ن حظ

الصددريح  لدددور وأ ميدد  العددر  فددي تحديددد مكددان 
رد المددددأجور ل مدددد جر حيدددد  كددددان مشددددرو  تنقدددديا 
القددانون المدددني المصددر  متضددمنا  نصددا  فددي  دد ه 

( والددد   يقضدددي 871المسدددأل   دددو ندددن المدددادم )
ى ددم الوجددد الآتددي: )يكددون رد العددين المدد جر فددي 

ل مسدتأجري مدا لدم يقضدي المكان ال   س مت في  
الاتلدداق او العددر  ب يددر  لدد ( إلا أن  دد ا الددنن 
نددددد حدددد   اكتلددددا ا  بالقواىددددد العامدددد ي و بالتحديددددد 

( مددن  دد ا القددانون التددي تددنن ى ددم 348المددادم )
 أن 
إ ا كددان محدد  الالتدداام شددي ا  معينددا  بالدد ات  -1)  

وجدد  تسدد يم  فددي المكددان الدد   كددان موجددودا  فيدد  
اام مدددا لدددم يوجدددد اتلددداق أو ندددن وندددت نشدددو  الالتددد
 يقضي ب ير  ل .

اما فدي الالتاامدات الأخدر  فيكدون الوفدا  فدي  -2
المكدددددان الددددد   يوجدددددد فيددددد  مدددددو ن المددددددين وندددددت 
الوفددددا ي أو فددددي المكددددان الددددد   يوجددددد فيدددد  مركدددددا 
أىمدددددددا   المددددددددين إ ا كدددددددان التددددددداام متع قدددددددا  بهددددددد ه 

 الاىما (.
 المطلب السادس

 (17)ت والإضافاتأثر العرف في نفقات التحسينا
يع دددد  العدددددر  دورا  فددددي التحسدددددينات والإضدددددافات 
التدددي يمكددددن أن يوجدددد ا المسددددتأجر فدددي المددددأجور 
والتددي يمكددن أن تايددد مددن نيمتدد  شددري   أن يكددون 
 لدد  بنددا   ى ددم أمددر المدد جر ولددم يبددين شددك   دد ا 
الأمدددددر  ددددد   دددددو تحريدددددر  أم شدددددلو  ومدددددا دام أن 
الأمددددددر يتع ددددددق بتصددددددر  نددددددانوني ولددددددي  بوانعدددددد  

نونيدددد  فدددد ن الإثبددددات يددددتم بمحددددرر كتددددابي سددددوا  نا
ىاد  أو رسمي وفي حدا  ىددم وجدود اتلداق بدين 
المتعانددددين حدددو  نيمددد  النلقدددات وفدددي  لددد  يددددخ  
العر  لتحديد   ه النلقات وفي حا  حدو  ناا  
بدددين ال دددرفين تبندددت المحكمددد  فدددي الموضدددو  بعدددد 

 .(17)الأخ  بتقدير الخبرا 
راندددي فدددي المدددادم و ددد ا مدددا أشدددار اليددد  المشدددر  الع

( مدن القددانون المددني العرانددي والتدي   بددت 884)
إ ا انقضت الإجارم وكان المستأجر  -1إلم أن  )

ند بنم في المأجور بنا  أو غرا  في  أشجار أو 
نددام بتحسدددينات أخددر  ممدددا يايدددد فددي نيمتددد  وكدددان 
 لددد  ى دددم الدددرغم مدددن معارضدددت  المددد جر أو دون 
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  أو ن   الاشجار ى م ي ألام المستأجر بهدم البنا
اال  التحسديناتي فد  ا كدان  لد  يضدر بالمدأجور  وا 
جددداا ل مدددد جر أن يمت ددد  مددددا اسدددتحدث  المسددددتأجر 

 بقيمت  مستحقا  ل ق  .
أمددا إ ا أحددد  المسددتأجر شددي ا  مددن  لدد  بع ددم  -2

المددد جر ودون اىتدددراز منددد ي فددد ن المددد جر ي تدددام 
بددأن يددرد ل مسددتأجر الأندد  ممددا أنلقدد  ومددا ااد فدددي 

المددددأجور مددددا لددددم يكددددن  نددددا  اتلدددداق خددددان نيمدددد  
 يقضي ب ير  ل .

فددد  ا أحدددد  المسدددتأجر شدددي ا  مدددن  لددد  بدددأمر  -3
الم جري فأن الم جر ي تام بدأن يدرد ل مسدتأجر مدا 
أنلقددد  بالقددددر المعدددرو  مدددا لدددم يكدددن  ندددا  اتلددداق 

 يقضي ب ير  ل (.
وما يخن موضوىنا  و اللقرم الثالث  ال   أشار 

)القددددر المعدددرو ( التدددي  المشدددر  العراندددي لتعبيدددر
يعندي إمكانيد  أن يدنهز العدر  بددوره فدي تحديددد 
نلقدددات التحسدددينات والإضدددافات المحدثددد  مدددن نبددد  
المستأجر ومن ثم يعدد تعبيدرا  غيدر مباشدر ل عدر  
و ددد ا مدددا يسددداىد فدددي حددد  النددداا  المعدددرو  أمدددام 

 المحكم .
ثدددم أشدددار المشدددر  العراندددي فدددي نهايددد   ددد ه اللقدددرم 

تعاندددددين للاتلدددداق ى ددددم خلافهددددا بمددددنا الجددددواا ل م
 و  ا يعني أن  نن غير أمر.

لددم يشددر ل عددر  بشددك   (17)أمددا المشددر  المصددر  
مباشدددددر أو غيدددددر مباشدددددر بعكددددد  مدددددا رأينددددداه فدددددي 

 القانون العراني.
   المطلب السابع

صللة العلرف بالإيجلار مللن البلاطن والتنلا ل عللن 
سكان الغير  الإيجار وا 

أو أن  يجددددوا ل مسددددتأجر أن يدددد جر حقدددد  البدددددا ن
يتندددداا  ل يددددره ىددددن الإيجددددار مددددن حيدددد  الأصدددد ي 
ويثبددددت لدددد  الحددددق مددددن ىقددددد الإيجددددار نلسدددد  دون 
ضرورم لاتلاق خان يخول   لد  وكمدا يصدا أن 
يدددرد ى دددم كددد  المدددأجور ف نددد  يمكدددن أن يدددرد ى دددم 
جا  من  سوا  كان ىقارا  أم منقولا  لكن بشر  ألا 
يددددددرد مددددددان  اتلدددددداني أو ىرفددددددي يحددددددو  دون نيددددددام 

 (20)ب ل . المستأجر
ويقصدددد بدددالعر   ددد ا العدددر  الخدددان بالمهنددد  إ  
يمكددن أن يتصددور أن تمندد  الأىددرا  المهنيدد  مددن 
حدددق المسدددتأجر فدددي التنددداا  ىدددن حقددد  لمسدددتأجر 
آخددددر أو تددددأجير حقدددد  لشددددخن نددددد لا تتددددوفر فيدددد  
المت  بددددات أو المسددددت امات التددددي تت  بهددددا ىددددر  

 مهن  المستأجر. 
( نددد 882لهدد ا نجددد أن اللقددرم الأولددم مددن المددادم )

لدددد  ل مسددددتأجر أن يدددد جر  -1نصددددت ى ددددم أندددد  )
المدددأجور ك ددد  أو بعضددد  بعدددد نبضددد  أو نب ددد  فدددي 
العقدددددار والمنقدددددو ي ولدددددد  كددددد ل  أن يتنددددداا  ل يددددددر 
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الم جر ىن الإجارم ك    ا ما لم يقضي الاتلاق 
 أو العر  ب يره(.

فددددي  فددددي حددددين لددددم تكددددن الإشددددارم حاضددددرم ل عددددر 
( 273القانون المدني المصر  ا  نصدت المدادم )

من   ا القانون ى م أند  )ل مسدتأجر حدق التنداا  
ىددن الإيجدددار أو الإيجددار مدددن البددا ن و لددد  ىدددن 
كددد  مدددا اسدددتأجره أو نبضددد  مدددا لدددم يدددنن الاتلددداق 
ب يدددددر  لددددد ( وتجددددددر الملاحظددددد  إلدددددم أن ندددددانون 
إيجار العقار العراني ند من  الإيجدار مدن البدا ن 

لتندددداا  ىنددددد  ومدددددن دون إشددددارم ل عدددددر  اسدددددتنادا  وا
( منددد  التدددي تدددنن ى دددم أنددد  )يحظدددر 11ل مدددادم )

الإيجار مدن البدا ن أو التنداا  ىند  كدلا  أو جدا ا  
ويق  با لا  ك  اتلداق يقضدي بخدلا   لد (. كمدا 

( ى دددم أنددد  13نصدددت اللقدددرم الأولدددم مدددن المدددادم )
)لا يجددوا ل مسددتأجر أن يسددكن معدد  فددي المددأجور 

 كددددروا فددددي العقددددد إلا بموافقدددد  المدددد جر  غيددددر مددددن
 التحريري (. 

إلا أن اللقددددددرم الثانيدددددد  مددددددن نلدددددد  المددددددادم  
( 1يستثنم من حكم اللقدرم ) -2نضت ى م أن  )

كد  مددن الأصددو  واللددرو  وأاواجهددم والأخددوم غيددر 
المتاوجين والأخوات غيدر المتاوجدات أو الأرامد  
أو الم  قدددات ومدددن يقضدددي القدددانون أو العدددر  أو 

قاليدددد الاجتماىيددد  ب ىالددد  المسدددتأجر أو ب نامتددد  الت
معددددد  شدددددر  أن يتسددددد  المدددددأجور إسدددددكانهم وأن لا 
يم ددددددددد  دارا  ل سدددددددددكن إلا إ ا انتضدددددددددت الضدددددددددرورم 

الاجتماىي  سكناه مد  المسدتأجر رغدم تم كد  دارا ( 
. 

ممددا يعنددي أن العددر  يمكددن أن يتدددخ  فددي تقييددد 
اللقدددددددرم الأولدددددددم مدددددددن الدددددددنن المددددددد كور بسدددددددماح  

أن يسدددددكن معددددد  شخصدددددا  مدددددن ال يدددددر  ل مسدددددتأجر
 بالشرو  المحددم في النن أىلاه .

وأود أن أشددددددير أخيددددددرا   إلددددددم وجددددددود ارتبددددددا  بددددددين 
العر  وتعجي  الأجرم في الإيجار من البدا ن إ  

( مدددن القدددانون 886أن اللقدددرم الثانيددد  مدددن المدددادم )
ومد   لد   -2المدني العراني تدنن ى دم الآتدي )

ا  بددان يدد د  ل مدد جر يكددون المسددتأجر الثدداني م امدد
مباشرم ي ما يكدون ثابتدا  فدي  متد  ل مسدتأجر الأو  
وندددت أن ينددد ره المددد جر ولا يجدددوا لددد  أن يتمسددد  
نبدددد  المدددد جري بمددددا يكددددون نددددد ىج دددد  مددددن الأجددددرم 
ل مسددددددتأجر الأو ي مددددددا لددددددم يكددددددن تعجيدددددد  الأجددددددرم 
 متمشيا  م  العر  ومدونا  بسند ثابت التاري (. 

ثداني مدن مسد وليت  إ ن لكي يتخ ن المستأجر ال
نبددد  المددد جر ممدددا يكدددون ب متددد  ل مسدددتأجر الاو  
لابد من ان ين ره الم جر و بأ  شك  من أشكا  
التنبيدددددد ي كمددددددا أن الددددددنن يشددددددير أيضددددددا  إلددددددم أن 
المستأجر الثاني يمكند  أن يدتخ ن مدن مسد ولي  
تعجيددددد  الأجدددددرم بشدددددر ين أولهمدددددا أن يكدددددون  ددددد ا 

بسند ثابت  التعجي  متلقا  م  العر  وكون  مدونا  
التددداري  وبعكسددد  يكدددون المسدددتأجر الثددداني مسددد ولا  
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تجددددداه المددددد جر بمدددددا ىج ددددد  مدددددن أجدددددر ل مسدددددتأجر 
 .(21)الأو 

أمدددا المشدددر  المصدددر  فقدددد ىدددال   ددد ا الأمدددر فدددي 
يكددون  -1( التددي نضددت ى ددم أندد  )276المددادم )

المسددتأجر مددن البددا ن م امددا  بددأن يدد د  ل مددد جر 
مستأجر الأص ي مباشرم ما يكون ثابتا  في نعت  ل 

 ونت أن ين ره الم جر(.
لا يجدددوا ل مسدددتأجر مدددن البدددا ن أن يتمسددد   -2

نبدددد  المدددد جري بمددددا يكددددون نددددد ىج دددد  مددددن الأجددددرم 
ل مسددتأجر الأصدد ين مدددا لددم يكدددن  لدد  ندددد تددم نبددد  
الإندددد ار وفقددددا  ل عددددر  أو الاتلدددداق ثابددددت تددددم ونددددت 

 الإيجار من البا ن(.
ويتج ددم مددن الددنن المصددر  اختلافدد  ىددن الددنن 
العراني إ  يلاحظ أن  خيَّر المسدتأجر بدين العدر  
والاتلدددداق الثابددددت المتولددددد فددددي ىقددددد الإيجددددار مددددن 
البا ني أما النن العراني فقد تر  ان يكون   ا 
الاتلددداق فدددي الإيجدددار مدددن البدددا ن ويكدددون باتلددداق 

 نب  العقد أو بعده.
 الثاني مبحثال

 دور العرف بأنواع خاصة من الإيجار
رانددددي إلددددم صددددور مخت لدددد  مددددن أشددددار المشددددر  الع

الإيجددار  ادفددا  مددن ورا   لدد  إلددم تع يدد  ت بيددق 
الأحكددام العامدد  إلا فددي حالدد  ىدددم وجددود تعددارز 

 بينها وبين   ه الأحكام الخاص .

وىمومددا  لا بددد لنددا مددن أن نقدد  ىنددد الدددور الدد   
يمكددددن أن ي عبدددد  العددددر  فددددي  دددد ه الصددددور و ددددو 

وى يددد  ب بيعدد  الحددا  مددا يهمنددا فددي  دد ه الدراسدد  
ى ددددم و سنقسددددم  دددد ا المبحدددد  الددددم تسددددع  م الدددد  

 الآتي:  النحو
 المطلب الأول

 وق المستأجر في الأراضي ال راعيةالعرف وحق 
تقضددددددددي القاىدددددددددم العامدددددددد  أن ايجددددددددار الإراضددددددددي 
الاراىي  لا يشم  الأدوات الاراىي  الموجدودم فدي 
الأرز كأدوات الحصاد والحر   والمواشديي فدي 

لشدددددر  مدددددن م حقدددددات حدددددين يعدددددد حدددددق المدددددرور وا
الأرز فحين دددددد  يتضددددددمنها الإيجددددددار دون حاجدددددد  
لدد كر ما فددي العقدددي أمددا المواشددي والأدوات فيجددوا 
الاتلدداق صددراح  ى ددم شددمولها أو يقضددي العددر  
بشددددمولها وحينهددددا يقدددد  ىبددددئ الإثبددددات ى ددددم مددددن 

 .(22)يدىي ب ل 
وبهدددد ا أشدددددار المشدددددر  العرانددددي لددددد ل  فدددددي المدددددادم 

عرانددي التددي تقضددي ( مددن القددانون المدددني ال877)
ى م أند  )لمسدتأجر الارز الشدر  وال ريدق وأن 
لم يشتر ها في العقد ولي  ل  المواشدي والأدوات 
الاراىيدددددد ي إلا إ ا شددددددم ها الإيجددددددار وفددددددي جميدددددد  

 الأحوا  تج  مراىام ىر  الجه (.
و ندددا  كدددر المشدددر  العراندددي صدددراح   إلدددم وجدددو  
مراىام ىر  الجه  وال   يقصد ب  ىر  الجهد  

لاراىي  و و ب بيع  الحا  ىر  اراىدي خدان ا
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يمكددددن ال جددددو  إليدددد  فددددي تحديددددد م حقددددات الأرز 
الاراىي ي إ  لا غراب  في أن يض      ا العدر  
بتحديدددددددد الأدوات المتعدددددددار  ى يهدددددددا فدددددددي البي ددددددد  
الاراىيد  كدالآلات والمكدا ن الاراىيد  والحاصددات 

 وغير  ل  من الأدوات اللاام .
لمصددددر  فدددنن فددددي المددددادم أمدددا القددددانون المددددني ا

( منددد  ى دددم أنددد  )إ ا كاندددت العدددين المددد جرم 610)
أرضدددا  اراىيددد ي فدددلا يكدددون المددد جر م امدددا  بتسددد يم 
المسددتأجر المواشددي والأدوات الاراىيدد  التددي توجددد 

 في الأرزي إلا إ ا كان الإيجار يشم ها(.
وواضا من   ا النن ىددم إشدارت  ل عدر  سدوا  

الجدددا  المواشدددي بشدددك  مباشدددر أو غيدددر مباشدددر مع
والأدوات فدددي الددددنن وتاركددددا  تنظدددديم حددددق الشددددر  
والمددددرور ل قواىددددد العامدددد  و دددد ا مددددا يشددددك  نق دددد  

 اختلا  اخر  م  النن العراني.
 المطلب الثاني

 العرف ومدة عقد إيجار الأرض ال راعية 
تخض  مددم الإيجدار لاتلداق ال درفين وأند  لا تقد  

وات مدددم إيجددار الأ يددان الاراىيدد  ىددن ثددلا  سددن
ى م أن تبدأ السن  الاراىي  فدي أكثدر المحاصدي  
في تشرين الثاني وتنتهي فدي تشدرين الأو  ويتبد  
في  ل  العر  الاراىي وفي حا  اتلاق ال رفين 
ى م ان  من ثلا  سنوات أستوج  الأمدر رفعهدا 
إلددم الدددثلا  سدددنوات لتع ددق الأمدددر بالنظدددام العدددامي 

عنا دددا كمدددا يلاحدددظ أن مددددم السدددن  لا يقصدددد بهدددا م

نمددا يقصددد بدد   المعتدداد وحسدد  التقددويم المدديلاد  وا 
دوره اراىيدد  تشددم  المحصددو  الشددتو  والصدديلي 
ى ددم أن تددتم مراىددام مددا جددر  ى ددم ى يدد  العددر  

و د ا مدا ندن ى يد  المشدر  العراندي  (23)الاراىي.
( مدددن القدددانون المددددني العراندددي 877فدددي المدددادم )

التددي تقضددي ى ددم أندد  )مددن أسددتأجر أرضددا  سدددن  
ار  فيهدددا مدددا شدددا ي ف ددد  أن ارىهدددا دورم سدددنوي  ليددد

شددتويا  وصدديليا  فدد  ا أسددتأجر ا لعدددم سددنواتي كددان 
ل  أن يارىهدا دورات اراىيد  بقددر  د ه السدنوات( 

( مددن القددانون المدددني 612وكدد ل  نصددت المددادم )
المصدددددر  ى دددددم أنددددد  )إ ا  كدددددر فدددددي ىقدددددد إيجدددددار 
الارز الاراىيدددد  أن الإيجدددددار ندددددد ىقدددددد لسدددددن  أو 

واتي كان المقصدود مدن  لد  أند  ندد ىقدد لعدم سن
 لدورم اراىي  سنوي  أو لعدم دورات(

 المطلب الثالث
 علاقة العرف باستغلال الأراضي ال راعية 

يددرتب   دد ا الموضددو  بموضددو  الالتدداام الدد   يقدد  
ى ددددم ىدددداتق المسددددتأجر بوجددددو  اسددددتعما  العددددين 
فيمددددددا أىدددددددت لدددددد  ووفقددددددا  لمقتضدددددديات الاسددددددت لا  

الاسددددت لا  المددددألو  أن يسددددت   المددددألو  ويددددرد ب
المسدتأجر الأرز فيمددا أىددت لدد  وبدأن لا يتركهددا 
دون اسدددددتعما  والمدددددراد )فيمدددددا أىددددددت لددددد ( يعندددددي 
كيليددددد  اسدددددت لالها نبددددد  الإيجدددددار و ددددد ا مدددددا يعندددددي 
ب بيعددد  الحدددا  أن يكدددون مدددا اىتددداد وتدددآل  ى يددد  
الندددا  مدددن ىدددادات وأىدددرا  معيدددارا  حقيقيدددا  لبيدددان 



4102لتااــ كلتثتتث كعشرةك كككك42لة كللةة كلتربية كتلةنات كتلةللةم كلإنساتسة ككككككككككككككككككككككككككككككككككككلتلد: كمج

 .................................................ك):رلس كمقترس ( تأصةلكلتلرفكفيكعقدكللايجتر

 

  733



جر لدد،رز الاراىيدد  لدد ل  كيليدد  اسددت لا  المسددتأ
ي ددددام المسددددتأجر باراىدددد  الأرز  بقددددا  لمددددا اتلددددق 
ى يددد  مددد  المددد جر وفدددي حدددا  ىددددم الاتلددداق ى يددد  
يج  ى ي  مراىام مقتضديات الاسدت لا  المدألو  
وفقدددددا  ل عدددددر  الاراىدددددي فددددد  ا كاندددددت أرضدددددا  معددددددم 
لاراى  المحاصي  العادي  وج  ى يد  أن يارىهدا 

محاصددي  وا  ا كانددت ى ددم النحددو المددألو  لهدد ه ال
معدم لاراى  اللاكه  أو الخضروات أو الا ور أو 
غير  ل  من المحاصي  غير العادي  وج  ى ي  
اتبددددددا  المددددددألو  فددددددي  بيعدددددد  اراىدددددد  مثدددددد   دددددد ه 
المحاصدددددي  كمدددددا لا يجدددددوا لددددد  مدددددثلا  أن ينهكهدددددا 
باراىد  نلد  المحصددو  فدي مددرات متعانبد  وغيددر 

روفددد   لددد  مدددن الأىدددرا  الاراىيددد  التدددي تكدددون مع
 (24)لد  أصحا  المهن .

كما أن  لا يجوا ل مستأجر أن يدخ  ى م  ريق  
الاسدددت لا  المحدددددم ىرفدددا  ت ييدددرا  جو ريدددا  يسدددتمر 
إلددم مددا بعددد انقضددا  الإيجددار كددأن يحددو  بسددتان 
اللاكهدددد  إلددددم خضددددروات مددددثلا  ال هددددم إلا إ ا كددددان 
 لددددد  بموافقددددد  المددددد جر حيددددد  يسدددددما لددددد  بددددد جرا  

 (22)ر الجو ر .الت يير الجو ر  وغي
( مددددن 704وأشددددارت اللقددددرم الأولددددم مددددن المددددادم )

القددددانون المدددددني العرانددددي إلددددم الافكددددار المتقدمدددد  
يجددددد  أن يكددددددون  -1حيددددد  نضددددددت ى دددددم أندددددد  )

اسددددددت لا  المسددددددتأجر لدددددد،رز الاراىيدددددد  موافقددددددا  
لمقتضدددديات الاسددددت لا  المددددألو  . ولا يجددددوا لدددد  

دون رضددددددا  المدددددد جر أن يدددددددخ  ى ددددددم ال ريقدددددد  
 دددم اسدددت لالها أ  ت ييدددر جدددو ر  يمتدددد المتبعددد  ى

 أثره إلم ما بعد انقضا  الإجارم(.
( مددددن القددددانون المدددددني 613كمددددا نصددددت المددددادم )
يجد  أن يكدون اسدت لا   -1المصر  ى دم أند  )

المسددددتأجر لدددد،رز الاراىيددددد  موافقددددا  لمقتضددددديات 
الاست لا  المألو  وى م المستأجر بوج  خدان 

   للإنتاش.أن يعم  ى م أن تبقم الأرز صالح
ولا يجدددوا لددد  دون رضدددا  المددد جر أن يددددخ   -2

ى دددم ال ريقدددد  المتبعدددد  فددددي اسددددت لالها أ  ت ييددددر 
 جو ر  يمتد أثره إلم ما بعد انقضا  الإيجار(.

( مددن القددانون المصددر  611كمددا نصددت المددادم )
ى دددم الآتدددي )إ ا تسددد م المسدددتأجر مواشدددي وأدوات 
ا اراىيدد  مم وكدد  ل مددد جري وجدد  ى يدد  أن يرىا ددد

ويتعهدددددددددد ا بالصددددددددديان  بحسددددددددد  المدددددددددألو  فدددددددددي 
 است لالها(.

أ  يكون معيار الرىاي  والحلاظ وصيان   د ه ا  
أدوات إلددم ىددر  المهندد  وحقيقدد  الأمددر لا وجددود 

 لنن مقاب  في القانون المدني العراني.
 المطلب الرابع

أهمية العرف في العلاقة التبعيلة للمل راع تجلا   
 صاحب الأرض
( من القدانون المددني العراندي 702ىرفت المادم )

ىقد الماارى  ى م أن  )الماراى  ىقد ى م الدار  
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بددددين صدددداح  الأرز والمدددداار  فيقسددددم الحاصدددد  
 بينها بالحصن التي يتلقان ى يها ونت العقد(.

ووفقدددددا  لهددددد ا العقدددددد تكدددددون  ندددددا  ولايددددد  لصددددداح  
الأرز اتجددداه المددداار  فدددي التوجيددد  مدددن اسدددت لا  

رشداد المداار  إلدم ال درق الأرز أو يقصد ب ل  إ
السدددد يم  فددددي اسددددتعما  ت دددد  الأرز واسددددت لالهاي 
إلددم جاندد  الرنابدد  ى ددم المدداار  وتعنددي المتابعدد  
من نب  صاح  الأرز ل مداار  ومدن يسدتخدمهم  
المددداار  مدددن العمدددا  واختيدددار الأفضددد  مدددنهم فدددي 
العمد  والحددرني مدد  ملاحظد  أن سدد    المدد جر 

لقدانون أو الاتلداق أو في التوجيد  والرنابد  مقيددم با
إ  يمكددددن الاسددددتعان  فددددي تحديددددد  دددد ه  (26)العددددر 

الولايدد  بددالأىرا  الاراىيدد  السددا دم فددي حددا  ىدددم 
 وجود نن نانوني أو اتلاق له ا ال رز.

 ددد ا وندددد أشدددار المشدددر  العراندددي لددد ل  فدددي المدددادم 
( من القانون المدني والتي نصت ى م أن  707)

اسددددت لالها  )لصدددداح  الأرز ولايدددد  التوجيدددد  فددددي
ول  الرناب  ى م أىما  الاراى  وسد  ت  فدي  لد  

 يحدد ا القانون أو الاتلاق أو العر (
وتجدددر الإشددارم إلددم أن القددانون المدددني المصددر  
نددد جددا  خاليددا  مددن نددن مماثدد  لنظيددره العرانددي إ  
كدان المشدرو  التمهيددد  ل قدانون المددني المصددر  

أند  حد   يتضمن نصا  مماثلا  لدنن العراندي إلا 
 (28)من لجن  المراجع .
   المطلب الخامس

 الم راعةالعرف ومصاريف عقد 
يمكدددددن أن ي عدددددد  العدددددر  دورا   فددددددي مصددددددروفات 
الأىما  الاراىي  ل الما أن نن المشر  العراني 
بهدد ا الخصددون لددم يكددن مددن النظددام العددام لدد ل  
يمكن الاتلاق ى م خلاف  إ  أن  وفقا  لأحكام  د ا 

مدددددددارا  مصدددددددروفات الاراىددددددد  القدددددددانون يتحمددددددد  ال
كنلقددات ىم يتددي البدد ر والحددر  وجمدد  المحصددو  
والحلدددددداظ ى يدددددد  واصددددددلا   الأدوات والترميمددددددات 
البسدددي   ل مبددداني الاراىيددد ي أمدددا الترميمدددات غيدددر 
ال ليلدددد  فتكددددون ى ددددم المدددد جر فددددي حددددين يتحمدددد  
صدددددداح  الأرز والمدددددداار  كدددددد  منهددددددا وبحسدددددد  

يدددر حصدددت  فدددي ال  ددد  نلقدددات البددد ور والتسدددميد وغ
 لددد  ى دددم أن  ددد ه الاحكدددام يمكدددن مخاللتهدددا فدددي 
حالددددد  وجدددددود ندددددانون خدددددان أو اتلددددداق أو ىدددددر  
يقضدددي ب يدددر  لددد  ونقصددددد بدددالعر   ندددا العددددر  
الاراىدددددي السدددددا د ىندددددد أصدددددحا  مهنددددد  الاراىددددد  
بحيدددددددد  يشددددددددك  نواىددددددددد ىرفيدددددددد  سددددددددا دم حاكمدددددددد  

وأشدددار المشدددر  العراندددي فدددي المدددادم  (27)لعلانددداتهم
الأىمددددددددددددا   مصددددددددددددروفات -1( إلددددددددددددم أن )707)

الاراىيدددددددد  وصدددددددديان  الددددددددار  وجمدددددددد  المحصددددددددو  
صددددددلا  الأدوات الترميمددددددات  والمحافظدددددد  ى يدددددد  وا 
ال ليلدددد  ل مبدددداني الاراىيدددد  كدددد   دددد ا يكددددون ى ددددم 

 الماار .
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وى دددددددم صدددددددداح  الأرز الترميمددددددددات غيددددددددر  -2
ال ليلددددددد  ل مبددددددداني غيدددددددر الاراىيددددددد  والتحسدددددددينات 

 اللاام  ل،رز.
نسدب  ويتحم  صداح  الأرز والمداار  كد  ب -3

حصددددت  فددددي ال  دددد  مددددا ي ددددام ىددددن نلقددددات ل بدددد ور 
 والتسميد  ومقاوم  الأمراز ال ليل (

أما القانون المدني المصر  ف دم يدورد نصدا  يعدال  
 دددد ه المسدددددأل  بعددددد أن كدددددا ندددددت  نددددا  مدددددادم فدددددي 
المشددددددرو  التمهيددددددد  لهدددددد ا القددددددانون إلا أن لجندددددد  

 المراجع  نامت بح فها.
 المطلب السادس

 ساقاةالعرف وآثار الم 
( المسدددانام بأنهددا )ىقددد ى دددم 716ىرفددت المددادم )

دفددد  الشدددجر إلدددم مدددن يصددد ح  بجدددا  مع دددوم مدددن 
 ثمره(.

أما ىن آثدار المسدانام فديلاحظ أن مدا فيد  صدلا  
الثمدددددرم وايادتهدددددا كحدددددر  الأرز وسدددددقي الشدددددجر 
االددد  الحشدددديلأ الضددددار  صدددلا  ممددددرات الميدددداه وا  وا 
والشددو  وحلددظ الثمددر وغيددر  لدد  تعددد ك هددا أىبددا  

ق  ى م المسانيي أما صداح  الشدجر في دام بمدا ت
يددددخ  مدددن ضدددمن حلدددظ الأصددد  ك نشدددا  الأنهدددار 

ي ولد ل  نصدت (27)وحلر الآبار وشرا  المضدخات
( مددن القددانون المدددني العرانددي ى ددم 717المددادم )

أنددد  )الأىمدددا  اللاامددد  ل ثمدددر نبددد  إدراكددد  كسدددقي 
وت قيا وحلظ ت ام المساني والأىما  اللاام  بعدد 

الثمدددددددر كالجددددددد ا  ونحدددددددوه وت دددددددام كدددددددلا  مدددددددن إدرا  
العاندددددين . كدددد   دددد ا مددددا لددددم يقضددددي الاتلدددداق أو 

 العر  ب ير  ل (.
ويتضددا مددن  دد ا الددنن أندد  جعدد  كافدد  الأىمددا  
اللاامدددددددد  لإدرا  ونضددددددددوش الثمددددددددر ى ددددددددم ىدددددددداتق 
المسدداني وحدددهي فددي حددين الأىمددا  التددي يحتاجهددا 
الثمدددددر بعدددددد إدراكددددد  لجنيددددد  وخانددددد  فتكدددددون ى دددددم 

ا لدددم يقضدددي أتلددداق بينهمدددا ى دددم غيدددر ال دددرفين مددد
 لدد  أو كددان نددد نضددم العددر  الاراىددي الخددان 
في   ه الاىما  ى م غير  ل  كأن يقضدي  د ا 
العدددر  جميعهدددا ى دددم أحدددد ال دددرفين أو أن تكدددون 
جميعهدددا ى ددددم ال دددرفين ولهدددد ا ن حدددظ بددددأن مرتبدددد  
 العر  كانت بعد الاتلاق ونب  النن القانوني .

ود لدددنن مماثددد  فدددي وتجددددر الإشدددارم إلدددم لا وجددد
القددانون المدددني المصددر  تاركددا  تنظدديم الأمددر إلددم 
القواىددد العامدد  والعددر  الاراىددي وأحكددام الشددريع  

 الإسلامي .
 المطلب السابع

 صلة العرف بالمغارسة 
( من القدانون المددني العراندي 724ىرفت المادم )

الم ارس  بأنها )ىقد ى م أى ا  أحد أرض  إلدم 
جارا  مع ومد  ويتعهدد بتربيتهدا آخر لي ر  فيهدا أشد

مدم مع ومد  ى دم أن تكدون الأشدجار والأرز أو 
الأشجار وحد ا مشترك  بينهمدا بنسدب  معيند  بعدد 

 انتها  المدم(.
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ولعددد  ل عدددر  أثدددر فدددي مددددم الم ارسددد  ل المدددا أن 
الأشجار لا تنمو إلا بمرور مدم  وي   من الامن 
نددددد لا تكددددون مع ومدددد  لدددد ل  يمكددددن أن يرجدددد  فددددي 

ديددددد  دددد ه المدددددم إلددددم العددددر  وبالدددد ات العددددر  تح
الاراىدددي الخدددان أمدددا إ ا كاندددت ندددد حدددددت مددددم 
لددددم  لدددد   الم ارسدددد  فدددديمكن ت بيددددق  دددد ه المدددددم وا 

( 722أشددار القددانون المدددني العرانددي فددي المددادم )
بددددالقو  )إ ا لددددم تحدددددد ل م ارسدددد  مدددددم يرجدددد  فددددي 
تقدير ا إلدم العدر ي ولا يجدوا أني تقد  المددم فدي 

 وا  ىن خم  ىشرم سن (.جمي  الأح
و ندددا أشدددار المشدددر  العراندددي إلدددم الرجدددو  ل عدددر  
لمعرفددد  المددددم فدددي حدددا  ىددددم تحديدددد ا أمدددا الحدددد 
الأدندددم ل مددددم فهدددو خمددد  ىشدددرم سدددن  ولا يجدددوا 
الاتلدداق ى ددم مدددم أندد  مددن  لدد  وبدد ل  يمكددن أن 
يتلق ال رفان ى م أكثر من خم  ىشرم سن  أو 

ان ى دددم يمكدددن أن يقضدددي العدددر  الاراىدددي الخددد
 أ و  من   ه المدم المحددم.

أما القانون المدني المصر  ف م يورد نصا  مشداب  
 لنظيره العراني تاركا  الأمر لحكم القواىد العام .

ويمكددددددددن أن يكددددددددون ل عددددددددر  دور فددددددددي انقضددددددددا  
الم ارسددد  وبالتحديدددد فدددي انقضدددا  المددددم باىتبددداره 
أحدددد أسدددبا  انقضدددا  الم ارسددد  إ  أنددد  فدددي حدددا  

 يمددددم المتلدددق ى يهدددا فدددي ىقدددد الم ارسددد انتهدددا  ال
 بيعدد  الم ارسدد  تقضددي بددأن تصددبا  تولمددا كاندد

الأرز والأشددجار أو الأشددجار فقدد  مشددترك  بددين 

ال دددرفين )الم ارسددد  وصددداح  الأرز( ومدددن ثدددم 
فيصددبا الم ددار  أمددا شددريكا  فددي الأرز والشددجر 

فأما في الصدورم الأولدم لا يجبدر  يأو الشجر فق 
بالشدديو  ويمكددن لدد  أن  ارالاسددتمر الم ددار  ى ددم 

ي  ددد  القسدددم  وفدددي حدددا  ىددددم توصددد ها للاتلددداق 
ى ددم القسددم  الرضددا ي  يمكددن لدد  الم البدد  بأاالدد  
الشدديو ي أمددا فددي الصددورم الثانيدد  فيجددوا لصدداح  
الأرز تم   حص  الم ار  من الأشجار و لد  
بمددا يعدداد  نيمتهددا و ددي موجددودمي و دد ا مددا نصددت 

المدددني العرانددي  ( مددن القددانون730ى يدد  المددادم )
التي نصت ى م أن  )ل م ار  أن ي    القسدم  
بعدددد انهدددا  مددددم الم ارسددد  إ ا أصدددبا شدددريكا  فدددي 
الأرز والشجر أما أ ا أصدبا شدريكا  فدي الشدجر 
فقدددد  كددددان لددددر  الأرز أن ي  دددد  تم دددد  حصدددد  
الم ددار  مددن الشددجر نا مددا  مددا لددم يقضددي الاتلدداق 

 أو العر  ب يره(.
وجددود اتلداق خدان بددين وبد ل  يمكدن أن نتصدور 

الم ددار  وصددداح  الأرز يخددال  مدددا تقدددم مدددن 
كددام حأحكدام أو كدان  ندا  ىددر  اراىدي يهددم الأ

المتقدمددد  إ  يمكدددن أن يقضددددي  ددد ا العدددر  ى ددددم 
 دتها . مبقا  الم ارس  رغم انتها  

 مددد  التمييدددامحكنجدددد أن    بدددادمومدددا تقددددم مدددن 
العرانيدددد  أشددددارت لهددددا فددددي بعددددز مددددن  الاتحاديدددد 

)شددددرا    نضددددت فددددي نددددرار لهددددا باندددد  ا وندددددنراراتهدددد
تتدددوفر فدددي  ددد ه ي لدددم ن( مدددد730ت بيدددق المدددادم )
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القضدددي  حيددد  ان جدددواا تم يددد  حصددد  الم دددار  
الكددا ن فيددد  المتندداا  فيددد   مددن ال ددرا  فدددي المحدد 

 (30)غير جا ا ىرفا (
وبيندددددت فدددددي ندددددرار آخدددددر بأنددددد  )أمدددددا ندددددو   الددددد  

( جددددا ت م  قدددد  بددددأي 730التصددددحيا أن المددددادم )
المددددا  )الصددددحيا الأرز( الم البددددد   يحددددق لددددر 

بتم ي  حص  الم ار  في الأشدجار ى دم أسدا  
اى ا ددد  نيمتهدددا نا مددد  غيدددر صدددحياي لأن الحدددق 
 دد ا مقيددد بددالعر  المح ددي والعددر  المح ددي جددا  

 .(31)ى م خلا   ل (
والظدددددا ر أن العدددددر  المح دددددي فدددددي لدددددو  كدددددربلا  

 (32)يقضي ببقا  الم ارس  رغم انتها  مدتها.
 ثامنالمطلب ال

 ثر العرف في عقد الت ام البساتينأ
( من القدانون المددني العراندي 734ىرفت المادم )

التددداام البسددداتين بأنددد  )ىقدددد يتضدددمن إى دددا  أحدددد 
ال دددرفين بسدددتانا  مع ومددد  ل  دددر  الثددداني يسدددتوفي 

 ثمرتها مدم مع وم  لقا  بد  مع وم(.
عقدددد إ  الويمكدددن أن ندددت م  دورا  ل عدددر  فدددي  ددد ا 

الاراىيددددددد  ى دددددددم نيدددددددام م تامدددددددي  جدددددددرت العدددددددادات
البسددداتين ى دددم إمكانيدددد  الاسدددتلادم مدددن الأراضددددي 
الخاليددد  مدددن البسدددتان و لددد  باراىتهدددا بخضدددروات 
موسدددمي  مدددن دون امتدددداد لجددد ور ا بشدددك  ىميدددق 
في التربد  ى دم أن لا تد ثر ى دم أشدجار البسدتان 
و دددد ا ك دددد  ىنددددد ىدددددم وجددددود ىددددر  يمندددد  اراىدددد  

ع ددددد  الدددددنن الأراضدددددي الخاليددددد  مدددددن شدددددأن  أن ي
( مددن 732المتقدددم و دد ا مددا نصددت ى يدد  المددادم )

القددانون المدددني العرانددي بقولهددا )إ ا أ  ددق الالتدداام 
كددددددددان ل مت ددددددددام أن يددددددددار  الأرز الخاليدددددددد  بددددددددين 
الأشددجار والأراضددي التددي جددا   متممددا  ل بسددتان مددا 

قضددددي العدددددر  ب يددددر  لددددد ( ولا يوجددددد ندددددن يلددددم 
 ي.مماث  في القانون المدني المصر  واللرنس

( مددددن القددددانون المدددددني 740كمددددا نصددددت المددددادم )
إ ا لم يوجد اتلداق أو ندن  -1العراني ى م أن  )

 أتب  في ىقد التاام البساتين العر  الجار  .
فددددد  ا لدددددم يوجدددددد ىدددددر   بقدددددت أحكدددددام البيددددد   -2

بالنسددددب  ل ثمددددر وأحكددددام الإيجددددار بالنسددددب  لاراىدددد  
 الأرز(.

ون لاتلددداق لويددد  تكدددو واسددتنادا  ل لقدددرم الأولدددم أن الأ
ال رفين ومن ثم النن الموجود في نانون خان 
يعدددال  المسدددأل  محددد  النددداا  فدددي العقدددد المددد كوري 
وفدددي حدددا  ىددددم وجدددود الاتلددداق أو الدددنن حين ددد   
يكددون لاامددا  ت بيددق العددر  السددا د والمعددرو  فددي 

 المجا  الاراىي.
ووفقددددا  ل لقددددرم الثانيدددد  فدددد ن انعدددددام العددددر  يوجدددد  

يدد  بالنسددب  ل ثمددري وأحكدددام ت بيددق أحكددام ىقددد الب
 الإيجار بالنسب  ل،رز.

 تاسعالمطلب ال
جارة وسائط ا  لنقلالعرف وا 
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يمكددن أن يكددون ل عددر  أثددر فددي مسددأل   كددر نددو  
واس   النق  دون  كر مميااتها من نبد  ال درفين 
إ  يقددددم ل مسدددتأجر حينهدددا الواسددد   التدددي تعدددار  
النددددا  ى ددددم اسددددتعمالها أ  كددددان  نددددا  اسددددتقرار 

 الاستخدام المستمر لها. ى م
المشددددر  العرانددددي فددددي اللقددددرم  يدددد و دددد ا مددددا أشددددار ال

( مددددن القددددانون المدددددني 741الثانيدددد  مددددن المددددادم )
 است جرتوا  ا  -2العراني والتي تنن ى م أن  )

واس   نق  من النو  المعتاد جداا  لد  وانصدر  
 إلم المتعار  من الوسا  (.

المصر  ولا يوجد نن مماث  في القانون المدني 
 واللرنسي.
 الخاتمة

 توص نا من خلا  ما تقدم الم النتا   الآتي :  
 الأجددرمالعددر  بدددور مهددم فددي تحديددد  يضدد    .1

فددددي حدددا  سدددكوت المتعاندددددين  المسدددتحق  ل مددد جر
ىددن تحديددد ا مددن نبدد  ا دد  الخبددرم الدد ين يمكددنهم 
الرجددددو  لعددددر  الجهدددد  المختصدددد  او اللتددددرم التددددي 

  .يعينها العر  لدف  اجرم المث
اتلددددددق القددددددانون المدددددددني العرانددددددي مدددددد  نظيددددددره  .2

المصر  بشأن ىدم ضمان الم جر ل عيدو  التدي 
جددددددر  العددددددر  ى ددددددم التسدددددداما فيهددددددا كالر وبدددددد  
المألوف   في المنا  او ىدم دخدو  الشدم  ل ددار 
شددددتا ا  وبدددد ل  يكددددون العددددر  معيددددارا  ل قددددو  بقيددددام 

مدن  ى م ىاتق احد المتعانددين المدني   المس ولي
ىدمها.

يتحمدد  المسددتأجر اجددرا  الترميمددات البسددي    .3
او ال ليل  التي يقتضيها اسدتعما  العدين المد جرم 
اسددددتعمالا  مألوفددددا  والتددددي يتكلدددد  العددددر  بتحديددددد ا 

او النوافد  او غيدر  لد   والأنلا كتص يا الابوا  
مالم يوجد اتلاق مخال  بين المتعاندين  الما ان 

الآدا  ومدن   ه القاىدم ليست من النظام العدام و 
يجدددوا الاتلددداق ى دددم خلافهدددا و ددد ا  دددو حكدددم ثدددم 

القددانونين العرانددي والمصددر ي امددا القددانون المدددني 
اللرنسددي فقددد جددا  فددي حكددم مخددال  لهمددا ىندددما 

)لايتحمدد   ( مندد  الددم اندد 1822)  اشددارت المددادم
المسدددددددتأجرون ىبدددددددئ الاصدددددددلاحات  ات ال ددددددداب  

دما تكدون ندد نتجدت ىدن نددم الشددي  التدأجير  ىند
و نوم نا رم(.ا

تتدددخ  الاىددرا  المهنيدد  فددي مندد  المسددتأجر  .4
او  تدددأجير  لمسددتأجر آخددر مددن التندداا  ىددن حقددد 

او  حقددددد  لشدددددخن ندددددد لا تتدددددوفر فيددددد  المت  بدددددات
       ما  و  ا المستأجرالمست امات التي تت  بها مهن  

اشددددارت اليدددد  صددددراح  اللقددددرم الاولددددم مددددن المددددادم 
فدي حدين لدم ( من القانون المددىي العراندي 882)

( مدددددن 273تكدددددن الاشدددددارم حاضدددددرم مدددددن المدددددادم )
القانون المدني المصر .

يض    العر  الاراىدي فدي تحديدد مددم ىقدد  .2
                                  ايجار الاراضي الاراىي  ا  ان مددم السدن  الدواردم 
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فدددددي  ددددد ا العقدددددد لا تعندددددي معنا دددددا المعتددددداد  مدددددثلا  
ا يدددددراد بهدددددا دوره وحسددددد  التقدددددويم المددددديلاد  وانمددددد

و  والصددديلي تشدددتشدددم  المحصدددو  ال     اراىيددد 
وتدددددتم مراىدددددام مدددددا جدددددر  ى يددددد  العدددددر  الاراىدددددي 

الخان.

ىدددن   المسددد و يددد د  العدددر  دورا  فدددي تحديدددد  .6
مصدداري  ىقددد الماارىدد  ى ددم اىتبددار ان القاىدددم 
التددي نددن ى يهددا المشددر  العرانددي ملسددرم وليسددت 
آمدددددددرم والمتضدددددددمن  تحمددددددد  المددددددداار  مصدددددددروفات 

الاراىددد  واصدددلا  الادوات والترميمدددات البسدددي  ي 
امددا الترميمددات غيددر ال ليلدد  فتكددون ى ددم المدد جر 
ومن ثم يمكن ت ييدر الشدخن المسد و  ىدن  د ه 

المصاري  تبعا  ل عر  الاراىي المتب .

يكون ل عر  اثر مهم فدي تحديدد ندو  واسد    .8
    النقددد  المددد جرم فدددي حالددد  الاتلددداق ى دددم اسدددت جار 

لندددو  المعتددداد و ددد ا يعندددي انصدددرا  واسددد   مدددن ا
ى ددددم شددددا    لدددد  ل واسدددد   التددددي تشددددهد اسددددتقرار 

  استخدامها.
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       الهوامش


( مددن المج دد  أجددر المثدد  بقولهددا 414( ىرفددت المددادم )1)
أجر المث   و الأجرم التي ندرتها أ   الخبرم الخ دو ىدن )

 ال رز(
الموسوى  الوافيد  فدي شدر   ( ينظر: أنور العمروسيي 2)

 2007ي القا رم: دار العدال ي )4ي  4القانون المدنيي ش
 . 277(ي ن2010د 
 -سددعودي العقددود المسددمام  ال( ينظددر: د. رمضددان أبددو 3)

مي 1776ي  : منشددأ المعددار ي در ي الاسددكن-ىقددد الإيجددار 
 . 237-238ن

وينظر ك ل  : د. محمود ىبد الرحمن محمدي الوجيا في 
النهضد  العربيد ي )بددون سدن   ىقد الإيجاري القدا رم : دار

 وما بعد ا.  100 ب (ي ن 
( مددن القدانون المدددني المصددر  262( وتقاب هدا المددادم )4)

 ا لم يتلدق المتعانددان ى دم مقددار التي نصت ى م أن  )إ
الأجدددرم أو ى دددم كيليددد  تقددددير اي وا  ا تعددد ر إثبدددات مقددددار 

 الأجرم وج  اىتبار ا أجرم المث (. 
( ينظددددر: د. رمضددددان أبددددو السددددعودي العقددددود المسددددمامي 2)

 . 868مصدر سابقي ن
تمدوا  27( نرار لمحكم  الدنقز المدنيد  اللرنسدي  فدي 6)

 .461. 1. 1707ر ي و : دد 1707
( ينظر: د. سعدون العامر ي  الوجيا في شر  العقدود  8)

ي ب دددداد: م بعددد  3ي  1المسدددمامي فدددي البيددد  والإيجددداري ش
 . 263-262ي ن1784العانيي 

اللضد يي الدوجيا فدي العقدود المدنيد يالبي ي  ( د. جعلر7)
ي 2007ي ب دداد: مكتبد  السدنهور ي2الايجار والمقاول ي  

 . 220ن
 1770/  6/  28ق ج س   22  لسن 734( ال عن 7)

. 384ن 41 



( ينظددددر: د. رمضددددان أبددددو السددددعودي مصدددددر سددددابقي 10)
 . 282ي 284ن
ىقد البيد ي )بددون مكدان  مان مرن يي( ينظر: د. س 11)

 . 466ي ن وسن   ب (
( مدددددن المج ددددد  ى دددددم الآتدددددي 228( نصدددددت المدددددادم )12)

)يصددا اسددت جار الدددار والحددانوت بدددون بيددان ال ددرز مددن 
أمدددددا كيليددددد  اسدددددتعمال  فتنصدددددر  إلدددددم العدددددر  اسدددددت جار ا 

 والعادم( 
( ينظددددددددر: د. سددددددددعدون العددددددددامر ي مصدددددددددر سددددددددابقي 13)

 . 287ن
( مددن المج دد  ى ددم أندد  )ىمدد  603( تددنن المددادم )14)

المسددددتأجر ى ددددم خددددلا  المعتدددداد تعددددد ويضددددمن الضددددرر 
والخسددار ال دد ين يتولدددان مندد  . مددثلا  لددو اسددتعم  الألبسدد  

يضدددمن  ب يدددتدم الندددا  و را ا ى دددم خدددلا  ىددداكالتدددي اسدددت
كدددد ل  لددددو أحترنددددت الدددددار المددددأجورم بظهددددور حريددددق فيهددددا 
بسددب  اشددعا   المسددتأجر النددار اكثددر مددن المعتدداد وايددادم 

 ىن سا ر النا  يضمن( 
( ينظددددر: د. محمددددود ىبددددد الددددرحمن محمدددددي مصدددددر 12)

 .  201ي 200ي 177سابقي ن 
في  1788/  6/ م 222( نرار رنم 16)

ي  4و 3الأحكام العدلي  ي   ي مجموى   18/11/1788
. 24ي ن 1788ي  7 
( و ددي التددي تدد د  إلددم ايددادم نيمدد  المددأجور كمددا لددو 18)

أندام المسدتأجر كراجدا  فدي حديقد  الددار أو ندام بايدادم ىدددد 
 ال ر  الموجودم في الدار الم جرم. 

 . 267( ينظر: جعلر اللض يي مصدر سابقي ن17)
 لمدني المصر . ( من القانون ا272( راج  المادم )17)
( ينظددددر: فددددي  دددد ا المعنددددم : د. سددددعدون العددددامر ي 20)

 . 274مصدر سابقي ن 
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ي 4فددددي  دددد ا المعنددددم: انددددور العمروسدددديي ش( ينظددددر 21)
 .  471مصدر سابقي ن

( ينظدددددددددر: د. جعلدددددددددر اللضددددددددد يي مصددددددددددر سدددددددددابقي 22)
 . 332ن
الوسددددي  فددددي شددددر  القددددانون ( ينظددددر: د. السددددنهور ي 23)

ي 2011هضددددد  مصدددددرين ي3  ي1م ي6المددددددني الجديدددددديش
ي وينظدددددر كددددد ل  د. سدددددعدون العدددددامر ي مصددددددر 127ن

 . 323سابقي ن
ي 4( ينظدددر: فدددي  ددد ا المعندددم : أندددور العمروسددديي ش24)

 . 237مصدر سابقي ن
( ينظددددددددر: د. سددددددددعدون العددددددددامر ي مصدددددددددر سددددددددابقي 22)

 . 327ن
( ينظدددددددددر: د. جعلدددددددددر اللضددددددددد يي مصددددددددددر سدددددددددابقي 26)

 . 342ن
ل قددددددانون الأىمدددددا  التحضددددديري   ( ينظدددددر: مجموىددددد  28)

المددددني المصدددر ي مصدددادر الالتددداامي مصدددر: م بعددد  دار 
 . 631ي ن 4ي شالكتا ي )بدون سن   ب (

( يراجددد  : د. جعلدددر اللضددد يي  مصددددر سدددابقي ن 27)
 . 343ي 341

( ينظدددر: د. سددددعدون العدددامر ي مصدددددر سددددابقي ن 27)
388-387 . 

فدددددددي تدددددددأري   1727/ حقونيددددددد  101( رندددددددم القدددددددرار 30)
2/8/1727 . 
تاريخدددددددددددددد   27/ حقونيدددددددددددددد  1677قددددددددددددددرار ( رنددددددددددددددم ال31)

13/8/1727 . 
/ 1842يددا العددراق المددرنم ي( ينظددر: نددرار محكمدد  تم32)

نقددددلا  ىددددن  22/7/1728والمدددد ر  فددددي  1728حقونيدددد  / 
بدددددون مكددددان  القضددددا  المدددددني العرانددددي ي تسدددد مان بيددددا:

 . 282-284ن  ي 1762ي ب 



 المصادر
 اولًا : الكتب القانونية

ي الموسوى  الوافي  في شر  القانون نور العمروسيأ .1
د  2007ي القا رم: دار العدال ي )4ي  1المدنيي ش

2010). 

جعلدددددر اللضددددد ييالوجيا فدددددي العقدددددود المدنيددددد يالبي ي د. .2
 .2007ي ب داد: مكتب  السنهور ي2الايجار والمقاول ي  

ىقددددددد  -رمضددددددان أبددددددو السددددددعودي العقددددددود المسددددددمام  د. .3
 .م1776لمعار ي ي الاسكندري  : منشأ ا-الإيجار 

سعدون العامر ي الوجيا في شر  العقود  المسمامي د. .4
ي ب داد: م بع  العانيي 3ي  1في البي  والإيجاري ش

1784. 

د.س يمان مرن ي ىقد البي ي )بدون مكان وسن   .3
  ب (.

الوسي  في شر   السنهور يد.ىبد الرااق أحمد  .3
ينهض  3ي 1يم1القانون المدني الجديديش

 .2011مصري

حمود ىبد الرحمن محمدي الوجيا في ىقد مد. .3
الإيجاري القا رم : دار النهض  العربي ي )بدون سن  

 (. ب 

 ثانياً : القوانين 

 .1721لسن   40رنم  القانون المدني العراني .1

 .1704اللرنسي الصادر سن  القانون المدني  .2
 .1747سن   131المصر  رنم القانون المدني  .7

 ة:ثالثاً: المجموعات القضائي

ي القضدددا  المددددني العراندددي بددددون مكدددان تسددد مان بيدددا -1
 . 1762 ب ي

ي 7ي  4ي  3مجموى  الأحكام العدلي  العراني ي )  -2
1788 .) 
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 . ناىدم التشريعات العراني  الألكتروني .3

 رابعاً: مصادر متفرقة

مجموىددددددد  الأىمدددددددا  التحضددددددديري  ل قدددددددانون المدددددددددني  -1
تددا ي المصددر ي مصددادر الالتدداامي مصددر: م بعدد  دار الك

 )بدون سن   ب (.
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is reflected positively on the 
judiciary authority, who takes 
it upon himself to provide 
practical solutions to the 
disputes occurring, and 
whether the judge was based 
on a legal text or to the 
customs or the rules of 
justice, this is not important 
where as long as the basic 
goal is to reach a fair 
judgment or to do the right.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





The contract is prepared 
when two wills agree about 
the causing a specific legal 
effect appears on the 
contractors, and this is what 
happens in the lease 
agreement for the lessor and 
the tenant, where the lease 
contracts, is specified and 
organized by the Iraqi 
legislator by clarifying 
provisions and areas of this 
contract, and If we follow 
these provisions (terms) and 
areas we find out that the 
Iraqi legislator has returned 
to many of them as it is 
agreed upon and settled with 
the dealers from the habits 
and customs which 
contributed in a way or 
another in the development 
of many of the solutions to 
disputes which may continue 
throughout the life of the 
contractual relationship 
between the lessor and the 
lessee. thus This comparative 
legal texts which have been 
organized the contract can be 
traced, and the development 
of the role played by custom 
is common and that  


