
 

 57

 

 

 

  دراسة جدوى اقتصادية لإنشاء معمل إسفلت حديث 
  في محافظة النجف الأشرف

  فراس صاحب مهدي: الباحث  احمد جاسم جبار الياسري. د.م.أ
  قسم الاقتصاد/جامعة الكوفة/ كلية الادارة والاقتصاد

 

  

  المستخلص
 تʛتؔــʜ علʽهــا انʢلقــʗ فؔــʛة الʴॼــʘ مــʧ اهʺॽــة الــʻʸاعات الȄʨʴʱلॽــة بʨصــفها مــʧ أهــʦ الأنــʢʷة الʱــي

ـة الʳʱـارة  ʛؗفـي ح ʛاشـॼم ʛʽتـأث ʧـة، ولʺـا لهـا مـॽامʻول الʙا في الʺॽول ولاسʙفي ال ȑادʸʱم الاقʙقʱة الॽعʺل
 ʧـة معهـا مـʢॼتʛʺاعات الʻʸـع الـॽʺفـي إنعـاش ج ʦهʶي تʱة الॽȞǼاʷʱاعات الʻʸال ʧة مʙنها واحʨȞȃها، وʽف

ʨخل القـʙـادة الـȄʜعـة بʺʱʳم مʨي تقʱلف الʵال ʧالامام او مʙلـʰو . مي للʙراسـة جـʙل ʘـʴॼة الʛا جـاءت فؔـʚلـȐ
، احــȐʙ مــʷارȄع الــʻʸاعات الانــʷائॽة الʱــي )انــʷاء معʺــل اســفلʗ حــʙیʘ فــي مʴافʤــة الʳʻــف الاشــʛف(

 ʦهʶه –تـــʛذؗـــ ʦــــادة علــــى مــــا تــــȄز - ،ʙلــــʰــــاء فــــي الʻʰوال ʙʽʽʷــــʱاعات الʻان وصـــʛــــة العʺــــ ʛؗح ʛȄʨــــʢت ʧمــــ 
ȑʚوع الـــʛʷا الʺـــʚاتـــه هـــل أن إقامـــة هـــॼب إثʨلـــʢʺو والʙذات جـــ ʘـــʴॼا الʚـــار هـــʡإ ʧʺه ضـــʱدراســـ ʗتʺـــ Ȑ

اقʸʱادǽة تؔفي لأن تʳعـل الʺـʛʺʲʱʶ فـي الʳانـʖ الأمـʧʽ فـي الʺـʱʶقʰل؟ وهـل أن مـʛدودات الʺـʛʷوع ؗاॽɾـة 
 ʖجــʨʺǼ ــʹاǽح أȃʛالــ ʧــال ؗــاف مــʳد مʨالإضــافة الــى وجــǼ ــهॽفقــة علʻʺوالؔلــف ال ʅȄارʸــة ؗافــة الʺــॽʢغʱٍل ٍ

ʙʳȐو الاقʱـʸادǽة للʺـʷارȄع؟ وقـʙ تـʦ الʨʱصـل الـى ان تʻفʽـʚ الʺـʛʷوع الاسʝ والʺعایʛʽ الʺعʙʺʱة بʙراسات ال
ًمʙʳ اقʸʱادǽا ٍ.  

Abstract: 
The idea of the research was launched from the importance of 

manufacturing industries as one of the most important activities on which the 
process of economic progress is based in countries, especially in developing 
countries, and because of their direct impact on the movement of trade in them, 
and being one of the intertwined industries that contribute to the revival of all 
industries associated with it from the front or the front. from behind which 
together increase the national income of the country. Therefore, the idea of the 
research came to study the feasibility of (establishing a modern asphalt plant in 
Najaf Governorate), one of the construction industries projects that contribute - 
in addition to what was mentioned - to the development of the urban movement 
and the construction and building industries in the country, and what is required 
to prove is that the establishment of this project that was studied Within the 
framework of this research, is it economically feasible enough to make the 
investor on the honest side in the future? Are the returns of the project 
sufficient to cover all the expenses and costs incurred on it, in addition to the 
existence of a sufficient scope of profit also according to the principles and 
criteria approved by the economic feasibility studies of the projects? It was 
concluded that the implementation of the project is economically feasible. 
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ʖʲॺة الॻʸأه  : 
ʲʱور الاســʙبــ ʘــʴॼــة الॽʺأه ʧتؔʺــ Șمات وخلــʙــʵال ʛʽفʨة وتــॽɺاʻʸــة الــॽʺʻʱال ʜــȄʜــاص فــي تعʵار الʺ

Ȑفʛص العʺل وتʧʽʶʴ مʨʱʶ الʙخل، ؗـʚلʥ تʱـأتى أهʺʱʽـه بʱلॽʰـة الʢلـʖ الʺʜʱایـʙ علـى الاسـفلʗ ولاسـॽʺا ذو 
  .قالʺʨاصفة والʨʳدة العالॽة نʳॽʱة الȄʜادة الʺʛʺʱʶة للʛʢ الʺعʙʰة وصॽانʱها

 ʖʲॺلة الȜʵم:  
ʙاد الــȞʶان فــي مʴافʤــة الʳʻـف الأشــʛف الʱــي یــʦʳʻ عʻهـا انــʷاء العʙیــʙ مــʧ علـى الــʛغʦ مــʧ زȄــادة أعـ

قالʺʳʺعــات الــॽʻȞʶة الʙʳیــʙة ومــا یʛʱتــʖ علʽهــا مــʧ حاجــة هــʚه الʺʳʺعــات الــى وجــʨد شــȞॼة ʡــʛ داخلॽــة 
ـʚلʥ رȃـȌ الʺʴافʤـة Ǽالʺʴافʤـات الاخـǼ ʛـʨʸرة سـهلة  Ȑوخارجॽة لʹʺان سـهʨلة الʻʱقـل داخـل الʺʴافʤـة وؗ

ً فــʹلا عــʧ تʻــامي أعـــʙاد 2003ضــافة الــى تʜایــʙ أعــʙاد الــॽʶارات فــي الʺʴافʤــة Ǽعــʙ عــام وانــॽʶابॽة  Ǽالإ
 ȍفــاʴوال ʛــʢه الʚانة هــॽة الــى صــʛʺʱʶاجــة الʺــʴال ʙــ قالʨافــʙیʧ مــʧ العــʛاقʧʽʽ والأجانــʖ، لؔــل مــا ســȘʰ تʨʱل

ʚا علـــى دʨʺǽمʱهـــا لʱقـــʦǽʙ افـــʹل الʵـــʙمات للʺـــʨاʧʡ الʳʻفـــي والʨافـــʙیʧ الʽهـــا مـــʧ زوار و غʽـــʛهʦ  وعلـــى هـــ
ʘیʙح ʗاء معʺل اسفلʷورة إنʛض ʛالاساس نȐ.  

ʖʲॺة الॻضʙف:  
ـــʷاء  فـــي مʴافʤـــة الʳʻـــف الأشـــʛف معʺـــل اســـفلʗ حـــʙیʘ یʢʻلـــȘ الʴॼـــʘ مـــʧ فʛضـــॽة مفادهـــا ان إن

Ȑســʛʱʽتʖ علॽـــه مــʛدود مـــادȑ مʳـــʜ للʺــʧȄʛʺʲʱʶ اذ مـــا تـــʦ اخॽʱارهــا علـــى وفـــȘ دراســات الʳـــʙو الʵاصـــة  ȑ
  .واخॽʱار الʺʨقع الʺʻاسʖ له

ʖʲॺف الʗه:  
 Ǽالʛʤʻ الى ان اغلʖ الʺعامل الʺʨجʨدة قǽʙʺة ومʱهالؔة لʚلʥ تؔʺʧ حاجة الʺʴافʤة لإنʷاء معʺل -1

 .اسفلʗ حʙیʘ ومʨʢʱر تʨʻؔلʨجॽا مʺا یʻعʝȞ على تقلʽل الؔلفة وتʧʽʶʴ الانʱاج
مع الاخǼ ʚعʧʽ الاعॼʱار الʨʱسع العʺʛاني الȑʚ تʷهʙه الʺʴافʤة والʨʺʢح للʨʸʴل على جʨدة اعلى - 2

، في ا ʛʢالǼ اصʵاضي الʛʱالاف ʛʺالة العʡا على اǼاʳǽا ʝȞعʻشأنه ان ی ʧم ȑʚاج الʱقلعʺل والان
ʚلʥ زȄادة في الانʱاج لʱغॽʢة حاجة الʺʴافʤة والʺʴافʤات الʺʳاورة لهʚه الʺادة، مʺا یʙفعʻا لʹʛورة  وؗ

  .انʷاء مʲل هʚا الʨʻع مʧ الʺʻʸع
  واهمية دراسات الجدوىمفهوم: المبحث الأول
  مفهوم دراسة الجدوى:  الاولالمطلب

 ʥو في تلʙʳل دراسات الʲʺʱتȐعةʨʺʳʺال ʙیـʙʴعى الـى تʶـي تـʱراسـات الʙال ʧة مॽائʸقʱة والاسॽʲʴॼال 
ȑمـȐʙ صــلاحॽة مـʛʷوع اســʲʱʺار مـا مــʧ جʨانـʖ عــʙة سـॽʀʨة وفॽʻــة وتʺȄʨلॽـة ومالॽــة واقʱـʸادǽة واجʱʺاॽɺــة 

  .)1 ( صاॽɾة مʺʻȞةًتʺهʙʽا لاخॽʱار تلʥ الʺʛʷوعات الʱي تʴقȘ أعلى مʻفعة
 مـʶاعʙة مʵʱـȑʚ القـʛار لاخॽʱـار الʰـʙیل الأفـʹل فـي لغʛضȐوتعʛف دراسة الʙʳو Ǽأنها دراسة معʺقة 

الʺـــــʛʷوعات الاقʱـــــʸادǽة، أو هـــــي Ȅʛʡقـــــة الʱعـــــʛف علـــــى مقـــــʙار الʺʻـــــافع الʺʴʱققـــــة  مـــــʧ خـــــلال القـــــʛار 
ʙȑ والʱؔــالʅॽ للقــʛار الاســʲʱʺار ȑالاســʲʱʺار الʺʨʱقــع، أو Ȅʛʡقــة الʱعــʛف علــى الʰــʙائل لʵʱʺــʧʽ مʨʱقــع للعʨائــ

Ȑوتــʷʺل دراســـات الʳـــʙو الاقʱـــʸادǽة مʳــالات دراســـॽة مʱعـــʙدة مʲـــل دراســة الʳـــʙو الʵاصـــة ǼالʱـــȄʛʷعات  Ȑ
قالقانʨنॽــة والॽʯʽʰــة والعــادات والʱقالʽــʙ والʁــʦॽ ودراســات الــʨʶ ودراســات الʻــʨاحي الفॽʻــة والهʙʻســॽة ودراســات 
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ॽɺـــة  للʺـــʛʷوعات الʺقʛʱحـــة، ولـــʚلʥ عـــادة لا ǽقـــʨم بهـــا فȄʛـــȘ الʺـــال والʳʱـــارة ودراســـات الـــʸلاحॽة الاجʱʺا
قواحـʙ بـل عــʙة فـʛ عʺـل مʱعاونــة لإجـʛاء الʙراسـات الʺʢلȃʨــة ولا ǽـॽʢʱʶع شـʟʵ واحــʙ وحـʙه الॽʁـام  بهــʚه 
الʙراســات ؗافــة  نʤــʛا لʱعــʙد الʸʵʱــʸات والʰʵــʛات الʺʢلȃʨــة والʱــي لا یلــʦ بهــا جʺॽعــا خʽʰــǼ ʛʺفــʛده مهʺــا 

فاءتــه Ȑ، ؗʺـا ǽــʸف Ǽعـʠ الॼــاحʧʽʲ دراسـات الʳـʙو Ǽأنهــا الȄʛʢـȘ أو الʳــʛʶ الـȑʚ لابــʙ )2(كانـʗ خʛʰتـه وؗ
  . )3(مʧ عʨʰره ȞʷǼل صॽʴح حʱى ʧȞʺǽ اتʵاذ قʛار الاسʲʱʺار الʺʻاسʖ الʴǽ ȑʚقȘ الأهʙاف الʺʨʷʻدة

Ȑوقʙ تʨؔ مʨʶغات دراسة الʙʳو لاخʱلاف أهʙاف عʺلॽة الॽʺʻʱة أو لʳʱاوز الʺʵاʛʡة وعʙم الॽقʧʽ وعʙم  ن
ʱدالʨقʻة للॽʻمʜة الʺॽʁال Ȏفʴل ʥلʚ ، الʺعʛفة الʱفʽʸلॽة لʦʳʴ . أكʙ وؗ Ȑومʧ شʛوȋ عʺلॽة دراسة الʙʳو

ومʢʱلॼات الʺʛʷوع وعʺʛه الإنʱاجي وحʦʳ الʶلع والʙʵمات ومعʛفة قابلॽة مʱʶلʜمات الʺʛʷوع وॽʀاس 
 شاملة للʺʛʷوع Ȑوعلॽه ʧȞʺǽ القʨل ان دراسة الʙʳو هي عʺلॽة یʦʱ مʧ خلالها اعʙاد دراسة.  مʛʵجاته

  .ȑالʺقʛʱح وʦʱȄ عʛʰها اتʵاذ القʛار الاسʲʱʺار
  اهمية دراسة الجدوى في المشاريع الاستثمارية: المطلب الثاني

  :Ȏأهॻʸة دراسة الʗʱو
Ȑتهــʦʱ هــʚه الʙراســة Ǽالʨʱصــل الــى أهʺॽــة جــʙو الʺــʛʷوع الاقʱــʸادǽة وعلــى أســاس نʱائʳهــا یــʦʱ اتʵــاذ 

Ȑلاســʲʱʺار وعــʙم تʻفʽـــʚ دراســات الʳــʙو الʻهائॽـــة أو اتʵــاذ قــʛار ʳǼـــʙو القــʛار Ǽإلغــاء الʺــʛʷوع والʺقʱـــʛح ا Ȑ ȑ
 . )4 (الʺʛʷوع واتʵاذ قʛار Ǽإجʛاء الʙراسات الʱفʽʸلॽة
  :)ʧȞʺǽȐ) 5 تلʟॽʵ أهʺॽة دراسة الʙʳو ॽɾʺا ǽأتي

 :ǼȐالॼʶʻة للʺʛʺʲʱʶ الفʛد، لʙراسة الʙʳو أهʺॽة ʛʽʰؗة وذلʥ للأسॼاب الʱالॽة: ًأولا
 .ً الʺʛʺʲʱʶة في الʺʷارȄع ولا سॽʺا الʺʷارȄع الʹʵʺة ضʵامة الʺॼالغ- 1
 الʯʽʰة الاقʸʱادǽة الʱي تعʺل بها الʺʛʷوعات الاسʲʱʺارȄة، والʱي تʴʺل في ʛʽʲؗ مʧ الأحॽان - 2

ʙ على وجʨد عʛʸʻ الʺʵاʛʡة وعʙم الॽقʧʽ في تلʥ الʯʽʰة الاقʸʱادǽة ʕؗعة وتʨʻʱدة ومʙعʱات مʛʽغʱم. 
ًدلॽلا إرشادǽا للʺʛʺʲʱʶ الفʛد الʧȞʺǽ ȑʚ إتॼاعه خلال مʛاحل تʻفȐ ʚʽ نʱائج دراسات الʙʳو تʺʲل - 3 ً

 .الʺʛʷوع ʧȞʺǽ ʘʽʴǼ الʛجʨع الॽه عʙʻ مʛاحل الʻʱفʚʽ الʺʱʵلفة
Ȑ، إن أهʺॽة دراسات الʙʳو تʳʱلى ॽɾʺا ǽأتي)الʺʕسʶة(Ǽالॼʶʻة للʺʛʷوع : ًثانॽا ّ

) 6(: 
Ȑ تعʙ دراسة الʙʳو الأساس في عʺلॽة اتʵاذ القʛارات- 1 ُّ ًمʲلا شʛاء الأراضي، ( الʺʱعلقة Ǽإقامة الʺʛʷوع ُ

 .إقامة الʺॼاني، تʨرʙȄ الآلات والʺعʙات وؗل ما یلʜم مʧ دراسات وعقʨد وقʛارات تʻفǽʚʽة
ً إʣهار مȐʙ قʙرة الʺʛʷوع في تʴقȘʽ الأهʙاف الʱي ǽقʨم مʧ أجلها، إذ إن إقامة الʺʛʷوع لʝॽ هʙفا - 2 ّ

 .على مʻافع مادǽة ومعȄʨʻة للʺʕسʶةّفي حʙ ذاته، وȂنʺا هʨ لغʛض الʨʸʴل 
Ȑلقʙ تʜایʙت اهʺॽة دراسات الʙʳو لأسॼاب عʙیʙة ومهʺة جعلʱها ذات درجة مʧ الاهʺॽة ولا ʧȞʺǽ اقامة 

 :)Ȑ) 7الʺʷارȄع الʸغʛʽة او الʛʽʰؔة الا مʧ خلال وضع دراسة الʙʳو ومʧ جʺلة هʚه الأسॼاب
 الʺʛʷوعات أكʛʲ تʨʻعا وهʚه الʙراسات تʱʶلʜم اجʛاء  ان زȄادة الʱقʙم الفʻي والʨʢʱر الʨʻؔʱلʨجي تʳعل- 1

ومʧ اجل الʦȞʴ على . تʴلʽل لʺʱʵلف الʨʳانʖ الʺʱعلقة ʛʺǼاحل الانʱاج والȘȄʨʶʱ والॽʴȃʛة الʵاصة بها
  .جʙواها لابʙ مʧ تʨفʛ الॽʰانات الؔاॽɾة
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ʖ الʴاجة الʺʜʱایʙة ق ان تʜایʙ الȘʽʰʢʱ لاقʸʱاد الʳǽ ʨʶعل تʜایʙ الʺʻافʶة بʧʽ الʺʛʷوعات مʺا یʢʱل- 2
  .لʙراسات مʸʸʵʱة لʺʱʵلف الʺʛʷوعات لغʛض معʛفة أكʛʲ الʺʷارȄع مقʙرة على الʺʻافʶة

3 - ʧعة مʨʺʳاء مʛاج ʖجʨوعات تʛʷʺة الॽʴȃر ʛح أثʨم وضʙة وعǽادʸʱة الاقॽʺʻʱاحل الʛم مʙان تق 
ȃل العلʺي وʽلʙعى لإقامة الʶو تʙʳة دراسة الॽʺان اه ʧفʹلا ع ، Ȑدراسات الʙʳو Ȑ ʧب ؗʺي مʨأسل

ʟʸʵʱعʺل م ȘȄʛخلال ف.  
4 - ʅॽؔالʱادات والʛالای ʙیʙʴض تʛلغ )ʅॽؔالʱافع والʻʺة لهʺا ) الʛاشॼʺال ʛʽة وغʛاشॼʺودراسة الاثار ال

وȃالإمȞان اسʙʵʱام الʛسʨم الॽʰانॽة الʱي تʧʽʰ العلاقة بʧʽ الʺʱʵلفات بʧʽ الʨارد والʺʱʶهلʥ وهي Ȅʛʡقة 
ॽؗ فةʛوع ومعʛʷʺل الʰقʱʶف مʷؔلʝȞالعǼ ʝȞارد والعʨعلى ال ʛثʕی ʥهلʱʶʺفي ال ʛʽʽغʱة ان الॽɿ)8(. 

. Ȑ تقʦॽʽ الاثار مع الʺʨʱʶ الॽʶاسي والاجʱʺاعي والȑʚ هʨ جʜء مʧ الاقʸʱاد القʨمي والʺʱʳʺعي- 5
Ȑفʹلا عʧ تʴقȘʽ الاهʙاف الاخʛ على الʺʨʱʶ الاجʱʺاعي Ȑ. 

6 -ʶم Ȑʙمي ومʨاد القʸʱوجهة الاق ʧوع مʛʷʺة الॽʴȃدراسة ر ʙلʰاد الʸʱاق ʥȄʛʴه في تʱʺاه. 
  المراحل الاساسية لدراسات الجدوى: المبحث الثاني

  :مرحلة دراسة الجدوى الأولية: المطلب الاول
 ʨا لؔـʛـʤة أم لا، نॽلʽʸو تفـʙة عʺل دراسـة جـॽانȞعلى إم ʦȞʴض الʛأ لغʙʰʺال ʘʽح ʧنهي دراسة م Ȑ

ًدراســات الʳــʙو الʱفــʽʸلॽة تʢʱلــʖ جهــʙا ʽʰؗــʛا ووقʱــا وت ً ً Ȑ اء دراســاتʛإجــ ʧʽعــʱا یʚــ ؔلــف مॼــالغ غʽــʛ قلʽلــة، ل
 ʥلʚـ أولॽة Ǽـʢॽʶة للʺـʛʷوعات تهـʙف الـى الʱأكـʙ مـʧ عـʙم وجـʨد عʨائـȘ جʨهȄʛـة أمـام الʺـʛʷوع الʺقʱـʛح، وؗ
Ȑالʱأكʙ مʧ أن الʺʛʷوع Șʴʱʶǽ إجʛاء دراسـة جـʙو تفـʽʸلॽة، وهـل تـʶʺح تـȄʛʷعات الʙولـة Ǽإقامـة الʺـʛʷوع 

ـــه ـــاك حاجـــة لʺʳʱʻات ʻـــة أم لا؟ وهـــل هॽارد الʺالʨوع؟ وهـــل تؔفـــي الʺـــʛʷـــاج للʺـــ ʱالان ʛاصـــʻع ʛفʨـــ ʱ؟ وهـــل ت
  .)9 ( الʱي ʧȞʺǽ أن تʨاجه إقامة الʺʛʷوعالʺȞʷلاتلʱغॽʢة الʱؔالʅॽ؟ وهل أن الʺʛʷوع مȃʛح أم لا؟ وما 

 ʠفʛــــة أو الــــॽة الأولʛئي للفؔــــʙــــʰل مʨــــʰصــــل الــــى قʨʱأن الʨــــة هــــॽراســــة الأولʙــــة الॽʺأه ʧمــــ ʙعــــǽ مــــا 
  .للʺʛʷوع

نوȞȄـʨ الغـʛض مʻهـا هـʨ تʨضـॽح . ʚه الʙراسة في Ǽعʠ الاحॽـان بʙراسـة مـا قʰـل الاسـʲʱʺاروتʶʺى ه"
الهــʙف الــʛئʝॽ مــʧ اقامــة الʺــʛʷوع وȂعʢــاء فؔــʛة اولॽــة واضــʴة عــʧ مــʱʶلʜماته الʺادǽــة والʺالॽــة والॼــȄʛʷة، 

ʚلʥ الʺʻافع والʺʛدودات الʺʨʱقعة مʻه ʨʸǼرة تقॽʰȄʛة   .)10("وؗ
 ʛاخ ʖجان ʧر"ومʙه الʚه ʟʱʵت ʧȞʺǽ يʱح والʛʱار الʺقʺʲʱوع الاسʛʷʺالعامة لل ʖانʨʳال ʙیʙʴʱاسة بȑ

مʧ خلالها الʦȞʴ، مʧ حʘʽ الʺʙʰأ، على مȐʙ صلاحॽة الʺʛʷوع والʱأكʙ مʧ عʙم وجʨد مȞʷلات 
ومʧ خلال هʚه الʙراسة . قجʨهȄʛة ʧȞʺǽ ان تعʨ تʻفʚʽ الʺʛʷوع أو تعʛقل امȞانات نʳاحه الʺʱʶقʰلي

ॽانȞعلى ام ʦȞʴال ʧȞʺǽ ʧلي عʵʱه الʶȞعǼ وع، اوʛʷʺة للॽلʽʸو تفʙاء دراسة جʛما في اجʙة الʺʹي قȐ
كʺا تʙʵʱʶم هʚه الʙراسات مʧ قʰل الʳهات الॽʢॽʢʵʱة لغʛض الʨقʨف على . )11("فʛؔة اقامة الʺʛʷوع

 ʥلʚ الʺʕشʛات الاقʸʱادǽة للʺʛʷوع وتʙʴیʙ جʙواه الاقʸʱادǽة ʨʺǼجʖ معایʛʽ الاسʲʱʺار الʺعʙʺʱة وؗ
ǼالʺʷارȄع الʙʰیلة للʧȞʺʱ مʧ تʙʴیʙ تʶلʶل الاولȄʨات للʺʷارȄع الʺقʛʱح ادخالها في الȌʢʵ مقارنʱه 

ȐالاسʲʱʺارȄة الʱي تʻʰʱاها او قʙ تʙعʺها الʙولة وفي ادناه اهʦ ما ʖʳǽ ان تʻʺʹʱه دراسة الʙʳو 
  : )12(الاولॽة
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 هʻقعة مʨʱʺافع الʻʺاته والʳʱʻوع ومʛʷʺوصف ال.  
 قع عʨʱʺال ʖلʢال ʦʳح ʛیʙوعتقʛʷʺات الʳʱʻلى م. 
 ة وأسعارهاʶافʻʺابهة او الʷʺلع الʶال ʜʽهʳʱة لॽلʴʺادر الʸʺال. 
 حʛʱجي الʺقʨلʨʻؔʱال ʥلʶʺاج والʱات الانॽاولي لعʺل ʅॽصʨت. 
 وعʛʷʺحة للʛʱة الʺقॽاجʱاقة الانʢال. 
 ةȃʨلʢʺة الॽلʽʺؔʱة والॽاد الاولʨʺال. 
 هاʛفʨت Ȑʙة ومॽلʽغʷʱة والॽʻادر الفʨؔال ʦʳح. 
 قع اʨʺغاتهالʨʶوع ومʛʷʺح للʛʱّلʺق. 
 ة لهॽʰȄʛقʱة الȄارʺʲʱات الاسʻʽʺʵʱال. 
 قعةʨʱʺافع الʻʺمقابل ال ʅॽؔالʱل الʨات العامة حʛشʕʺال ʠعǼ. 
 وعʛʷʺاز الʳي لإنʰȄʛقʱماني الʜال ʗʽقʨʱال. 
  القائʺة ʛع الاخȄارʷʺالǼ وعʛʷʺعلاقة الȐ)ʘʴॼʺا الʚه ʧاني مʲال ʖلʢʺال ʧʺدنا ضʛʱس.( 

 مرحلة دراسة الجدوى التفصيلية: المطلب الثاني
 Șلا وأعʺــॽʸتفــ ʛــʲإلا أنهــا أك ʖانــʨʳــة الॽو الأولʙــʳراســة الʙادا لʙــʱة امॽلʽʸفــʱو الʙــʳدراســة ال ʙًتعــ Ȑ Ȑً

  .ًتʴلॽلا وتʷʺل الॽʁȄʨʶʱة ودراسات الʨʳانʖ الفॽʻة والʺالॽة والاقʸʱادǽة
ًوهــي دراســـة لاحقــة لʙراســـة الʳــʙو الأولॽـــة ولʻؔهـــا أكʲــʛ تفـــॽʸلا ودقــة و Ȑ ʛـــȄʛـــة تقǼاʲʺǼ ة وهــيॽلʨʺشـــ

 .)13(مفʸل ʷǽʺل ؗافة جʨانʖ الʺʛʷوع 

مـــʧ الʻاحॽـــة  Ȑوتʵـــʟʱ هـــʚه الʺʛحلـــة بʙراســـة الʳـــʙو الاقʱـــʸادǽة الʱفـــʽʸلॽة للʺـــʛʷوعات الاســـʲʱʺارȄة
ــــة مــــʧ خــــلال الاعʱʺــــاد علــــى قاعــــʙة عȄʛــــʹة مــــʧ الʺعلʨمــــات حــــʨل جʨانʰهــــا الॽʯʽʰــــة والقانʨنॽــــة  ॽɿॽʣʨال

ॽȑة والإدارȄة والاقʸʱادǽة تʺهʙʽا لاتʵاذ القʛار الاسʲʱʺاروالॽʁȄʨʶʱة والفॽʻة والʺال ً) 14(.  
 ):الʙراسة الʱفʽʸلॽة(ȐالʺʨȞنات الأساسॽة لʙراسة الʙʳو 

ȑلؔي تʨؔ دراسات الʙʳو الاقʸʱادǽة مʱؔاملة ومʛʱاʢǼة لابʙ وأن تʨʱʴ على الʺʨȞنات الأساسॽة  Ȑُ ن
 :والʺʨضʴة في الȞʷل ألآتي
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الإʡار العام لقʛار إنʷاء الʺʛʷوعات الاسʲʱʺارȄة (Ȑمʛاحل دراسات الʙʳو الʱفʽʸلॽة الʺʛʱاʢǼة والʺʱؔاملة ) 1(الȞʷل

  )الʙʳیʙة
، القاهʛة،: الʺʙʸر  ʛʰؔات الॼʱȞʺا، الॽʁॽʰʢا وتȄʛʤوع نʛʷʺاء الʷارات إنʛق ،ʦॽʻغ ʙʺأحȐ ًَ    23ص ، 1998ً

 

ة مʛحلة الʙراس

 الॽʯʽʰة والقانʨنॽة

مʛحلة الʙراسة 

 الفॽʻة والهʙʻسॽة 

مʛحلة الʙراسة 

 الʺالॽة والʳʱارȄة

مʛحلة الʙراسة 

 دراسة العʛض  الॽʀʨʶة والॽʁȄʨʶʱة

ʖلʢدراسة ال 

 تقʙیʛ الفʨʳة 

 الǼ ʕʰʻʱالʺॽʰعات 

 الʺʳʱʻات 
 تʶعʛʽها 

 مʻافʚ الॽʰع 

  أسالʖʽ الʨʱزȄع 

Ȟث وسائل مʨلʱة الʴاف 
 تلʨث الأرض 
 تلʨث الʺاء 
 الإʡار الॽʁʺي والȄʛʷʱعي للʺʱʳʺع  تلʨث الهʨاء 

 الʨʱجʽهات والأولȄʨات الاقʸʱادǽة 

 تقʙیʛ الʱؔالʅॽ الإسʲʱʺارȄة 

  الانتاج مʛاحل وأسلʨب

 نʨع الʵامات 

 الʺʨقع 

 العʨامل الʺʻاخॽة 

 حʦʳ الʺʛʷوع 
 الآلات  العʺالة 

ǽادʸʱوع اقʛʷʺات ال 

 الʦॽʺʸʱ الʙاخلي للʺʷʻأ 

 ʙؔلفة والعائʱل الʽلʴت 
 فʛʱة الاسʛʱداد 

 صافي الॽʁʺة الʴالॽة 
 الإیʛادات 

 Ȑالʙʳو الʺالॽة 

 معʙل العائʙ الʙاخلي 

 ʅॽؔالʱال 

 أهʺॽة الȄʨʺʱل

 تقʦȄʨ الʺʵاʛʡ الʺالॽة

 مرحلة الدراسة الاجتماعیة للتأثیر على البیئة والمجتمع

لعائʙ الاجʱʺاعي ا

 للʺʛʷوع

 Șتؔلفة خل

 فʛص العʺل

أثʛ الʺʛʷوع على 

 مʜʽان الʺʙفʨعات

فʛص العʺل الʱي 

 یʴॽʱها

 مرحلة الدراسة الاداریة والتنظیمیة

تفʞȂʦ الʴلʠات واتʳاذ  قʹʦات الأتʶال

 القʙارات

تʗʲیʗ أحॻʯاجات 

 العʸالة

 ʃॻصʦت

 الʡʦائف

الهȜॻل 

 الʸॻʢʹʯي

 تقʤॻʴ العʸل

ʽلʴل تS.O.A.T  
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  المشروع الاستثماريمرحلة اتخاذ القرار في : المطلب الثلث
 ʨار هʛقه "القॽʁʴب تʨلʢʺف الʙل الهʽل في تفاصʽلʴʱاب والʶʴوال ʛʽبʙʱالى ال ʙʻʱʶار واع مॽʱٍاخ

ذلʥ الʛʸʱف العقلاني الȑʚ هǼ  " ʨانهBarnard، وقʙ عʛفه بʛنارد "والʨسʽلة الʱي یॼʻغي اسʙʵʱامها
ʛʽؔفʱاب والʶʴوال ʛʽابʙʱة الʳॽʱة ا"نʙیʙحلة جʛها تأتي مʙʻة ، عॽار وهي العʺلʛع القʻحلة صʛلا وهي م

الأساسॽة الʱي مʧ خلالها یʦʱ تʙʴیʙ نʨع القʛار اما القʨʰل او الʛفʠ وذلǼ ʥالاسʻʱاد الى اسʝ عقلانॽة 
Rationality اعيʙالإب ʛʽؔفʱالǼ فʛعǽ ار ماʡهج علʺي في إʻ15 (وم( .  

إلى اتʵاذ القʛار وان هʚا ان مʛحلة اتʵاذ القʛار هي مʛحلة تʧʺʹʱ الʺʛاحل ؗافة الʱي تقʨد 
ǽعʻي الاخॽʱار والʻʱفʚʽ في مʛاحل صʻاعة القʛار وانه ǽعʛʰ عDecision Making ( ʧ(الʺʢʸلح 

وعلॽه فان مʛاحل عʺلॽة اتʵاذ القʛار . مفهʨم الʶلʶلة الʺʤʱʻʺة مʧ الʨʢʵات والʱي تقʨد الى اتʵاذه
  : )16 (تʲʺʱل ؗالاتي

  . إدراك الʺȞʷلة وتʨسॽع نʢاق الʙʵمة- 1
  .Ȑ تʙʴیʙ معایʛʽ الʺلائʺة لʙراسة جʙو الʺʛʷوع- 2
  . تʙʴیʙ اوزان الʺعایʛʽ اللازمة لاتʵاذ القʛار- 3
4 -ʛʽام الʺعایʙʵʱاس ʧة مʳʱʻʱʶʺائج الʱʻل الʽلʴت .  
  . اتʵاذ قʛار القʨʰل أو الʛفʠ لʻʱفʚʽ الʺʛʷوع مʧ عʙمه- 5

ȑان اهʦ ما یʨاجه الادار هʨ اتʵاذ القʛار الاسʲʱʺار لان ه ȑ ʧع ʘʴॼذاته ی ʙʴǼ لةȞʷم ʙعǽ ʛا الامʚّ ُ
حل، لʚلʥ فإن تʨافʛ الʺعلʨمات الʙʽʳة والʺʻاخ الʙʽʳ والȘʽʰʢʱ الفعال ǽعʛʰʱ الاساس الفعال لاتʵاذ 
 ʧة مʳة ناتʙʽʳمة الʨة وان الʺعلʺॽسل ʝاس Șة وفʙانات معॽلة بʽʸة لأنها حʙʽʳة الȄارات الادارʛالق

ً زمʧ مʢلʨب فʹلا عʧ انها اسʱʻʱاج مʧ واقع معʙلات رȄاضॽة وفȘ. بॽانات ذات الʱؔالʅॽ الʺلائʺة
قونʳॽʱة لȞʴʺة وخʛʰة مʚʵʱ القʛارات، وهʻاك عʙة ʛʡ للʴʱلʽل مʧ خلا معایʛʽ معʻʽة وأسالʖʽ مʙʵʱʶمة 

  . لأجل اتʵاذ القʛار الʸائʖ والʛشʙʽ الȑʚ یʱفȘ مع أهʙاف الʺʛʷوع
التقويم لدراسة جدوى اقتصادية الجانب التطبيقي لاستخدام معايير : المبحث الثالث

  لإنشاء معمل اسفلت حديث في محافظة النجف الاشرف ودراسات الجدوى الخاصة بالمشروع
 الʴʱلʽل الʨصفي لʺعʺل الاسفلʗ: الʺʢلʖ الاول
  انʷاء معʺل حʙیʘ لإنʱاج الاسفلʗ: اسʦ الʺʛʷوع

، سʨاء انʷاء ʛʡ: مʨʶغات الʺʛʷوع ʛʢال ʙʽʰعʱا لॽلʴم ʗاج الاسفلʱقانʛʢانة الॽة او صʙیʙق ج   .ق
  :مʸادر الʢلʖ على الʺʛʷوع

ʚلʥ القʢاع الʵاص ات الʨȞʴمॽة في القʢاع العام والʺʱʵلȌ وؗ ʛؗʷزارات والʨال.  
الʺعʺل ʖʰʶǽ تلʨث بʯʽي مʧ العʨادم والاتȃʛة، لʚلʖʳǽ ʥ وضع ؗافة الʺعʙات الʺʢلȃʨة : الاثʛ الʯʽʰي
  .لʴʺاǽة الʯʽʰة

  .ق الʛʢ مʢابȘ للʺʨاصفة العʛاॽʀةاسفلʗ لʱعʙʽʰ: مʨاصفات الʺʱʻج
  ساعة/  ʧʡ 160: الʢاقة الانʱاجॽة

  .كافة الʺʨاد الاولॽة للإنʱاج مʧ حʸى وʟʴȃ ورمل وزفʗ واسʺʗʻ مʨʱفʛ مʴلॽا: الʺʨاد الاولॽة
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   عامل15: عʙد العاملʧʽ لʨجॼة عʺل واحʙة
 ؗلفة الانʷاء للʺعامل مʧ مʷʻأ تعʙʺʱ الؔلفة على مʷʻأ الʺعʺل، حʘʽ تʰلغ: الؔلفة الؔلॽة لإنʱاج الʺʛʷوع
 1تʦ تʧʽʺʵ سعʛ الʛʸف ) * (نتʶع مائة ملʨʽ دیʻار( دولار 600،000اورȃي معʙʺʱ مʰلغا قʙره، 

ق دیʻار ʨؗ الʨضع الॽʶاسي للʰلʙ غʛʽ مʱʶقʛو الʨʶ مʚʱبʚب ومʧ الʺʨʱقع وصʨله لهʚه 150= دولار  ن
  )الॽʁʺة

ة الغʙیʛ للʺقاولات(ʺعامل الʺʨجʨدة حالॽا Ǽالاعʱʺاد والاسʱفʶار مʧ ال(احॽʱاجات الʺʛʷوع  ʛؗش:((  
ʛ إنؔلʜʽ الʻʸع ذو إنʱاجॽة  - 1   Ǽ ʧʡالʶاعةȑ160معʺل انʱاج الاسفلʗ عʙد واحʙ نʨع Ǽارؗ
2 - ʙد واحʙشفل ع. 
3 - ʗفʜقل الʻة لॽضʨارة حॽس. 
4 -  ʙد واحʙاب عʚʺال ʗفʜش الʛة لॽضʨارة حॽس 
5 -  ʙد واحʙد عʨقʨة للॽضʨارة حॽس)ʖلʢال ʖʶها حʛʽتاج ʧȞʺم.( 
 .ارشة اسفلʗ عʙد واحʙف - 6
7 - ʙد واحʙة عॽʡاʢحادلة م 
8 - ʙد واحʙل عʽʱحادلة س 
9 -  ʗارات نقل الاسفلॽاجة(سʴال ʙʻع ʛجʕت( 

  عʛʷة الاف مʛʱ مȃʛع2 م10000ارض انʷاء لʺʛʷوع ʶʺǼاحة  -10
  550KVAمʨلʙة ؗهȃʛائॽة سعة  -11
  KVA 25مʨلʙة ؗهȃʛائॽة سعة  -12
  .بʻاǽة مʧ ثلاثة غʛف وورشة عʺل ومʛʰʱʵ وخʙمات صॽʴة -13
  :وتʷʺل:  مʙʽʷات وأعʺال الʺʨقع–
  2م) (200بʻاǽة ادارة الʺʨقع مع الʺʛʰʱʵ والʨرشة الفॽʻة مع غʛفة للʛʴاس ومʨʺʳعة صॽʴة ʶʺǼاحة - 1
 .ȋ .م) (400سॽاج حʺاǽة الʺʨقع مع الابʨاب ʨʢǼل  - 2
  .2م) 850(صʖ شʨارع ʶʺǼاحة  - 3
  . 2 م3500)(صʖ أرضॽات ʶʺǼاحة  - 3
 : الʨؔادر الفॽʻة والʷʱغʽلॽة–  

ʖʰʶǼ اॽجʨلʨʻؔʱع الȄارʷʺال ʧوع مʛʷʺال ʙعॽɾ ي ؗاملȞॽماتʨل اوتʽغʷح ذات تʛʱوع الʺقʛʷʺال ʧائȞأن م 
الʱي لا تʱʴاج الى ؗʺॽة ʛʽʰؗة مʧ الایȑʙ العاملة وȂنʺا تʱʴاج الى نॽɺʨة ماهʛة ومعʙودة مʧ العʺالة 

  . زȄادة على الإدارة الفॽʻة والهʙʻسॽة ʨȞǼادر مʸʸʵʱة
 ʅ الاجʺالॽة للʺʛʷوع الʺقʛʱحالʱؔالॽ: الʺʢلʖ الʲاني

  )الؔلف Ǽالʙیʻار(الانʯاج الȂʦʹʴة ) الʵʯغʻل(إجʸالي تؒالʃॻ ) 1(جʗول 
 الॽʁʺة الॽʰان

 337،842،000 اجʺالي تؔالʅॽ الʷʱغʽل الʲابʱة
 8،502،170،000 اجʺالي تؔالʅॽ الʷʱغʽل الʺʱغʛʽة

 6،376،628،000 للʻʶة الأولى% 0.75×اجʺالي تؔالʅॽ الʷʱغʽل الʺʱغʛʽة 



 

 65

 

 

 Ǽ  8،840،000،000الʢاقة الॽʺॽʺʸʱة للʺعʺلإجʺالي تؔالʅॽ الʷʱغʽل الȄʨʻʶة
 Ǽالʢاقة الانʱاجॽة الʺʢʢʵة إجʺالي تؔالʅॽ الʷʱغʽل الȄʨʻʶة
 للʻʶة الأولى% 75للʺعʺل بॼʶʻة تʷغʽل 

337،842،000 +6،376،628،000  
 =6،714،470،000 

ة الغʙیʛ اعʙاد الॼاحʘ مʧ خلال الاسʱفʶار مʧ (الʺʙʸر  ʛؗها شʻا ومॽدة حالʨجʨʺات ال ʛؗʷالʺعامل وال
ʚلʥ الأسعار الʺعʙʺʱة في هʯʽة اعʺار الʳʻف الاشʛف   )للʺقاولات وؗ

  تطبيق معايير الربحية التجارية: المطلب الثالث
  معایʙʻ الॻʲȁʙة الʱʯارȂة الʯي تأخʘ الʚمان في الॺʴʲان:  اولا

  : الʸॻɿة الʲالॻةصافي: - 1
معʙل لأسعار %) (12(الʺʛʷوع الʺقʛʱح نفʛʱض أن سعʛ الفائʙة هॽɻʺ + ʨار على ولȘʽʰʢʱ هʚا ال-

" ، وأن معامل الʧȞʺǽ ʦʸʵ الʨʸʴل علॽه مʧ العلاقة الȄʛاضॽة )الفائʙة في الʨʻʰك العʛاॽʀة
  

  .الʻʶة الʺʢلȃʨة لاسʛʵʱاج معامل الʦʸʵ لها  = nنॼʶة الفائʙة،  = rو أن 
-ʦول رقʙʳال ʧʽʰȄلها ) 21_3 ( و ʦʸʵوع ومعامل الʛʷʺات الʨʻس ʖʶʴǼ مةʨʸʵʺفقات الʙʱصافي ال

  .دیʻار) 3،429،307،458(اذ بلغ اجʺالي الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨʸʵمة خلال عʺʛ الʺʛʷوع 
  )الʺॼالغ Ǽالʙیʻار(صافي الʗʯفقات الʹقǻʗة الʦʶʳʸمة ) 2(جʗول 

 في الʙʱفقات الʺʨʸʵمةصا معامل الʦʸʵ صافي الʙʱفقات الʻقǽʙة سʨʻات الʺʛʷوع
 924،699،100 0.8928 1،035،730،000 1الʻʶة 
 882،771،500 0.7972 1،107،340،000 2الʻʶة 
 846،282،500 0.7117 1،189،100،000 3الʻʶة 
 807،619،000 0.6355 1،270،840،000 4الʻʶة 
 721،074،000 0.5674 1،270،840،000 5الʻʶة 
 643،808،000 0.5066 1،270،840،000 6الʻʶة 
 574،801،000 0.4523 1،270،840،000 7الʻʶة 
 513،165،000 0.4038 1،270،840،000 8الʻʶة 
 458،265،000 0.3606 1،270،840،000 9الʻʶة 
 409،083،000 0.3219 1،189،100،000 10الʻʶة 

 5،914،220،000 اجʺالي صافي الʙʱفقات الʺʨʸʵمة خلال عʺʛ الʺʛʷوع

  )اعʙاد الॼاحʘ ولʻفʝ الʖʰʶ في الʙʳول الʶابȘ(الʺʙʸر 
  :)17(" وأن صافي الॽʁʺة الʴالॽة ʧȞʺǽ اسʛʵʱاجه مʧ العلاقة الȄʛاضॽة

   

  الʙʱفȘ الʻقCF =  ȑʙاذ ان 
       CO =  ةȄارʺʲʱالؔلفة الاس  

   2،070،364،000 -  5،914،220،000=  صافي الॽʁʺة الʴالॽة  -
 . دیʹار3،843،856100= صافي الʸॻɿة الʲالॻة 

 .Ȏوهي نʱॻʯة مʦجॺة لʘا ǻعʗ الʙʵʸوع ʦʸǺجʔ هʘا الॻɹʸار مʲȁʙا وذا جʗو اقʶʯادǻة
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  : مॻɹار معʗل العائʗ الʗاخلي- 2
 ʦول رقʙʳ22_3(وال ( ةʙفائ ʛسع ʙʻة عॽالʴة الʺॽʁالǼ ةॽلʰقʱʶʺة الǽʙقʻفقات الʙʱل الʲʺǽȑ)10 %

ع الʺقʛʱح ومقارنʱه ʶǼعʛ الفائʙة على الامʨال وذلʥ على ؛ لإʳǽاد معʙل العائʙ الʙاخلي للʺʛʷو%)12و
 .   الʨʴʻ الآتي

  )الʺॼالغ Ǽالʙیʻار(%) 12و% 11(ȑالʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلॽة Ǽالॽʁʺة الʴالॽة عʙʻ سعʛ فائʙة) 3(جʙول

سʨʻات 
 الʺʛʷوع

صافي الʙʱفقات الʻقǽʙة 
 Ǽالʙیʻار

 ʧع ʦʸʵمعامل ال
  سعʛ الفائʙة

11% 

Ǽ ȑʙقʻال Șفʙʱة الʺॽʁال
الʴالॽة عʙʻ سعʛ الفائʙة 

11% 

 ʦʸʵمعامل ال
عʧ سعʛ الفائʙة 

12% 

الʙʱفȘ الʻقǼ ȑʙالॽʁʺة الʴالॽة 
 %12عʙʻ سعʛ الفائʙة 

 924،803،317 0.8929 933،089،157 0.9009 1،035،730،000 1الʻʶة 
 878،342،088 0.7932 898،717،144 0.8116 1،107،340،000 2الʻʶة 
 846،401،380 0.7118 869،469،920 0.7312 1،189،100،000 3الʻʶة 
 807،618،820 0.6355 837،102،308 0.6587 1،270،840،000 4الʻʶة 
 721،074،616 0.5674 754،243،540 0.5935 1،270،840،000 5الʻʶة 
 643،807،544 0.5066 679،645،232 0.5348 1،270،840،000 6الʻʶة 
 574،800،932 0.4523 612،163،628 0.4817 1،270،840،000 7الʻʶة 
 513،29،2276 0.4039 551،417،476 0.4339 1،270،840،000 8الʻʶة 
 458،264،904 0.3606 496،771،356 0.3909 1،270،840،000 9الʻʶة 
 382،890،200 0.322 418،801،020 0.3522 1،189،100،000 10الʻʶة 

ʙفقات الʺʨʸʵمة خلال عʺʛ ال ɦاجʺالي صافي ال ʙʻوع عʛʷʺ
ʧȄرʨؗʚʺة الʙالفائ ʛسعȑ 

7،051،420،781  6،751،269،077 

  )اعʙاد الॼاحǼ ʘالاعʱʺاد على الʙʳاول والʱʻائج الʶاǼقة(الʺʙʸر 
  :ʧȞʺǽ اسʙʵʱام الʺعادلة الاتॽة لاسʛʵʱاج معʙل العائʙ الʙاخلي  

  معʙل الʦʸʵ الاقل = معʙل العائʙ الʙاخلي 

+  

4981056781×)12%-11 (% + 11=  %   
4981056781+4680905077  

 %115= معʗل العائʗ الʗاخلي  -
-  ʕقʦارف في الʶʸال في الʦاة على الامʠعʸال ʗائʦاسعار الف ʥاعلى م ʗعǻ اخليʗال ʗل العائʗولأن مع

 Ȏالʲالي ȜʵǺل ʙʻʮؕ لʘا ǻعʗ الʙʵʸوع مʲȁʙا وذا جʗو اقʶʯادǻة  
 ):تʲلʻل الʯؒلفة والʸʹفعة( مʓشʙ الॻʲȁʙة - 3

 = مʕشʛ الॽʴȃʛة 

 2.8566  =2،070،364،000÷  5،914،220،000= مʓشʙ الॻʲȁʙة  -
 .   ولأن مقʗار مʓشʙ الॻʲȁʙة أكʙʮ مʥ الʦاحʗ الॻʲʶح لʘا فالʙʵʸوع ǻعʗ راʲǺا -

  معایʙʻ الॻʲȁʙة الʱʯارȂة الʯي لا تأخʘ الʚمان في الॺʴʲان – ثانॻا 
  :الʚمان في الॺʴʲان على بॻانات الʙʵʸوع الʸقʙʯح تȖʻʮʠ الʸعایʙʻ الʯي لا تأخʘ - اولا
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 : مॻɹار فʙʯة الاسʙʯداد- 1
 .دیʻار 2،070،364،000= الʱؔالʅॽ الاسʲʱʺارȄة للʺʛʷوع 

  . دیʻار 1،035،730،000= صافي الʙʱفȘ الʻقȑʙ للʻʶة الاولى 
  .دیʻار 1،034،634،000= الʺॼʱقي مʧ الʱؔالʅॽ الاسʲʱʺارȄة 

  .دیʻارʻʶ =1،107،340،000ة الʲانॽة صافي الʙʱفȘ الʻقȑʙ لل
 ʅॽؔالʱال ʧقي مॼʱʺار-72،706،000= 1،107،340،000 -1،034،634،000= الʻدی .  

  .1،107،340،000\ 72،706،000= نॼʶة الʺॼʱقي الى الʙʱفȘ الʻقȑʙ للʻʶة الʲالʲة 
  .ًیʨما12= یʨم عʺل Ǽالʻʶة 180 * 0.067= 
 لاسʙʯداد الʯؒالʃॻ الاسʸʰʯارȂة للʙʵʸوع، وʥȜʸȂ ًیʦما) 168(و ) سʹة واحʗة(لʘا نʯʲاج الى  -

ملاحʢة ان مʗة الاسʙʯداد قلʻلة؛ لأن الʯؒالʃॻ الاسʸʰʯارȂة للʙʵʸوع تعʗ قلʻلة مقارنة Ǻإیʙادات 
  .الʙʵʸوع الʸʳʸʹة، وهʦ امʙ اʱǻابي وحافʚ یʗعʤ انʵاء الʙʵʸوع

  :مॻɹار معʗل العائʗ الʲʸاسʮي_2
12،146،310،000 

ʨʻʶي الʰاسʴʺح الȃʛصافي ال Ȍسʨʱم ȑ= 
10 

 ʨʻʶي الʰاسʴʺح الȃʛصافي ال Ȍسʨʱم        ȑ) =1،214،631،000 (ارʻدی 
   = 2÷ ) 2،070،364،000= (      مʨʱسȌ الʱؔلفة الاسʲʱʺارȄة 
  دیʻار) 1،035،185،000= (      مʨʱسȌ الʱؔلفة الاسʲʱʺارȄة 

12،146،310،000 
 =مʨʱسȌ العائʙ الʺʴاسʰي 

1،035،185،000 
×100% 

ʥȜʸǻ مقارنة مقʗار مʦʯسȊ العائʸǺ ʗعʗل الفائʗة على ایʗاع الامʦال في  %120=  مʦʯسȊ العائʗ الʲʸاسʮي-
إذا ؕان معʗل العائʗ الʲʸاسʮي "الʦʹʮك، الǻ ȏʘعʗ اقل مʥ هʘا الʸقʗار ʙʻʰȜǺ، او مقارنʯه ʸǺعʗل العائʗ الامʰل 

 .)18( %)"30= معʗل العائʗ الامʰل (قʦʮلا أكʙʮ مʥ معʗل العائʗ الامʰل فان الʙʵʸوع ǻعʙʮʯ م
  :مʓشʙ دلʻل الॻʲȁʙة غʙʻ الʦʶʳʸم_3
" ʧع ʛʰعǽ ارॽɻʺا الʚارجة، وهʵة الǽʙقʻفقات الʙʱاخلة الى الʙة الǽʙقʻفقات الʙʱة الॼʶأنه نǼ فهȄʛتع ʧȞʺǽ

 :)19("نॼʶة الارȃاح الʺʴققة مʧ اسʲʱʺار وحʙة نقǽʙة، وʖʶʴȄ مʧ العلاقة

 ʛʽة غॽʴȃʛل الʽم دلʨʸʵʺال =   

12،146،310،000 
 =دلʽل الॽʴȃʛة غʛʽ الʺʨʸʵم 

2،070،364،000 
 

  5.8 =  دلʻل الॻʲȁʙة غʙʻ الʦʶʳʸم -
 ʗاحʦال ʥم ʙʮة اكॻʲȁʙل الʻا ان دلʸǺ "اʲȁر Ȗقʲة تǻʗة نقʗعʹي ان ؕل وحǻ ʣ20(" فان ذل(.  

  :الʯقʙȂʙ الʹهائي
 ʦار الʹهائي هʙوع (القʙʵʸل الʦʮهقʯإقامǺ ʙʸʰʯʴʸح الʶون.(  

ًدیʻارا وهʚا الʺʰلغ حالॽا ) 2،070،364،000(ان الʺʛʷع الʺقʛʱح قʙʽ الʙراسة اعʙʺʱ على مʰلغ اسʲʱʺار 
لǼ ʝॽالʛʽʰؔ وॽʢʱʶȄع العʙیʙ مʧ الʳʱار أو الʺʧȄʛʺʲʱʶ الॽʁام بʻʱفʚʽه Ǽأمʨالهʦ الʵاصة لʚلʥ اعʙʺʱت 
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نالʵاص ومʧ دو اشʛاك الʨʻʰك عȘȄʛʡ ʧ القʛوض الʙراسة الʺالॽة لȄʨʺʱل الʺʛʷوع على الȄʨʺʱل 
  .للقʛوض الʻʸاॽɺة% 8الʺॽɾʛʸة وȂن ؗانʗ مʨجʨدة وʖʶʻȃ فائʙة 

  :             Ȑوʚȃلʥ فان الॽʰانات الʺالॽة للʙʳو الاقʸʱادǽة للʺʛʷوع ʧȞʺǽ تʨضʴॽها Ǽالʙʳول الآتي
ʴॼʺابها في الʶʱاح ʦي تʱة، الȄارʳʱة الॽʴȃʛال ʦॽʽتق ʛʽراسة معایʙب ʗي ؗانʱل، الʸا الفʚه ʧاني مʲال ʘ

  على الʨʴʻ الآتي 
 القʛار الʳॽʱʻة الفعلॽة للʺʛʷوع قاعʙة حʦȞ القʨʰل الʺॽɻار ت

 فʛʱة الاسʛʱداد 1
الʺʛʷوع الاسʛع في تغॽʢة تؔالॽفه 

 الاسʲʱʺارȄة هʨ الافʹل

و ) سʻة(ʱʴǽاج الʺʛʷوع الى 
یʨم عʺل لغʛض اسʛʱداد ) 168(

 الʱؔالʅॽ الاسʲʱʺارȄة

ʛʰʱ مʙة قॼȄʛة مʧ تع
بʙاǽة الاسʲʱʺار ومʴفʜة 

 على اقامة الʺʛʷوع

2 
 ʙل العائʙمع

 الʺʴاسʰي

إذا ؗان اعلى مʧ معʙل الفائʙة على ایʙاع 
الامʨال في الʨʻʰك او أكʛʰ مʧ معʙل 

 %)30(العائʙ الامʲل 
 قʨʰل الʺʛʷوع %120= الʺعʙل 

3 
مʕشʛ دلʽل الॽʴȃʛة 

 غʛʽ الʺʨʸʵم
ʛشʕʺة الʳॽʱن ʗإذا ؗان ʙاحʨال ʧم ʛʰأك 

 كعʙد صॽʴح
ʛشʕʺوع 5،8= الʛʷʺل الʨʰق 

 نʳॽʱة مʨجॼة صافي الॽʁʺة الʴالॽة 4
= صافي الॽʁʺة 

2،302،850،185 
 قʨʰل الʺʛʷوع

 قʨʰل الʺʛʷوع 2.8566= الʺʕشʛ  أكʛʰ مʧ الʨاحʙ الॽʴʸح مʕشʛ الॽʴȃʛة 5
 قʨʰل الʺʛʷوع %115= الʺعʙل  أكʛʰ مʧ معʙل تؔلفة رأس الʺال معʙل العائʙ الʙاخلي 6

ʙ على رॽʴȃة الʺʛʷوع وانه ذو جʙو مالॽة لʺǽ ʧقʙم على اقامʱه ʕؗت ʛʽع الʺعایॽʺج Șʽʰʢائج تʱان نȐ.                   
  الاستنتاجات والتوصيات

  الاسʯʹʯاجات : ًأولا
ʡȐاǼقʗ نʱائج الʙراسة لإثॼات جʙو الʺʛʷوع الʺقʛʱح فʛضॽة الʘʴॼ القائلة ʙʳǼو إنʷائه وذلʥ ع Ȑ لى

  :الʨʴʻ الآتي
 .كلف الʺʛʷوع الاسʲʱʺارȄة لʛʽʰؗ ʗʶॽة وʧȞʺȄ لأȑ مʛʺʲʱʶ الʺॼادرة Ǽإقامة الʺʛʷوع - 1
كلف الʺʛʷوع الʷʱغʽلॽة لʛʽʰؗ ʗʶॽة اǽʹا ʖʰʶǼ تʨفʛ الʺʨاد الاولॽة في الاسʨاق الʺʴلॽة ȞʷǼل  - 2

 .عكʛʽʰ ورخʸها وسهʨلة نقلها الى مʨقع الʺʛʷوع، وقلة العʺالة الʺʢلȃʨة لعʺل الʺʛʷو
ٍعائʙات الʺʛʷوع جʙʽة جʙا مقارنة ȞǼلفه الاسʲʱʺارȄة والʷʱغʽلॽة؛ لʨجʨد ʡلʖ جʙʽ وؗاف على  - 3

 .الʺʳʱʻات مع وجʨد فʨʳة تॽʁȄʨʶة لها
 .مʙة اسʛʱداد الامʨال قʛʽʸة ومʴفʜة على الاسʲʱʺار - 4
ʛ معʙل العائʙ على الاسʲʱʺار ودلʽل الॽʴȃʛة غʛʽ الʺʨʸʵم وصافي الॽʁʺة الʴالॽة ومʕش(مʕشʛات  - 5

 ).الॽʴȃʛة ومعʙل العائʙ الʙاخلي وتʴلʽل الʶʴاسॽة تʛʽʷ جʺॽعها الى رॽʴȃة الʺʛʷوع الʺالॽة
  الʦʯصॻات: ثانॻا

1 -  ʛʺʲʱʶʺة للǽادʸʱاق ʙائʨا وله عǽادʸʱا اقǽʙʳنه مʨؗ حʛʱوع الʺقʛʷʺة اقامة الॽʺأهǼ ʘاحॼصي الʨًی
  .ȞʷǼȐل خاص وعʨائʙ عامة اخʛ للʙولة والʺʱʳʺع

ॽɻȐار والʙلʽل العلʺي على جʙو إقامة الʺʛʷوع الʺقʛʱح ʛʣ ʖʶʴǼوف مʴافʤة هʚه الʙراسة تʺʲل الʺ
الʳʻف الأشʛف ضʺʧ أسعار هʚه الʺʙة الʜمانॽة وخʨاصها وʧȞʺȄ تعʙیل ما ʛʢǽأ مʧ تغʛʽʽ على ʛʣوف 
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الʺʛʷوع الʺقʛʱح بʱعʙیل ما ʨʱʶǽجʖ تعʙیله؛ للʺʴافʤة على دقة الʙراسة في حال تʻفʚʽ الʺʛʷوع في 
   .الʺʱʶقʰل
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