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  الأساس المخطط تحديث بفاعلية السكني الاكتفاء تحقيق
 الحيدرية ناحية في السكنية الحاجة واشباع

  

  
  الحسيني بديوي الحسين عبد بيداء .م.م

  الكوفة جامعة
 العمراني التخطيط كلية

 

  المستخلص
 كنيةالـس الحاجـة واشـباع الـسكن أزمـة حـل فـي يـساعد الحيدريـة لناحيـة الاسـاس المخطط تحديث  َان
 دفهــ كــسنة )2040( حتــى الــسكنية للوحــدات الحاجــة وتلبيــة الاســكان قطــاع فــي والعــرض الطلــب وفــق

 والحاجــة ،ومركبــة متراكمــة مــشكلة اصــبحت قــد العــراق فــي الــسكن مــشكلة لان ،الدراســة لمنطقــة بالنــسبة
ــ الا الهــح ولايمكــن ،والايجــارات العقــارات اســعار ارتفــاع خــلال مــن اسهنلمــ كبيــرة ايهــف الــسكنية  جراءاتإب
 المخطـط تحـديث مراحـل ضـمن تتخلـل عموديـة اسكان بمشاريع اقهتحقي يمكن واستثنائية سليمة تخطيطية
  .. العصر اخطبوط اصبحت التي المشكلة هذه وحل السكني الاكتفاء لتحقيق الاساس
 الـسكني الالاسـتعم ودراسـة للناحيـة ميداني مسح وعمل الناحية بزيارة القيام الدراسة تضمنت حيث  
 فـــي الـــسكني بـــالواقع ضونهـــال انهشـــا مـــن التـــي الـــستراتيجيات ووضـــع المخطـــط تحـــديث لمراحـــل ابهوحـــسا
 متكاملـــة اقتـــصادية تخطيطيـــة بنظـــرة الـــسكني الاكتفـــاء تحقـــق وبالتـــالي الـــسكنية الحاجـــة واشـــباع الناحيـــة
   . ومتفاعلة
 مـن مـةمهال المواقـع وتحديـد الـسكني الاحتياج وتقدير بهجوان بكل السكني الاستعمال دراسة تمت وقد
 يـوفر مناسـب بـشكل ومـصممة الخـدمات متكاملـة تكـون التي الاسكانية المشاريع لوضع الموجودة الارض
 مـن الـذي الناحيـة فـي سـكني اسـتثمار وبتوظيـف الـساكن ماينـشدة غاية وه ذاوه والخدمات دوءلهوا الراحة
 ورصــيد عــالي ســكني اكتفــاء نــسب ويحقــق والوافــدين ايهلــساكن الــسكنية الحاجــات اشــباع مــن يعجــل نهشــا

 عــام حتــى قــهبتحقي الــسكني الاكتفــاء ذاهــ ويــستمر الناحيــة نــهم تعــاني الــذي الــسكني الطلــب يفــوق ســكني
2040.  
 مــن كثيــرا فيــة يكــون الــذي للمــدن الافقــي التوســع لايقــاف البــديل وهــ العمــودي البنــاء  توظيــف وٕان 

 اقتــــصادي نظــــام وهــــ العمــــودي الــــسكن ذاوهــــ ،صــــحيحة تخطيطيــــة دراســــات وفــــق يكــــن لــــم اذا الــــسلبيات
 تنفيــذة لــسرعة وذلــك ،الــسكن لمــشكلات الحــل يــهف ووجــدت ،الــدول مــن كثيــر تــهاعتمد متطــور، واجتمــاعي

 ،اجهــانتا او اهــبناء يمكــن التــي الــسكنية الوحــدات مــن الكبيــر للعــدد وكــذلك ،المنفــرد الافقــي بالبنــاء مقارنــة
 والتـــصميمية ،التخطيطيـــة المعـــايير فيـــة طبقـــت اذا فيمـــا وجاذبـــا ناجحـــا يكـــون اءالبنـــ مـــن الـــنمط ذاهـــ وان

  ...والاجتماعية والثقافية ةييهالترف والانشطة الخدمات متكاملة سكنية مجمعات نهم تجعل التي المناسبة
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  مقدمة
 لإسـكانا يعتبـر الاسـكان لأن الـسكن ازمـة يوهـ العـراق اشهيعي كبيرة  مشكلة العراقي المجتمع جهيوا

 حـل إلـى الوصـول مـن العـالم دول مـن دولة أي تتمكن لم متطلبات يوه ...العصرية الحياة متطلبات من
 مـشكلة والإسـكان ...الـسكان مـن يـهعل المتزايـد الطلـب بـسبب ًتفاقمـا المـشاكل أكثـر مـن ووهـ ...اله قاطع

 مـــن المجتمـــع اجـــاتياحت لـــسد فقـــط لـــيس للـــشعوب والإقتـــصادي الإجتمـــاعي التطـــور مـــع تتحـــرك متحركـــة
  ...المتغيرة المعيشية تهمتطلبا ةجهلموا ولكن السكنية الوحدات
 ســـد وهـــ ا،نهـــم الناميـــة وخاصـــة الـــدول، معظـــم فـــي الإســـكانية الـــسياسات فـــي الأســـاس التحـــدي وان
 كافـة متهاحتياجـا يهلـساكن يحقـق الـذي الـصحي المسكن توفير و السكني الاكتفاء وتحقيق السكنية الحاجة
 المـسكن موفهـم( المـستقبل وفي الحاضر الوقت في ميهلد والجمالية والاجتماعية البيئية القيم مع ويتماشى
 الـسكن مـن الحاجـة لـسد الـسكنية الوحـدات وتـوفير  المتـوازن والإسكاني السكاني التوزيع ان اذ ،)المستدام
 العمـودي الاسكان دراسة في البحث تميه المنطلق ذاه ومن .مهالمستدا التنمية متطلبات احدى من تعتبر
 الحيدريــــة ولكــــون الحــــضرية الارض لــــشحة نظــــرا ًآنفــــا رهذكــــ مــــاتم لتحقيــــق الحيدريــــة مدينــــة فــــي فــــهوتوظي

  .التخطيطية المشاكل من الكثير انهع نتج الافقية والمساكن الابنية من كتلة اصبحت
 طوابـــق )4 –3( مـــابين اعهـــارتفا يتـــراوح التـــي ُالاســـر متعـــددة العموديـــة الـــسكنية الابنيـــة اســـلوب وان
 الحــصول وامكانيــة الحــضرية الارض فــي الاقتــصاد ازهــابر والامتيــازات الخــصائص مــن بــالكثير تتــصف
 الـــنقص مقابـــل فـــي )الازمـــة معالجـــة فـــي الـــسرعة( الوحـــدات انتـــاج وســـرعة مناســـبة، ســـكنية كثافـــات علـــى

 الكبيـر العجـز ةجهـلموا الإسـكانية الكلـف مـن التقليـل ،وامكانيـة )الـسكني العجـز(السكنية للوحدات المتراكم
 في السكنية الوحدات كلف وتعد البلد، مناطق وعموم الدراسة منطقة في المتزايدة السكنية الاحتياجات في

 الـدخول ذات الفئـات امكانيـات تناسـب يفهـ لـذا ،المنفـردة الـدور بنـاء كلـف مـن بكثيـر اقـل العمودي البناء
 مـن ثمنـا ارخـص تكـون التـي الخفيفـة كالخرسـانة البديلـة البنائية لموادا استعمال تم اذا ،ولاسيما المنخفضة

 مراكـز فـي ذهتنفيـ بامكانيـة يتميـز ،كمـا زاهالجـ البنـاء مـواد ذلـك عـن فضلا مثلا كالطابوق التقليدية المواد
 التحتيـــة البنـــى فـــي اقتـــصادية وفـــورات تحقـــق العموديـــة الـــسكنية المجمعـــات ،العاليـــة الكثافـــات ذات المـــدن

 والــى مــن النقــل مجــال فــي اقتــصادية وفــرة ايهــف و ا،رهــوغي اتفلهــوا ربــاءكهال وخطــوط والمجــاري لطرقكــا
 جماليـة تعطـي الـسكنية العمـارات ،للمـدن المركزية المناطق في َكانت اذا خصوصا والتسوق العمل أماكن
 للمدينـة سياحيالـ َالجانـب بنـشاط مسهسيـ ذاوه جميلة معمارية بإشكال صممت إذا خصوصا المدينة لأفق

  . اله الاقتصادية الناحية على ذلك وينعكس
  البحث مشكلة

  الــسكنية الاراضــي قطــع توزيــع عبــر وذلــك الحــضرية الارض فــي الكبيــر درلهــبا البحــث مــشكلة تكمــن
 التوســع فــي والمتمثلــة للمــدن الافقــي التوســع مــن الناتجــة الاخــرى المــشاكل ذلــك عــن فــضلا مخطــط الغيــر
 ،الاخــرى العامــة والخــدمات ،التحتيــة البنــى كلــف فــي الزيــادة عــن فــضلا ،الزراعيــة الاراضــي حــساب علــى
 عـن فـضلا الطاقة في دره نهع ينتج مما المناخية المعالجات في وصعوبة ،المدينة افق في وملل بهورتا
 مـن تحقيقـة الـى نطمـح والـذي للحيدريـة الـسكني الاكتفـاء لايحقـق السكنية للوحدات الافقي التوسع َان ذلك
  .الحضرية الارض مساحات محدودية بسبب الدراسة هذه خلال
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  البحث فرضية
 السكني الاكتفاء تحقيق في مسهي سوف الطوابق المتعدد َالإسكان مجمعات َانشاء َان البحث يفترض

 الـنمط ذاهـ بـه يمتاز بما دف،ه كسنة )2040( عام حتى السكنية للوحدات الحاجة ويسد الحيدرية لمدينة
 ،التحتيــة البنــى وكلــف اطــوال فــي وتقليــل اقتــصادية بــصورة الحــضرية الارض اســتخدام مــن َانالإســك مــن

 ذاهــ يجعــل ممــا ،الــساكنين بــين افــضل اجتماعيــة وعلاقــات ،مقبولــة َاســكانية كثافــة ويحقــق البنــاء، وكلــف
 سـكنية وحدة يملك لم ممن ذلك عن فضلا والمحدود المنخفض الدخل ذات للفئات مناسبا البناء من النوع
  .الاقتصادية الحالة ضعف بسبب الارض لاتااستعم بقية على التجاوز على واجبر

  البحث دفه
 عـام حتـى الـسكنية الوحـدات مـن الحاجـة وسد الحيدرية مدينة في السكن أزمة حل الى البحث دفيه

 الطوابــق دالمتعــد َللاســكان مجمعــات اقامــة مبــدأ علــى اعتمــادا للمدينــة الــسكني الاكتفــاء وتحقيــق )2040(
  )العمودي َالإسكان(
  البحث يهجنهم

 الـسكنية َالانمـاط أحـد رهباعتبا العمودي السكني النمط دراسة يه البحث ايهعل قام التي جيةنهالم َإن
 المـصادر مختلف من بالبحث المتعلقة المعلومات جمع على بالاعتماد ،لهشام ووصفية تحليلة دراسة في

 َالميــداني المــسح اجـراء ثــم ،المجـال ذابهــ مختـصين مــع الشخـصية لمقــابلاتوا َوالانترنـت والمراجــع والكتـب
 النتــــائج علــــى الحــــصول وبالتــــالي الدراســــة منطقــــة مــــن لعينــــة اســــتبيان اســــتمارة واعــــداد الدراســــة لمنطقــــة

 النتــائج الــى وصــولا اقهــلتحقي الباحــث دفيهــ التــي الــسليمة للحلــول التوصــل الــى قــادت التــي والمؤشــرات
    .القرار اصحاب قبل من ادهاعتما الباحث يأمل تيال والتوصيات

  الاول الفصل
 للاسكان التكاملي موفهوالم الاسكاني والتخطيط السكن ميةاه

  السكنية البيئة
   السكنية البيئة موفهم

 عـن الاجتمـاعي والبنـاء الفـضائي كـليلها بـين ما المتبادلة والروابط العلاقات من مجموعة عن عبارة
 ةجهــ مــن المنطقــة ســكان مــع كــهواحتكا تــهوعلاقا ،ةجهــ مــن الاجتماعيــة تــهفعاليا لإنــسانا يمــارس اقهــطري

 المحــدد الــنمط ذات المنظمــة العلاقــات مــن سلــسلة انهــبأ : البيئــة (Rapoport) الباحــث يفــسر إذ ،أخــرى
 ئيــةالفيزيا العناصــر  بــين مــستويات ثلاثــة علــى تكــون العلاقــات هــذهو ،الفيزيائيــة والعناصــر الإنــسان بــين

 الإنـسان وبـين ،ثانية ةجه من والإنسان الفيزياوية العناصر وبين ،ةجه من المدينة في الأخرى والعناصر
 الـذي المكـان يهـ الـسكنية والبيئـة .للمجتمـع العمرانـي النـسيج عـن تعبـر انهـأ أي ،ثالثة ةجه من والإنسان
 لخلــق أرضــية ويعــد ،الإنــسانية والــصـفات الخــصائص  جميــع يــهف وتــرتبط ،رهغيــ مــع الإنــسان يــهف يتفاعــل
 ،للأشــياء ًعــشوائيا ًتجميعــا وليــست كــليه يهــ الــسكنية البيئــة ّفــإن ،يــهوعل ،الاجتمــاعي والتواصــل التفاعــل
 ذلــك فــي الموجــودين بالأشــخاص يتمثــل الــذي البــشري العنــصر بــين التعامــل علاقــات ايهــف رظهــت والتــي

  .الأشخاص ؤلاءبه يحيط ما بكل يتمثل الذي المادي والعنصر ،كليلها
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انواع
َ

الانماط بین والمقارنة السكن 
َ

  السكنیة 
 :السكن انواع-2-1

 تطـور فقـد تـهديموم عناصـر مـن وعنـصر الأساسـة َالانـسان حاجـات من حاجة يمثل السكن َكان لما
 التـي والتكنولوجيـة والحـضارية والاجتماعية الاقتصادية ورات للتط تبعا أخرى حالة الى حالة من َالإسكان
 المــستخدمة المــواد بنوعيــة َوالثــاني بالــشكل الاول  َبجــانبين ور الــتط لــذلك تمــث وقــد المجتمعــات ابهــ مــرت

 : السكن َانواع من اساسين نوعين إطار ضمن تدخل ابه رظهي التي الإشكال مختلف َان الا ،ايهف
 :Horizontal housing الأفقي السكن -1

 التـي المنفـردة الـسكنية الوحـدات مـن مجموعـة النـوع ذاھѧ لويـشم َالبلـدان معظم في السائد النمط ووه
 عاليــة وكلفــة واســعة مــساحات معــروف وھѧѧ وكمــا النــوع ذاھѧѧ ويتطلــب طــابقين او واحــد طــابق مــن تتكــون
  :ازهأبر من لعل السكني النمط ذاله أشكال عدة ناكوه التحتية، البنى خدمات لإيصال
 ســـكنية قطــع الـــى أفــرزت التــي المـــدن فــي الجديــدة الإحيـــاء معظــم الــشكل ذاھѧѧѧ ويــشمل :منفـــصلة الــدور

 وحريــة الخــصوصية تحقيــق علــى تعمــل المــساحة فــي الــسعة تلــك َان 300 او 200 عــن تزيــد وبمــساحات
 التوسـع َبإمكانية يتصف الشكل ذاھ َان كما الاخرى السكنية بالاشكال قياسا اكثر بدرجة للساكنين الحركة

 المــدة فــي لــوحظ نــها ذلــك الــى يــضاف ،اتهــومتطلبا رهالأســ بحجــم تحــصل قــد التــي للتغييــرات ا وفــق يــهف
 الخاصية تلك ايهف تمثلت التي السكنية الوحدات من عدد في إضافية سكنية وحدات َانشاء رةاهظ الاخيرة

 الشعور تزايد الى تعزى رةاهالظ تلك َان ،اخر بمعنى او اقتصادية او اجتماعية اسباب الى ذلك يعود وقد
 لرغبـة او َاحيانـا ايهـف حـدث الـذي للتوسـع نتيجـة الاضـافية الـسكنية الوحـدات تلـك مثـل َانشاء الى بالحاجة

 ايــة علــى ،اخــرى عوائــل الــىا رهــتأجي جــراء مــن إضــافية اقتــصادية مــردودات علــى بالحــصول ُالأســر تلــك
 شـجعت دفقـ لـذلك ونتيجـة جديـدة سـكنية وحـدات بإضـافة ما حد الى مسهست رةاهالظ تلك َانتشال َفان حال

 الأخـــرى لاتيسهالتـــ الماليـــة القـــروض تقـــديم علـــى العمـــل خـــلال مـــن أيـــضا اهالأتجـــ ذاھѧѧѧ َآنـــذاك الحكومـــة
 للراغبين

 الوحدات تلك مثل َبانشاء -
 علـى والمـصممة الخـشب او الطـابوق مـن والمـشيدة المـشيدة القديمة الدور يشمل الشكل ذاوه :تقليدية دار

 مجتمعنـــا فـــي تراثيـــة (Court) قيمـــة عـــن تعبـــر التـــي الخـــشبية شيلبالـــشنا وتمتـــاز الـــداخلي الفنـــاء أســـاس
 الخـــدمات لـــبعض ارهـــوافتقا اتهـــأزق بـــضيق تتـــسم التـــي للمـــدن القديمـــة الإحيـــاء فـــي الـــشكل ذاھѧѧѧ ويتواجـــد
  Urban renew الحـضري التجديـد أعمـال بسبب تماما أزيل قد اضهبع َفان البنائية اتهحال أما ،الأساسة
  المتوسطة دون بدائية .وبحالة السقوط إلى آيلة الأخر اضهعبو مددنا في الجارية

Row House ويـشمل :سـكني مجمـع ضـمن المتـصلة الدور ѧالمتـصلة الـسكنية الـدور معظـم الـشكل ذاھ 
 مــن منفـصلة انهــبكو وتمتـاز جيـدة بنائيــة بحالـة تكـون مــا ابهـوأغل الاشــتراكي القطـاع قبـل مــن َانـشأت التـي
  .الأخرى الأبنية مع متلاصقة او مشتركة فتكون ينالاخرت تينجهال أما ،تينجه
 والطـين اللـبن بوسـاطة شـيدت التـي الـدور معظـم فيـشمل الـشكل ذاھѧ امـا :تقليدي طراز بدون متصلة دار

 او تجـاوزا المـشيدة الدور معظم يشمل كما ،رديئة بنائية وبحالة معماري طرازا له وليس بالطابوق َوأحيانا
 .ابه المحيط او المدينة مركز في الواقعة المناطق بعض ضمن
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 وتــشمل الحــضرية المراكــز وخــارج الريــف فــي الاغلــب علــى يتواجــد تقليــدي عراقــي مــسكن يوه :الــصريفة
 بوســاطة القــصب مــن مــصنوع فــضاء مــن وتتكــون والطــين القــصب مــن المــشيدة الــسكنية الوحــدات جميــع
  .َللجدران مكملة متراصة وحدة يكون والسقف ،المساكن أصحاب بوساطة او تقليدية يدوية صناعة

 مـن للـسقف المعمـاري والتميـز البنـاء بوضـوح يتـصف والـذي للـسكن الأخـر المحلـي الـشكل وفھѧ الكوخ اما
 اللـبن او والطـابوق النخيـل سـعف او والقـصب الطـين مـن امـا يـهف المـستخدمة البنـاء مواد وتتكون َالجدران

  .الأحجار او

  
  )لهمنفص دور(                                   ) لهمتص دور(           

  
  )بغداد( قهحدي مع منفصل دار                           )رهالبص(يهتقليد دار  

  ) العمودي َالإسكان Multi-story housing  (الطوابق المتعدد َالإسكان -2
َالأســـر،ان ددالمتعـــ الـــسكني الـــنمط ًايـــضا يـــدعى الـــسكنية َالانمـــاط مـــن َالثـــاني الـــنمط ووه  تمـــامهالا عمليـــة ُ

 ثــورة بعــد جذريــة معالجــة الــسكن مــشكلة بمعالجــة التفكيــر بــدأ دمــا عــن بــدأت العــراق فــي العمــودي بالــسكن
 تمــاماه ضــمن وذلــك المجــال ذاھѧѧ فــي وعمليــة علميــة خطــوات َآنــذاك الدولــة خطــت اذ 1968 عــام تمــوز
 فبـــدأت ،المجـــالات جميـــع فـــي والتحـــولات قيتفـــ الـــذي بالـــشكل للمـــواطنين الملائـــم الـــصحي الـــسكن بتـــوفير

 جديـــدة عامـــة سياســـة بوضـــع ذاك َآن الـــسياسية القيـــادة اتجهـــتو ضـــوء فـــي الدولـــة فـــي المـــسؤولة زةجهـــالأ
 الهــ التــي الاجتماعيــة النــواحي فــي للاســتثمارات الأســبقية َفكانــت ،القوميــة التنميــة خطــة ضــمن َللإســكان
 على نسبي تركيز مع للمواطنين الملائم السكن توفير انهوم للفرد َالانتاجية الكفاءة بتحسين مباشرة علاقة
  .العمودي السكن نظام
  ذلك أجل ومن ،العمودي َالإسكان نمط اهبأتج والاقتصادية والاجتماعية َالإسكانية التحولات جهتت

 َكانالإســـ فلـــسفة ومـــن المتاحـــة َالبيانـــات علـــى اعتمـــد المحافظـــات لمراكـــز العمـــودي َللإســـكان جانهـــم اعـــد
 :يلي بما متمثلة فهدااه َانبثقت العمودي
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  .َالإسكانية الكثافة زيادة .1
 بمـا والطـرق فاتلهـوا رباءكهوال المجاري اهمي شبكات العامة الخدمات ومد لتنفيذ العالية الكلف تقليل .2

َوامكانات يتوافق  .الاقتصادية النواحي من المدن ٕ
 .محددة زمنية خطة ضمن رهللأس ملائمة سكنية وحدات توفير .3
 .ملائمة اجتماعية بيئة خلق .4
 .رهللأس الاقتصادي – الاجتماعي الاستقرار تحقيق .5
  :انهم عدة َجوانب تشمل العمودي السكن في التوسع عملية َان

 .السكنية الوحدات َانشاء في الدولة مسهت إذ :الاقتصادية الناحية
 ملهــــ يتــــضمن بمــــا َالـــسكان لمعيــــشة مــــةالملائ الاجتماعيـــة البيئــــة تــــوفير خـــلال مــــن :الاجتماعيــــة الناحيـــة

 .والاستقلالية الخصوصية
 تلائــم التــي العمــارات فــي الــسكنية للــشقق التــصاميم أفــضل إلــى الوصــول :"َالانــشائية" المعماريــة الناحيــة
 فـــصممت التـــصاميم، هـــذهل والمناخيـــة البيئيـــة النـــواحي مراعـــاة وكـــذلك َللـــسكان الاجتماعيـــة الحيـــاة طبيعـــة
 مـع الأمـر اقتضى اذا الطلب حسب الداخل من امهتقسي إعادة يمكن مرنة مساحات اتذ ملائمة عمارات
 مـن الحذر مع والصوت الحرارة لعزل جيدة َإمكانيات ذات وقواطع ياكله وعمل اعهتوسي َإمكانية ملاحظة
 البنـــاء واعطـــاء والمعماريـــة التخطيطيـــة الحلـــول لتنويـــع الـــسكنية المجمعـــات فـــي والتكـــرار الرتابـــة حـــصول
 مع َ،انسجاما ساكن لكل العام المجمع ضمن الخصوصية  وتعطي َالعمراني التطور تعكس جميلة إشكالا

 المــدن توســع رةاهظــ مــن للحــد العمــودي الــسكن أعتمــاد َان وھѧѧ يــهف شــك لا ممــا الجمــاعي الــسكن موفــهم
 الا متعــددة تــأثيراتو ابعــاد وذات معقــدة َالإســكانية المــشكلة َان الجاريــة الاجتماعيــة التحــولات مــع ينــسجم

 حقيقـة طبيعة مع مقارنة تحدث التي الاجتماعية – الاقتصادية التغييرات اختلاف تعكس اتهحقيق في انها
 فـي تحـدث التـي التغييـرات مـع ونوعـا كما التفاعل بطئ تهبطبيع َالإسكان َلان عام، بشكل َالإسكان قطاع

ــديمغرافي يكــللها  َالانتــاج عمليــات طبيعــة بــسبب للعوائــل لمعيــشةا مــستوى ارتفــاع مــع وكــذلك للمجتمــع ال
 تـأتي المتكامـل الهوبـشك العمليـات ھѧذه َان عـن فـضلا نـسبيا طويلـة زمنيـة مـدة من  قهوماتستغر َالإسكاني

 والمجتمع رهللأس والاقتصادية والاجتماعية الديمغرافية التغييرات حدوث لتوقيت بالنسبة نسبيا متأخرة عادة
 .عام بشكل البناء مجال في تحدث التي ةالتقني والتطورات لهك

 بالــسكن العــالم دول تمــتاه إذ يهاســبق لــه العــالم َبلــدان فــي العمــودي الــسكن َان احــد علــى لايخفــى وممــا
 الربـع فـي كبيـرة بـصورة الأفـق فـي تلـوح رهتباشـي بـدأت فقـد العـراق فـي أمـا ،ميـةهالا له وأعطيت  العمودي
 . والاجتماعية الاقتصادية الظروف أساس وعلى ،َالسكان يدتزا نتيجة العشرين القرن من الأخير
  :العمودي السكن َانواع
 العـالم َبلـدان معظـم فـي َالانتـشار بدأ الذي السكنية َالانماط من الحديث النمط العمودي السكن نمط يعتبر
  )الأفقي النمط( السائد النمط عن ابه يتميز التي للمميزات نتيجة
 :ماوه العمودي السكن َانواع

 طوابق (4§ 3 ) الطوابق المنخفض السكن-1
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 الوحـدات مـن عـدد طـابق كـل وفـي طوابـق وأربـع ا ثـلاث مـن يتكـون إذ البلـد فـي حاليـا الـسائد الـشكل وهو
 المستلزمات بعض او لمصاعد لاتحتاج الغالب وفي أكثر او اثنين بين تتراوح السكنية
 الصورة في مبين وكما الأخر الشكل ابهيتطل التي الأخرى

  
 الطوابق منخفض سكن )1( رقم صورة

  8-5 )  طوابق(الارتفاع متوسط النمط -2
 اعهـ،وارتفا الـسلالم وجـود عـن فـضلا المـصعد اسـتخدام علـى ايهـف يعتمـد التـي الـسكنية َالمبـاني به ويقصد
 وابـقط خمـسة ذات َالمبـاني بعـض َأن رغـم طوابـق َثمانيـة إلـى اعهـارتفا يـصل وقـد ،يـهعل متفـق غيـر أمر

 العمـــودي التحـــرك متطلبـــات لتغطيـــة فقـــط واحـــد بمـــصعد الاكتفـــاء ممكـــن وعـــادة .ربـــائيكه مـــصعد تمتلـــك
  كغم 320 ) وبوزن للساكنين

  )طابق 8 من اكثر ( المرتفع النمط الطوابق المتعدد السكن-3
 كما ‘ارهوغي كالمصاعد الضرورية المستلزمات بعض ويتطلب فأكثر طوابق َثمانية من الشكل ذاھ يتكون
 الأخرى، الدول من الكثير في َوانما وحسب العراق في ليس الأخيرة المدة في َبالانتشار بدا الشكل ذاھ َان

 عمــارات ضــمن تكــون والتــي مــاله (flat) الــسكنية الوحــدة يھѧѧ الــشقة تكــون المــذكورة الإشــكال جميــع وفــي
 مــشاريع ضــمن امهــمعظ ويقــع ةالرئيــس والمــدن المحافظــات مراكــز فــي الأغلــب فــي تتواجــد حديثــة ســكنية

  الحكومي الاشتراكي القطاع قبل من المنفذ َالإسكان

  
  المرتفع النمط الطوابق متعدد سكن )2( رقم صورة

  :الأفقي السكن ونمط العمودي السكن نمط بين المقارنة -3
 الاقتصادية الناحية من -1
 الأرض كلفـة يھѧ َجوانـب بعـدة تتعلـق الـسكني الأفقـي والبنـاء العمـودي البنـاء بـين الاقتصادية المقارنة َان

 مـا وفه الأخر َالجانب أما السكني، للاستعمال الأرض مساحة في درلها إي للسكن المستغلة والمساحات
 الهـنق وكلـف ارهوأسـعا المـستخدمة َالانـشائية المـواد ونـوع البنـاء بمـستوى علاقـة لـه ذاوه البنـاء بكلفـة يتعلق
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 بكلفــة يتعلــق هأعــلا مــاذكر كــل َوالمبــاني، المنــشاءات ھѧѧذه وتبنــي تنفــذ التــي ملــةالعا الأيــدي كلفــة ثــم ..الــخ
 الوحـــدات بنـــاء َان .الـــسكنية الوحـــدة أســـاس علـــى العامــة الخـــدمات بكلفـــة المقارنـــة تـــتم ذلـــك بعـــد ،َالانــشاء
ــــسكنية ــــي للتطــــورات تبعــــا يتطــــور ال ــــى المجتمعــــات ابهــــ تمــــر الت ــــصادي المــــستوى عل  والاجتمــــاعي الاقت
  :ماه اساسن َجانبين في يتمثل التطور ذاھ َوان ولوجي،والتكن
 .البناء في المستخدمة المواد نوعية 1-
 .البناء َوانماط طرق 2-

 يـشمل إذ والأفقـي العمـودي ا مه المـساكن َانـواع مـن اساسـين نـوعين إطـار ضـمن الـسكنية َالمباني وتدخل
 البنـاء أمـا ،تـهالثاب المـواد مـن تـشيد التـي المتـصلةو المتـصلة وشبة المنفصلة الدور َانواع كل الأفقي البناء
 ويتطلب فاكثر طوابق ثلاثة مختلفة ارتفاعات ذات عمارات ضمن الشقق وتشييد َبانشاء فيتمثل ودي العم
 زاهج بناء او تقليدي بناء ،المستخدمة المواد ونوع الطوابق عدد حسب ومختلفة متطورة تقنيات اهشاء َان
  .النوعين يجمع او
 الوحـدات نـسبة مـن % 40 العمـودي البنـاء نـسبة تكـون َبان اوصت َالاسكان بخطط الخاصة القرارات نَا

 تــستخدم التــي الأساســة المقــاييس مــن تعــد الــسكني للمبنــى الاقتــصادية الكلفــة معرفــة َان المنفــذة الــسكنية
  لمعرفة
 الأبنيـة مـن بـه يلحـق ومـا الغـرف مـن معين عدد من عادة يتألف المنزل َان اذ ،َالإسكانية التكاليف مقدار

 أعــداد زادت وكلمــا ،الــخ.... والمخــزن والحمــام المطــبخ مثــل مــريح بــشكل يــهف الحيــاة لاســتمرار الــضرورية
َالانسان يهف يسكن الذي للمسكن الجزئية المكونات  المـصروف ازداد لـه المعيشية المستويات لارتفاع وفقا َ
 التغييـرات ايهـعل تطـرأ التـي والاجتماعيـة والنفـسية البيولوجيـة اجـاتالح إشباع َان أي ،لذلك تبعا َالإسكاني
 الامام الى قدما بالبناء يتعلق الذي بالانفاق ماتدفع َسرعان اليومية

  التكلفة مقدار َأن في تتمثل التي المالي المؤشر ذابه ترتبط التي الخصائص اولى لنا تبدو كذاوه
 هعونو للسكن البنائية المساحة على يتوقف
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  الافقي والسكن العمودي السكن بين الفرق : )1( رقم جدول

  

  
   المدن في السكن فهكل تخفيض في سكنيةال فهالكثا دور -4 
 المـدن فـي الاسـكان يـهلنوع يـهائنهال لهالمحـص يهـ الهواشـكا اعهـبانوا الطوابـق دهمتعـد سكنيةال المباني ان

  . رهبيالك المدن وخاصة السريع السكاني للنمو قهوالمراف
 ةجهـــلموا يـــهالعرب الـــدول بعـــض انهـــوم الـــسريع ارهتحـــض رهفتـــ وبعـــد اثنـــاء العـــالم مـــدن معظـــم اتبعـــت وقـــد 

 اعهووضـ الاجتمـاعي اعهـواق مـع يـتلائم بمـا نـهمدي وكـل لـهدو كل تهكيف ان بعد دهالمتزاي سكنيةال الحاجات
 لمــا ،المــدن فــي الــسكان مــن ممكــن عــدد اكبــر لاســكان الافــضل الــسكن نــها عالميــا واثبــت ،الاقتــصادي

 وتطبيـق ،للـسكان مـهاللاز الخـدمات جميـع تـوفير الهـخلا مـن يمكـن بهمناسـ سـكنية كثافـات من به يتصف
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 ةضمنخفـ يـهبنائ تكـاليف مـن بـه يتميـز ما عن فضلا، سكنيةال اقهومناط للمدن ةيالتخطيط المعايير جميع
 ايهــال تفتقــد الــخ ... نهحــس جــوار قــاتعلا وتكــون ،دهجيــ ســكنية ةوبيئــ لــلارض واقتــصادي فعــال واســتعمال

ــ المنــاطق مــن كــل  عالميــا المفــضل زال مــا الــسكن مــن الــنمط ذاوهــ ،الارتفــاع ةيــوالعال ةضالمنخفــ سكنيةال
 اتهــثقاف بــاختلاف ةيــوالنام ةمــالمتقد العــالم دول مــن كثيــر تــهواتبع المــدن فــي المحــدود الــدخل ذوي لاســكان
   اعهم يتناسب بما لهدو كل في ةيالخصوص هعطائإ مع سكنيةال ادهوتقالي
 بعـد المدن في للسكن تهدراس عند رهنظ ةجهو )بيوزية لوكو( طرح ان منذ بالدراسات اثري سكن نمط ووه

 الافقـي الطـراز نفـى مـالهوتحلي ماتهدراسـ وبعـد وعمـودي فقـيأ للـسكن نمـوذجينأ في ةيالثان ةيالعالم الحرب
    . الشقق نوع من الادوار دهتعدم ةيالعمود سكنيةال بالمباني كثيرا واشاد

   ةيالاقتصاد اتهمياهو يهالاسكان المشاريع -5
 الاقتـصادي النـشاط مع يهوالخلف يهالامام اطهرواب بسبب تبرز ةيالاسكان للمشاريع يهالاقتصاد ةيمهالا ان
 لمبـانيا وانـشاء مـهاقا جـراء مـن عمـل فـرص تـوفير عنـد لايتوقـف المشاريع هذه تأثير أن إذ ،المجتمع في

 ،البنــاء عهلــصنا الخــام المــواد زجهــت التــي القطاعــات فــي عمــل فــرص تــوفير الــى ااهيتعــد وانمــا نهالــسكي
 بانتاج تقوم التي المصانع منتوجات على الطلب تزيد دهجدي سكنية مبان مهاقا ان نلاحظ ذلك عن فضلا

 في يهاضاف عمل فرص يوفر دالموا هذه على الطلب دهوزيا . الاخرى يهالمنزل دواتوالأ الاثاث وتحضير
  .ةفمختل ةيصناع فروع

 يهالــشرائ تــهقو مــن وتزيــد ،ارهــوغي الفــردي الــدخل مــستوى رفــع فــي مسهتــ العمــل فــرص فــي دهالزيــا هــذه ان 
 مـا نوعـا دهبعيـ قطاعـات فـي الاقتـصادي النـشاط يـزداد ارهـوغي يـهالغذائ المـواد مـن تهمـشتريا دهلزيا جهونتي
 وغيــر رهمباشــ رهبــصو العمرانــي النــشاط مــن المــستفيدين عــدد يتــضاعف يــثبح كــذاوه ،البنــاء كــهحر عــن
 التـدريب لنـشاط مجـالا سـيفتح فـهمختل ارتمهـوب لـهالعام الايدي على الطلب فان ذلك على وزيادة ،رهمباش
 فــي شــك دون مــن مسهستــ انهــفا اهــيهتوج احــسن مــا اذا اراتمهــال هــذهو ،فــهالمختل اراتمهــال فــي نــيمهال

 يمكــن فنيــين مــوظفين تــوفير ثــم ومــن الافــراد لــدى التــدريب مــستوى رفــع طريــق عــن لعمــلا يــهنوع تحــسين
 فهاضـا ،للبلـد القـومي الاقتـصاد يـهعمل رفـع فـي ارهبـدو ماهتـس اخـرى يهصـناع مـشاريع في منهم دهالاستفا
 المــستقبل فـي ســهمدرو يهاضـاف مــشاريع مـن اقهــيراف ومـا الاســكان مـشاريع فــي الاسـتثمارات مــردود ان الـى

-71ص،1981،الــدقاق( القــومي المــستوى علــى وخــصوصا البعيــد للامــد الاســتثمارات انجــح مــن ســيكون
 طهالانــش فــى العمرانــي النــشاط واثــر الجوانــب دهمتعــد يهالاســكان للمــشاريع يهألاقتــصاد يــهمهالا إذن )72

 فـي يصب ايجابي تطور الى بالتالي وسيؤدي طهالانش هذهل ومحرك ومتشعب واضح الاخرى يهألاقتصاد
  يهالاقتصاد يهللعمل الشامل التطور
   : الأساسي المخطط

 غايــات لبلــوغ والمتعاقبــة المترابطــة العمليــات مــن لسلــسلة منظمــة علميــة وســيلة نــها التخطــيط يعــرف    
 إلــى "أساســا دفيهــ المــدن وتخطــيط ،محــددة زمنيــة مــدة وخــلال مقــررة اســتراتيجية ضــمن معينــة دافاهــو

 اســـتعمالات تنظـــيم طريـــق عـــن سلـــسة بـــصورة المدينـــة وتطـــور لنمـــو ناجحـــة يةمـــستقبل اســـتراتيجية وضـــع
 هـــذه ،ابهـــجوان بمختلــف المدينـــة نمـــو اتاهــاتج علـــى تــسيطر مدروســـة خطـــة ووضــع المدينـــة فــي الأرض
 عـن دراسـات يتـضمن موفهـم لمدينـة الأساسـي فالمخطط ،الأساسي المخطط مصطلح ايهعل يطلق الخطة



  

 249

 عــــن ًفــــضلا والاقتــــصادية والثقافيــــة والاجتماعيــــة والإداريــــة لعمرانيــــةا النــــواحي تخــــص وأغــــراض دافاهــــ
 المتطلبات بين توفق التي التصميمية والمبادئ الأسس مجموعة يتضمن وفه1 والبيئية الصحية الناحيتين
 سياســة وهــ) الــشامل(الأساســي والمخطــط2 المدينــة لــسكان ) الفيزيائيــة ( الماديــة والاحتياجــات الإنــسانية
 الرسمية الأنشطة تنسيق إلى دفيه و الرسمية والأنشطة والوظائف للمنشآت المكاني للتوزيع مدالأ طويلة
 بــصورة الحــضرية المنطقــة تحليــل الـى يــستند ووهــ المحلــي المـستوى علــى الأرض اســتعمال عمليــة وتنظـيم
  3تفصيلية بصورة الموجودة المكانية الأنماط وتحليل عامة

 مجتمـع ،المجتمـع مـالهيعم اللتـين ماتهبمتغيرا والمكان الزمان وحدتي عم يتعامل عمل الأساسي والمخطط
 اتخـاذ مراكـز اعهـتتب التـي الاستراتيجيات مجموعة أو الاستراتيجية ووه،3 امهأقالي أو امهوٕاقلي  المستوطنة

   الحــضرية والخــدمات للأنــشطة يتــاح بحيــث الحــضرية البيئــات وتوســع نمــو وضــبط يــهوتوج لتنميــة القــرار
 عــادة الاســتراتيجية وتتــضمن ،الحــضرية  الأنــشطة هــذه مــن  اكبــر فوائــد افضل،وللــسكان جغرافــي يــعتوز

 علميــة معــايير علــى قائمــة تنبــؤات علــى التــصورات هــذه مثــل وتبنــى ،يحــدث أن يمكــن لمــا ورؤيــة "تــصورا
   . 4 الأساسية ارهأط النظرية اكليلهوا النماذج تمثل واضحة

 وتوقيـــــع المـــــستقبلية الأرض اســـــتعمالات وتغييـــــر للمدينـــــة المـــــستقبلي كـــــليلها الأساســـــي المخطـــــط يبـــــين 
 الفعاليـات لربط اللازمة النقل وأنظمة الطرق وشبكات الحضرية المناطق في السكانية والكثافات الفعاليات

   . انهبي فيما الاتصال لةوسهو
 المدينـــة وظيفـــة دتحديـــ ويـــتم الاقتـــصادية ًخـــصوصا للمدينـــة الحاليـــة الظـــروف الأساســـي المخطـــط يـــدرس
 والتوسـع النمـو اتاهـواتج والبـشرية والاقتـصادية الطبيعيـة الامكانات يدرس كما الفرعية افهووظائ الرئيسية
   1للمدينة

 تــستوعب وبطريقــة لــه الموضــوعة الزمنيــة المــدة خــلال المدينــة نمــو يــهتوج الــى الأساســي المخطــط دفيهــ
 الفترة هذه في ثهحدو والمتوقع الحادث ،التكنولوجي و والحضاري الاقتصادي و الاجتماعي التغير طبيعة
 عمــل خطــة وهــ أذن الأساســي فــالمخطط  ،مرضــية بــصورة اتهوخــدما افهــوظائ تأديــة مــن المدينــة ويمكــن
 القطاعات جميع نمو يضمن وبما الزمن من معينة مدة خلال المدينة وتطور نمو يهوتوج لمراقبة مبرمجة

 الـسكانية الزيـادة استيعاب على قادرة المدينة يجعل وبما متوازنة بصورة يةوالخدم والاجتماعية الاقتصادية
 حـدوث دون الـسكانية الزيـادة هـذهل الـضرورية الخـدمات كافـة وتـوفير المخطـط وضـع وقت خلال المتوقعة

 جـهالمو غيـر العـشوائي والتطـور النمـو لعملية المرافقة المشاكل وتجنب الخدمات هذه على ضغط أو خلل
   . للمدن
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 تـصور الهـخلا من يمكن إذ سنة )25-20 ( يه  الأساسية المخططات لوضع الصحيحة الزمنية والمدة
 التوســـع امتـــداد اتاهـــاتج ،المدينـــة مقيـــاس ( مثـــل الأساســـية الحلـــول وضـــع ويمكـــن للمدينـــة العـــام كـــليلها

  2) ارهوغي الرئيسية الشوارع نظام ،للمدينة الوظيفي والتصنيف التخطيطي كليلها ،العمراني
 تنفيـذ يجعـل مـا ذاوه سنوات 10-5 بين تتراوح مدة خلال عادة الأساسي المخطط في النظر إعادة وتتم 

 العلمــي التطــور لعمليــة طبيعيــة نتيجــة وهــ يــهف النظــر واعــادة ،مراحــل عــدة علــى يــتم الأساســي المخطــط
 مجتمــع لتكــوين الجديــدة للمتطلبــات وتلبيــة الــسكان حجــم نمــو تغيــرات بــسبب "وأيــضا الــسريع والتكنولــوجي

 المعلومات وتحليل أساسية دراسات الأساسي المخطط ويتضمن . 3"واقتصاديا "اجتماعيا ومتنام متجانس
 مــع المخطــط وعلاقــة الاســتعمالات وعمــوم المجتمــع عمــوم المعلومــات هــذه تــشمل اذ المخططــات واعــداد

 تحليـل عمليـة إلـى بالاسـتناد للمدينـة يالأساسـ المخطـط وضـع يتم اذ ،4الدولة و للإقليم الاشمل التخطيط
 يهف تقع الذي الإقليم أجزاء باقي مع المدينة وعلاقات والبشرية الاقتصادية المدينة لإمكانات ودقيقة شاملة
 ومـستمرة متوازنـة تنميـة تحقيـق لـضمان الأمثـل الاستغلال للمدينة التنموية الإمكانات استغلال يضمن بما

  .  المدينة لسكان الضرورية باتالمتطل كل وتوفير للمدينة
  : الأساسي المخطط دافاه-7

 الجوانـب بمختلـف المتعلقـة دافهـالا مـن جملـة تحقيـق يهـ للمدينـة أساسـي مخطط لوضع الرئيسية الغاية
  :مايلي دافهالا هذه من ،للمدينة والثقافية والبيئية والإدارية والعمرانية والاجتماعية الاقتصادية

  .  المخطط وضع وقت خلال المدينة نمو وضبط يهجلتو استراتيجية وضع  -أ 
 التـي الفعاليـات مختلـف تنـسيق  لـضمان التخطـيط فترة في الأرض لاستعمالات المكاني التوزيع موازنة  - ب 

    .4المدينة امهتقد
ــــة  -ج  ــــاطق وتطــــوير حماي ــــة المن ــــة داخــــل الخــــضراء والمــــساحات الطبيعي ــــة المدين          الهاســــتغلا دون والحيلول

   العامــة البيئــة وتحــسين الأمثــل الاســتغلال الهواســتغلا اهالميــ ومــصادر ارنهــالأ وحمايــة ىأخــر لأغــراض
   . الأرض استعمالات في العشوائية عن الناتج البيئي التلوث أخطار من اتهوحماي للمدينة

   :5الى دفيه الأساسي فالمخطط ذلك عن ًفضلا  -د 
   . ابه المحيطة والمناطق اسهنف ينةالمد في السكان توزيع وتنظيم الكبرى المدن توسع تحديد  -ه 
 الخـــضراء الأحزمـــة تكــوين و الجديـــدة المنـــاطق وتنظــيم الموجـــودة الـــصناعية المنــاطق تخطـــيط تحــسين  -و 

   . المدن خارج الملوثة الصناعة وابعاد
  . المدينة مركز وتطوير تخطيط إعادة  -ز 
 سكنية بأحياء الهوٕابدا للسكن حةصال غير زيلةه ٍبمبان والمشيدة القديمة السكنية الأحياء تخطيط إعادة  -ح 

  . وثقافية أثرية قيمة تمتلك التي والمشيدات الأبنية وحماية ترميم مع ،حديثة
                                                            

، من بحوث المؤتمر الثالث لمركز "التصاميم الأساسية للمدن العراقية في القرن الحادي والعشرين "   كمونة، حيدر عبد الرزاق  ،2
  103، ص 21/6/2000-91التخطيط الحضري والإقليمي للدراسات العليا، بغداد ،

مبادئ عامة في تخطيط المدن، بغداد، وزارة البلديات، مديرية التخطيط والھندسة العامة، وحدة "  رؤوف عبد الله، باسم واخرون ،3
  ، ص 1976البحوث والدراسات، مطبعة دار الحرية للطباعة ،

 منشورة، مركز التخطيط الحضري خصوصية إعداد مخطط أساسي لمدينة بغداد، رسالة ماجستير غير"   سليمان،سرمد غانم  ،4
   ،ص 2001والإقليمي للدراسات العليا ،

   7،ص ) 2(   نفس المصدررقم4
   . 107-106، مصدر سبق ذكره، ص "التصاميم الاساسية للمدن العراقية في القرن الحادي والعشرين "  كمونة ،حيدر عبد الرزاق ،5
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ـــة داخـــل والمواصـــلات الطـــرق شـــبكة تحـــسين  -ط   والخـــدمات التحتيـــة الخـــدمات وتجديـــد تطـــوير مـــع المدين
  . الاخرى

   1.ومثمرة منطقية بطريقة حضريةال للمنطقة والمادية والسياسية الاقتصادية القوى يهوتوج تنظيم  -ي 
   : الأساسي المخطط وضع مراحل-8
   : آلاتية الرئيسية بالمراحل تمر الأساسية المخططات وضع عملية ان  
   . دافهالا وضع مرحلة  -أ 
   .ناهالر الوضع تحليل مرحلة  - ب 
  . والأحداث للعوامل المستقبلية التنبؤات مرحلة  -ج 
  . الأفضل البديل واختيار الاستراتيجيات بدائل وضع مرحلة  -د 
  . التفصيلي الأساسي المخطط إعداد مرحلة  -ه 
  . للمناقشة المخطط إعلان  -و 
  .  Master plan phasing مراحل الى الأساسي المخطط تقسيم مرحلة  -ز 
  . الأساسي المخطط تنفيذ مرحلة  -ح 
  ). الاسترجاعية التغذية( والمراجعة التقييم  -ط 
  السكنية الحاجة -9
 معينــين ومكــان زمــان فــي المتــوافرة المــساكن يــهف تــصبح الــذي المــدى عــن بــريع اجتمــاعي موفهــم يوهــ 

 الاسـر هـذه امكانية عن النظر وبغض المعتمدة المعايير من ادنى بحد اسرة لكل سكن تحقيق عن عاجزة
   .المسكن على للحصول للدفع
 موفهـم فالطلـب ،)Demand) ((الـسكني والطلـب الـسكنية الحاجـة موفهـم بـين التمييـز الـضروري من نهوا

 تحقيـق لايتـضمن ووهـ ،المـسكن علـى للحـصول للـدفع الاسر استعداد مدى وه الفعال والطلب ،اقتصادي
  5.الحاجة موفهم مع الحال وه كما معين ادنى معيار

  السكنية الحاجة لنشوء الرئيسة الاسباب - 9-1
  :يأتي كما يوه السكنية الحاجة لنشوء رئيسة اسباب ثلاثة نالكه ان
  .السكان في الطبيعية لزيادةا -1
  .الرئيسة المدن في عالية سكانية زيادة -2
  .المدن الى الريف من جرةلها -3
ـــارا الرئيـــسة المـــدن فـــي العاليـــة الـــسكانية للزيـــادة وان  كفـــاءة وعـــدم الاســـتيطان فـــي التـــزاحم انهـــم ســـلبية اث

 يفهـ المـدن الـى الريـف مـن جـرةهلا امـا .الاثـار مـن ارهوغي الانتاجية في وضعف البيئة رودهوت الخدمات
 والــصحية التعليميــة الخــدمات تــوافر عــدم وكــذلك الريــف فــي للــسكان كافيــة عمــل فــرص وجــود عــدم بــسبب

  .السكنية الحاجة لنشوء والثانوية الرئيسة الاسباب )1-1( والشكل والاجتماعية
  

                                                            

 1 - Catanese, Anthony ,J.snayder James.C,op,cit,p.194   
5 Harvey, Jack, Urban Land economics, Macmillan edition, London, 1987 /p.300.  
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  السكنية الحاجة لنشوء الرئيسة الاسباب )1(الشكل

  
 لمعالجــة المرحليــة الاســتراتيجيات / العــراق فــي الاســكان قطــاع واقــع" مياهابــر اســتبرق، الــشوك :المــصدر
 دعهـالم امهـأقا التـي )وحلـول مـشاكل الـسكن( عـشر الثالثة العلمية الندوة الى مقدمة دراسة" السكنية الازمة

10ص )2008( /17/12 بغــــــــــــــــــدادفي جامعــــــــــــــــــة– والاقليمــــــــــــــــــي الحــــــــــــــــــضري للتخطــــــــــــــــــيط العــــــــــــــــــالي

 عدم كفاءة في الخدمات مع

 تدھور في البيئة و الصحة العامة

الزيادة الطبيعية في 
السكان

الھجرة من الريف الى 
 مدنال

 زيادة سكانية عالية و بشكل خاص في المدن الرئيسة

 تزاحم في الاستيطان

 انتاجية ضعيفة

 دخل واطئ للاسرة

 عدم التوازن بين دخل الاسرة و

  كلف اسعار الوحدات السكنية

 -:اسكانيةمشاكل 

  عجز حاد في الرصيد السكني 

  تھريء في الرصيد السكني

 مستوى بيئي واطيء

عدم توافر فرص عمل كافية  - 
للسكان

  جذب المدن- 

  عدم توافر مجالات التعليم- 

  عدم توافر الخدمات الصحية- 

للاسكان- المتدني المستوى

 تضخم في حجم الاسرة

 ات ادخار قليلة امكاني 

لغرض امتلاك وحدة 
سكنية 

جديدة او اصلاح المتھرئ 

عدم توافر الاستثمارات

مستوى معيشي واطيء
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  السكنية الحاجة راهومظ سمات -9-2
   -:يأتي ما انهوم راهومظ سمات السكنية للحاجة ان

 خـــارج ينـــامون الـــذين المـــدن ســـكان مـــن نـــسمة الـــف لكـــل الاشـــخاص عـــدد نـــهبأ التـــشرد يعـــرف - :التـــشرد
  .خيرية مؤسسات في مؤقت ماوى في او سكنية وحدات

 معــدل بارتفــاع الاكتظــاظ موفهــم عــن التعبيــر يمكــن دقــ نــها الا، مــادي غيــر حــسي موفهــم ووهــ الاكتظــاظ
 كحــــــد الغرفــــــة / فــــــرد )2( وهــــــ عالميــــــا المقبــــــول المعــــــدل ان اذ ،الواحــــــد المــــــسكن فــــــي الغــــــرف اشــــــغال
 اشـتراك عنـد )(Occupancy Rate الـسكني الاشغال معدل ارتفاع نهبأ ايضا بالاكتظاظ ويقصد.اقصى
  .واحد مسكن في اسرة من اكثر
  ايهلشاغل صحية مخاطر الى تؤدي سكنية وحدات اشغال يوه -:مةئالملا عدم
 الاجتماعيــــة والبيئــــة الــــسكنية الوحــــدات مــــن منظومــــة نــــها علــــى الاســــكان يعــــرف :البيئيــــة الملائمــــة عــــدم

 حياة تحقق لا التي او ،المطلوبة لاتيسهوالت الخدمات لاتحقق التي او ،رةودهالمت البيئة وتمثل.والفيزيائية
 الــسكنية للحاجــة مــةمه ت مؤشــرا ،اخــر موقــع الــى البيئــة هــذه تــرك وصــعوبة ،ايهلــساكن ملائمــة اجتماعيــة

   .المطلوبة بالدقة سهقيا لايمكن المؤشرات هذه تأثير قياس ان من الرغم على
   الحاجة سمات احد يه بصعوبة اعهدف يتم ايجارية اعباء تحمل ان :عالية ايجارية اعباء تحمل 
  السكني العرض 9-3

 صهخصائـــ احـــدى وأن .مـــا منطقـــة فـــي ســـكنية وحـــدات مـــن متـــوافر مـــا وهـــ الـــسكني بـــالعرض المقـــصود
 مـن نها كما ،الزمن عبر العرض في الحاصلة التقلبات يه احيانا ايهعل السيطرة يصعب والتي الاساسية
ــا الــصعوبة  ســنة( القــصيرة الفتــرات خــلال الطلــب فــي الحاصــلة التغيــرات الــى العــرض يــستجيب ان احيان

 تــوافر ،الاراضــي اســعار ،الــسكن اســعار تغيــر بتوقعــات كثيــرا تتــأثر والمــشترين البــائعين فتوقعــات ،)مــثلا
 كفايـــة عــدم ،الــسكني البنــاء طبيعـــة ،الــسكن علــى الطلــب مواقــع طبيعـــة ان كمــا .المــستقبل فــي القــروض

 درمـــصا ماهـــ مـــن وان والطلـــب العـــرض بـــين فجـــوة نـــاكه يجعـــل التمويـــل نظـــام او الاســـكانية المؤســـسات
  6 .الجديدة الانشاءات وه السكني العرض

  السكن على الطلب - 4-5
 تحقيـق لايتـضمن ووهـ المختلفـة المـساكن مـن الاسر لهتفض عما تعبير وه السكن على بالطلب المقصود
  7 .المسكن على للحصول للدفع الاسر استعداد مدى وه الفعال والطلب، معين ادنى معيار

  سكنيةال جهالحا تقدير -10
 العجــز تقــدير وهــ الإســكانية البــرامج ووضــع الإســكان لقطــاع التخطــيط عمليــة فــي مــةمهال الخطــوات مــن

 عــدد علــى الــسكني العجــز مقــدار ويعتمــد الــسكني، الوضــع عــن مــةمه مــؤثرات يعكــس نــهلأ وذلــك الــسكني
 الــسكني العجـز تقــدير عمليـة أن عـن ًفــضلا .المقبولـة الإسـكانية المعــايير مـن الأدنـى والحــد الأسـر وحجـم
 الإحتياجـــات لتلبيـــة المطلـــوب المـــستقبلي الإســـثمار حجـــم عـــن فكـــرة إعطـــاء مـــن تقريبيـــة وبـــصورة ســـتمكن

                                                            

رسѧالة ماجѧستير مقدمѧة " تحليل وتقييم العوامل المؤثرة على الطلѧب للѧدور الجديѧدة فѧي مدينѧة بغѧداد"جمال باقر ، السعدي 6
  .36ص ، 1985بغداد ، الى المعھد العالي للتخطيط الحضري والاقليمي

7Peter Somerville with Nigel Springs "Housing and Social  policy " /2005 /p.30    
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 ّســد لغــرض ســكنية وحــدات علــى الحــصول مــن الأســر لتمكــين اللازمــة الإعانــات حجــم وتقــدير الأساســية،
  السكني العجز
  )معينة اساس لسنة( السكني العجز تقدير
  ـ:يهالات المعلومات حصر يتطلب الحالية السكنية الحاجة تقدير عملية ان
 .الاساس سنة في للاسر الكلي العدد  أـ 
   )الكلي السكني الرصيد ( الموجودة السكنية الوحدات عدد ـ ب 
 تـشخيص مـع البلـد ذلـك فـي المعتمـد المعيـار مـن الادنـى الحـد دون تعـد التـي السكنية الوحدات عدد -ج 

 عمـر اضـافة ( وتحـسين ليـاهت الـى بحاجة التي والوحدات ) رئةتهالم ( تبدالالاس الى بحاجة التي   تلك
  )جديد

   :الاتية بالمعلومات التنبؤ المستقبلية السكنية الحاجة تقدير عملية تتطلب
 .معينة مستقبلية لسنة لمنطقة المتوقع الكلي السكان عدد - أ
  .مستقبلا انهتكو المتوقع الاسر عدد - ب
  .الدراسة مدة خلال ارهاندثا المتوقع السكنية الوحدات عدد - ج
  ).مستقبلا الكلي السكني الرصيد ( مستقبلا ادهتواج المتوقع السكنية الوحدات عدد – د
  .الشاغرة السكنية الوحدات عدد - ـه
  :الآتي يتطلب المستقبلية السكنية الحاجة حساب أن أي 

 لــسنة الأســر بعــدد التنبــؤ علــى ارهبــدو تعتمــد والتــي الأســر، عــدد فــي الزيــادة عــن الناتجــة الــسكنية الحاجــة
  .محددة مستقبلية
 بعـض ازاحـة تتطلـب التـي التنمويـة المـشاريع الأنـدثار، نتيجـة الـسكنية الوحدات فقدان عن الناتجة الحاجة
  والحروب الكوارث بسبب او الارض استعمالات تغيير نتيجة السكنية الوحدات

  ةسكنيال جهالحا عناصر حساب طرق-11
    الاسر عدد
  السكان عدد

  السكني الرصيد
   السكان

  -:انهم المستقبلي السكان عدد لحساب عدة طرائق اعتماد يمكن 
    Method  Increase  Natural الطبيعية الزيادة طريقة -أ
 جـرةلها فصافي ،)جرةلها صافي باستبعاد( السكان لنمو البايولوجية بالمحددات فقط تمته الطريقة هذه ان 

 عـدد حـساب يمكـن التـي والـصيغة الخارجـة، جـرةلها مـع الداخلـة جـرةلها تـساوي نتيجـة الـصفر الى مساوي
   :يه الطريقة هذهل ابه السكان

                                                        Pt+n = Pt + α Pt - β Pt  
  . n الفترة خلال الخام الولادات معدل α  تمثل حيث 
 β الفترة خلال الخام لوفياتا معدل n .  
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 الحيويـة بالاحـصاءات الخاصـة وتوفرالبيانـات صـحة مـدى علـى تعتمـد الطريقـة هذهل النتائج دقة ان علما 
  للسكان والعمري النوعي التركيب )ثبات(استقرار مع سنويا
  Method  Growth  Of eRat Compound   المركب النمو معدل طريقة – ب
 المقـدر النمـو معـدل علـى محـددة، زمنيـة فتـرة خلال المستقبلي السكان عدد تقدير في الطريقة هذه تعتمد 

 مكونـات دراسـة ًبنـاءعلى المعـدل تزايـد او تنـاقص لافتراضـات وفقـا المـستقبلي الحساب يتم ثم ومن سابقا،
  السكاني النمو معدل

                              p t= p0 (1+r) ^  
  الاساس نهس في السكان عدد pt  يمثل 

P0  المستقبلي السكان عدد  
  r المركب النمو معدل    

   :يه الاسر عدد لاحتساب  انتشارا الطرائق اوسع ان :   الاسر
   :ايهف يتم والتي ـ: البسيطة الطريقة - أ 
  .مستقبلا للسكان الكلي العدد تقدير -أ
  .مستقبلا المتوقع الاسرة حجم متوسط -ب

 بعــض اجــراء بواســطة يــتم ،هاعــلا الفقــرتين علــى الحــصول ان علمــا ) ب ( الفقــرة ىعلــ ) أ ( الفقــرة بقــسمة
  سابقا ذكر كما لـلسكان فبالنسبة والرياضية، الاحصائية العمليات

 لتوقـع وفقـا افتراضـي بـشكل امـا الاسـرة، حجـم متوسـط تقـدير فـيمكن الاسـرة حجـم متوسـط لــ بالنسبة اما -
 أو الـسكان حجـم وبـين نـهبي الديناميكيـة العلاقـات باعتمـاد أو ،نـهتكوي ىعلـ المؤثرة والعوامل تهمكونا تغير
   الخصوبة، معدلات أو السكني للرصيد السنوي التغير نسبة وبين نهبي

   السكني الرصيد
 متوقعـــة نـــسبة او معتمـــد معيـــار وفـــق مئويـــة نـــسب باعتمـــاد بهاحتـــسا يـــتم المـــستقبلي الـــسكني الرصـــيد ان 

  :لـ فبالنسبة التخطيط، مجال في الخبرة من أو المتوقعة والاجتماعية ةالاقتصادي الظروف بتأثير
  :ايهعل الحصول يتم   المندثرة السكنية الوحدات عدد - 
  .اندثار نسبة باعتماد اما
 ان اذ .ملائمــة انــدثار نــسبة اعتمــاد ثــم ومــن مركــب، معيــار باســتخدام الــسكنية المنــاطق لتــصنيف وفقــا او

 مخططــات تــوفر وان .الدقــة وعــدم الــنقص لــهيتخل اجــراء ككــل المدينــة مــستوى لــىع انــدثار معــدل اعتمــاد
   .ًمستقبلا المفقودة السكنية الوحدات عدد تقدير في ًنافعا ًجانبا يشكل الاساسية التصاميم

   ) الشاغرة ( الاحتياطية السكنية الوحدات عدد
 تـــضاف والمـــستقبلية المتراكمـــة كنيةالـــس الحاجـــة تقـــديرات مجمـــوع مـــن مئويـــة نـــسبة تمثـــل الفقـــرة هـــذه ان 

 :.الاتية للأسباب
  السكنية الوحدات وتطوير تحسين برنامج تنفيذ امكانية توفر -1
 للقـــوى اقليمـــي تحـــرك لةوســـه تـــوفر انهـــا اذ العمـــل، موقـــع مـــن للاقتـــراب الاســـر انتقـــال لةوســـه تحقـــق -2

   .العاملة
 الوحــدات اســعار علــى للــسيطرة اداة فــضلا تكــون الهــيجع ممــا الــسكنية الوحــدات مــن العــرض زيــادة -3

  .الخاص للقطاع ُوخصوصا السكنية
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  .اتهلمتطلبا الملائمة السكنية الوحدة لاختيار للاسر السكنية الوحدات بين المفاضلة فرصة توفير -4
  الاسر لبعض ثانية سكنية كوحدات المتقدمة العالم دول في الشاغرة السكنية الوحدات بعض تستخدم -5
  .(Filtering ( الترشيح عملية حصول في يساعد شاغرة، سكنية وحدات وجود -6

  الخلاصة
 عمليـــة فـــي مـــةمهال الاساســـية الخطـــوات مـــن تعـــد الـــسكنية الحاجـــة تقـــدير عمليـــة ان نـــستخلص تقـــدم ممـــا

 على يتحدد ،السكني الوضع عن مةمه مؤشرات تعكس انهلا الاسكانية البرامج ووضع للاسكان التخطيط
 الحاجـة مقـدار ويعتمد ،معينة مدة خلال السكني العجز لامتصاص اللازم السنوي التشييد مجبرنا اسهاسا

 المقبولة الاسكانية المعايير من الادنى والحد الاسر وحجم عدد على السنوية
 والتـي الاساسـية صهخصائ احد وأن .ما منطقة في سكنية وحدات من متوافر ما وه السكني العرض وان

 الـسكن سـوق مـن جـزء ووهـ .الـزمن عبـر العـرض في الحاصلة التقلبات وه احيانا ايهعل السيطرة يصعب
 الاســواق ســائر عــن الــسكن ســوق يختلــف .الطلــب مــع العــرض قــوى بــه تتفاعــل اقتــصاديا ســوقا يعــد الــذي

ـــسكنية الوحـــدة خـــصائص بـــسبب الاخـــرى الاقتـــصادية ـــزة ال ـــاء بالثبوتيـــة المتمي ـــاة تعـــد اذ .والبق  الوحـــدة حي
 بنـاء او شـراء قـرار فـأن يـهوعل .مكلفـة بـضاعة تعـد كما الاخرى البضائع مع بالمقارنة جدا طويلة السكنية
  .الاسر لمعظم رئيسا استثماريا قرارا يعد السكنية الوحدة

 ،الانــشائية المــواد ،العقــاري التمويــل ،الارض العوامــل هــذه ومــن الــسكني العــرض فــي تــؤثر عوامــل نالــكه
 .والتشريعات القوانين و العاملة الايدي ،الاجتماعية دماتالخ ،التحتية البنى خدمات

  الثاني الفصل
  العملي الجانب

 الحيدرية لمدينة الاساس المخطط تحديث مراحل خلال السكنية الحاجة وصف
 قطـــاع انهـــوم اتهوخـــدما اتهـــقطاعا بكافـــة الحيدريـــة لمدينـــة الحـــضرية الـــصورة يرســـم الاســـاس المخطـــط ان

 تطـوير الى يحتاج الحيدرية لمدينة الاساس المخطط تحديث مراحل من مرحلة كل في اهنر الذي الاسكان
   العصر باخطبوط ايهمانسم او العصر مشكلة اصبحت التي السكنية الحاجة لاشباع وسياسات وخطط
 ومـن الحيدريـة ناحيـة عـن معلومـات وتـضمنت: ) المعلومـات جمـع ( الحال واقع مرحلة : الاولى المرحلة
  الاسكان قطاع انهضم
  الحيدرية مدينة
 هـــذه وتتميـــز الاشـــرف النجـــف محافظـــة فـــي النجـــف لقـــضاء التابعـــة النـــواحي احـــدى الحيدريـــة ناحيـــة تعـــد

  الدور لهحو تجمعت حيث الناحية هذه انشاء في الاساس وه كان تاريخي خان بوجود الناحية
 مقارنــة ايهــف الحــضرية المنطقــة بقلــة الناحيــة هــذه تتميــز كمــا ،مدينــة الــى تحولــت الوقــت وبمــرور الــسكنية
 يغلــب العــشائري الطــابع جعــل مــا ذاوهــ ريــف %75 و حــضر %25 النــسبة كانــت حيــث الريفيــة بالمنطقــة

  .... الناحية هذه على
  : والحدود الموقع
 كـــربلاء محافظـــة الـــشمال مـــن ادهوتحـــ الاشـــرف النجـــف محافظـــة مـــن الـــشمال الـــى الحيدريـــة ناحيـــة تقـــع

  1228 الناحية مساحة وتبلغ الانبار محافظة الغرب ومن بابل ظةمحاف الشرق ومن المقدسة
  للمحافظة الكلية المساحة مجموع من % 4.26 تهمانسب يشكل بما اي 2كم
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  النجف محافظة في الادارية للوحدات المساحة بهونس مساحة ):2( جدول
 **المئوية النسبة 2كم/ المساحة الادارية الوحدة
 3.93 1133 النجف قضاء مركز

 4.26 1228 الحيدرية ناحية
 88.12 25400 الشبكة ناحية
 0.44 129 الكوفة قضاء مركز

 0.29 85 العباسية ناحية
 0.77 223 الحرية ناحية

 1.12 324 *المناذرة قضاء مركز
 0.42 123 المشخاب ناحية
 0.62 179 القادسية ناحية
 100 28824 المحافظة مجموع

  )1( خارطة
  النجف اقليم من يةالحيدر موقع

  
  الباحثة : المصدر
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  الحيدرية ناحية احياء تبين )2( خارطة

  
  الحيدرية مدينة في  الحضر في والمساكن السكان عدد : )3( جدول

 عدد المساكن اسم المحلة
 328 ربيع الاول17

 182 حي الكاظم
 53 105حي الامير
 56 107حي الامير
 36 109حي الامير
 12 111حي الامير

 337 حي الزهراء
 324 )القصبة(الغدير 

 374 حي القاسم
 585 حي السلام
 2287 المجموع

  



  

 259

  الحيدرية احياء في المساكن عدد : )2( شكل

  
  الحيدرية مدينة في المساكن عدد )4( جدول

  
  

  الحيدرية احياء في السكان عدد )3( شكل

  



  

 260

  الحيدرية نهمدي في الريف في والمساكن السكان عدد )4( شكل

  
  الحيدرية ناحية وحضر ريف في المساكن عدد : )5( جدول

 الريف في المساكن عدد الحضر في المساكن عدد

2287 3561 

 الحيدرية ناحية وحضر ريف مساكن عدد : )5( شكل

 
  الحيدرية ناحية وحضر ريف اسر عدد : )6( جدول

 الحضر اسر عدد الريف اسر عدد

3869 2291 

  الحيدرية ناحية وحضر ريف اسر ددع : )6( شكل
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  الحيدرية ناحية وحضر ريف سكان عدد : )7( جدول
 الريف سكان عدد الحضر سكان عدد

17415 34129 
  الحيدرية ناحية وحضر ريف سكان عدد : )7( شكل

  
  : ان تبين  GIS وبرنامج الدوائر وبيانات الفضائية والصور الميدانية المسوحات خلال ومن
  دونم 2765=الاساس للتصميم الكلية احةمس

  دونم 2358=السكنية المنطقة مساحة
 دونم 178=الخضراء المنطقة مساحة
  دونم 132=العامة المباني مساحة
  دونم22=الصناعية المنطقة مساحة
  دونم75= للمدراس المخصصة المنطقة مساحة

  دهوح 350 العشوائيات
  العام الشارع من القرب حسب يونمل 100-10 من تتراوح الاراضي القطع اسعار
 )شيلمان-كونكريت(و )الطابوق-السمنت( البناء مواد

  الثانية المرحلة التحدي ماعدا )ماء_رباءكه شبكة(المقدمة الخدمات
  )الامير(التحدي في ابهاغل دهوح )848( 2013 لسنة المخصصة القطع عدد

  للسكن التنموي عالواق تحليل - والتنبؤ التحليل مرحلة : الثانية المرحلة
  -: التالية الامور ) والتنبؤ التحليل مرحلة ( الثانية المرحلة دراسة تتضمن
  . ) قطاع – حي – محلة (السكنية المعايير
  . الواحد السكني الحي مساحة حساب
  .  التخطيطية المعايير

  الحيدرية ناحية في الاستيطان نمط: اولا
 المنطقـــة وفـــي ،كـــربلاء – نجـــف طريـــق طـــول علـــى التركـــز الـــى يميـــل الناحيـــة فـــي الاســـتيطان نمـــط ان

 :انماط ثلاثة الى الاستيطان انماط نقسم ان ويمكن الزراعية المناطق وفي الرئيسية الحضرية
  العضوي النمط )أ(
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 الـسكان واعـداد الاقـل المـساحة حيـث الحـضرية المنـاطق فـي وتتمثـل العاليـة الكثافـات ذات المنـاطق يوه
 . الناحية مركز في التي حياءالا في وخصوصا اكثر

 المتباعد النمط )ب(
ــ مــصادر بــسبب منــتظم وغيــر عــشوائي بــشكل الاســتيطان يتــوزع حيــث  والتجمعــات الارض وملكيــة اهالمي

  .العشائرية
  الخطي النمط )ج(
 الـدوائر الى بالاضافة البشرية المستقرات تمتد حيث كربلاء – نجف طريق مرور بسبب النمط ذاه رظهي

 مـن المـواد نقـل او الخـدمات لاغـراض الطريـق مـن الاسـتفادة لغرض وذلك الطريق جانبي على اتوالخدم
 .والمخازن المصانع

 . الاسرة حجم اختيار جيةنهم : ثانيا
 المطلـوب المـساكن عدد معرفة لأجل وذلك الدراسة اعداد في مةمهال الأمور من  : الأسر وعدد حجم ان
 للاسـرة الاعالـة ومعـدل والاكتـضاض الاشـغال معـدل وحـساب الـسكني زالعجـ وتقدير دفلها لسنة ارهتوفي

 عوائـل لوجـود وذلـك التموينيـة البطاقـة او الـسكنية الوحـدات بعـدد سـهقيا يمكـن لا الاسر عدد وان ،الواحدة
 لـسنة الـسكان عدد على سنعتمد فاننا اسرة لكل السكن توفير وه دفناه ان وبما اسر عدة من تتكون كثيرة

 يتناســب وبمــا المراحــل مــن مرحلــة لكــل اهاعتمــدن الــذي الاســرة وحجــم 2040و 2030 و 2020 ،2010
  للدراسة الزمنية المرحلة مع

  : دفلها لسنة الأسرة حجم
 المـستوى ارتفـاع انهم أسباب عدة له جهالتو ذاه من الأسرة حجم تقليل نحو البلد في العامة اتجهالتو إن

 المعيــــشة تكــــاليف ارتفــــاع وأيــــضا المجتمــــع فــــي المتعلمـــات النــــساء نــــسبة زيــــادة وكــــذلك للمجتمــــع الثقـــافي
 يقــل ســوف دفلهــا ســنة فــي الأســرة حجــم معــدل إن ســنفترض يــهوعل عــام بــشكل الــدخل مــستوى وانخفــاض
  حساب يمكن يهوعل سنوات خمس كل )0.1( بمقدار
  . دفلها سنةل المتوقعة الأسرة حجم / المتوقع السكان عدد = دفلها سنة في المتوقعة الأسر عدد
  الاسكان تحليل : ثالثا

  سنوات خمس ولكل المستقبلي السكان عدد معرفة يجب ،السكنية الحاجة لتقدير
  : المعطيات

 2010 الاساس سنة
  2040 دفلها سنة
  فرد 15572 = 2010 سكان عدد
  مسكن 2189 =2010 مساكن عدد
  )سنوات خمس كل 0.5 بمقدار ويتناقص%( 6.5= النمو معدل
  )سنوات خمس كل 0.1 بمقدار ويتناقص( 6.7 = الاسرة حجم معدل
  2010 لعام الحيدرية لناحية السكنية الوحدات وعدد الأسر وعدد حجم :رابعا
  ) أسرة 2291 ( الأسر عدد ويبلغ )6.7 ( وه 2010 لعام الأسرة حجم
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  ) سكنية وحدة 2425 ( توفير يجب لذا أسرة لكل سكنية وحدة توفير وه دفناه إن وبما
  )السكني الرصيد(0.02+ الرصيدالسكني(-الاسر عدد=2010 السكنية لحاجةا

  ))2189*(0.02+2189( -2291 = السكنية الحاجة
= 2291- 2232             = 59 

  )العرصات+السكني الرصيد(-الاسر عدد2 =السكنية الحاجة
=     2291-  )2189+2527(  

=  -242  
  الحيدرية ناحية في الاسكان : خامسا

  2010 لعام الحيدرية لناحية السكنية الوحدات وعدد الأسر وعدد حجم-1
 بالاعتمــاد حــي كــل فــي الــسكنية الوحــدات حــساب تــم وزقــد ســكنية احيــاء 7 علــى الحيدريــة مدينــة وتــشتمل
  :التالي الجدول حهيوض وكما الاحصائيات على

  2010 لعام الحيدرية يةناح في السكنية الاحياء في الاسر وعدد السكنية الوحدات عدد )8( جدول
 الاسر عدد السكنية الوحدات عدد السكنية الاحياء ت
 332 324 الاول ربيع17 حي 1
 183 162 الكاظم حي 2
 336 337 راءزهال حي 3
 321 324 الغدير حي 4
 156 157 الأمير حي 5
 361 356 القاسم 6
 600 529 السلام 7
  2010 لعام الحيدرية ناحية في السكنية الاحياء في سرالا وعدد السكنية الوحدات عدد : )8( شكل

0100200300400500600700

 ربيع الاول١٧حي 

 حي الكاظم

 حي الزھراء

 حي الغدير

 حي الأمير

 القاسم

 السلام

 عدد الاسر  عدد الوحدات السكنية
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  الحيدرية احياء في الاسر عدد )2( خارطة

  
 2015 لعام الحيدرية لناحية السكنية الوحدات وعدد الأسر وعدد حجم-2

  ))2189)*(5*(0.02+2189(-3157 = السكنية الحاجة
= 3157- 2407  

   = 750 
  )العرصات+السكني يدالرص(-الاسر عدد=السكنية الحاجة2

=     3157-)2189+2527(  
=-1559  

r=6.5%-0.5  
r =6%  

Pf=po(1+r)n 
P2015=p2010(1+r)5  

= 15572(1+0.06)5  
P2015=20839  

  الاسرة حجم معدل / السكان عدد = الاسر عدد
  6.6 / 20839=2015 الاسر عدد

  أسرة   =3157
  )السكني الرصيد(0.02+ الرصيدالسكني(-الاسر عدد=2015 السكنية الحاجة



  

 265

  2020 لعام الحيدرية لناحية السكنية الوحدات وعدد الأسر وعدد حجم-3
r= 6% - 0.5  

r= 0.055  
P2020=p2015(1+r)n 

= 18063.5 (1+0.55)5  
= 27236  

  6.5 / 27236 =2020 أسر عدد
  أسرة 4190=

  ))2189)*(10*(0.02+2189(-4190 =السكنية الحاجة
=4190- 2626  
= 1564 

  )2527 +2189(- 4190= سكنيةال الحاجة
= -526  
  2025 لعام الحيدرية لناحية السكنية الوحدات وعدد الأسر وعدد حجم-4

r= 5.5% -0.5  
r= =0.045  

P2025=p2020(1+r)n 
=20592.6(1+0.05)5  

= 43761  
  43761/6.4=2025الاسر عدد

  أسرة           =5431
  ))2189)*(15*(0.02+2189( - 5431=السكنية الحاجة

= 5431 – 2845  
= 2586 

  ) 2527 +2189( – 5431 = السكنية الحاجة
= 715  
  2030 لعام الحيدرية لناحية السكنية الوحدات وعدد الأسر وعدد حجم-5

r= 5%- 0.5  
r= 0.04  

P2030=p2025(1+r)n 
= 22651.9 (1+0.045)5  

=43319  
  6.3 / 43319 = الاسر عدد
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= 6876  
  ))2189)*(20(0.02+2189( - 6876 =السكنية الحاجة

= 6876 – 3064  
= 3812 

  ) 2527 +2189(-6876 السكنية الحاجة
= 2160  
  2035 لعام الحيدرية لناحية السكنية الوحدات وعدد الأسر وعدد حجم-6

r= 4.5% -0.5  
r=0.04  

P2035=p2030(1+r) 
=24464(1+0.04)5  

=52704  
  6.2/ 52704 = الاسر عدد

  أسرة 8500 =
  ))2189)*(25(0.02+2189( -8500= السكنية الحاجة

= 8500 – 3283  
=  5217 

  )2527 + 2189( -8500 = السكنية الحاجة
= 3784  
  ) دفلها سنة (2040 لعام الحيدرية لناحية السكنية الوحدات وعدد الأسر وعدد حجم-7

r= 0.011-0.005= 0.006  
P2040=p2035(1+r)n  

= 25931.8(1+0.035)5 
= 62596  

  6.1    / 62596= الاسر عدد
  أسرة 10261 =

  ))2189)*(30(0.02+2189(-10261 = السكنية الحاجة
= 10261 – 3502  
= 6759 

  )2527 + 2189( -10261 = السكنية الحاجة
= 5545  
  
  دفلها لسنة السكنية الوحدات-8
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  صفر = السكني العجز يصبح لكي دفلها لسنة اسرة لكل سكنية وحدة توفير يجب
  )2040-2010(الحيدرية ناحية في السكنية الحاجة : )9( جدول

  معدل السنة
 النمو 

  عدد
 السكان 

  سكنيةال جهالحا
 عرصات بدون 

ــــ جــــهالحا  سكنيةال
 العرصات مع

  بهالمطلو حهالمسا
 2م للتوسع

2010 6.5% 15572 59 -2425 ------- 
2015 6% 20839 750 -1559 532100 
2020 5.5% 27236 1564 -526 639700 
2025 5% 34761 2586 715 752500 
2030 4.5% 43319 3812 2160 855800 
2035 4% 52704 5217 3784 938500 
2040 3.5% 62596 6759 5545 989200 

  )2040-2010( من الحيدرية لناحية السكنية الحاجة : )9( شكل

  
 الوحدات وعددته ونسب السكن نوع )10( جدول

  نوع
 السكن

  من تهنسب
 المجموع

  عدد
  الوحدات
  الواجب
  ارهتوفي
 اهوانشاء

  تهنسبي
 من

 المجموع

 عدد
  الوحدات
  الواجب
  ارهتوفي
 اهوانشاء

  تهنسب
 من

 المجموع

  الوحدات عدد
 الواجب
  ارهتوفي
 اهوانشاء

  السكن
 1109 %20 554 %10 277 %5 العمودي

  السكن
 4436 %80 4991 %90 5268 %95 الافقي

  نيةالسك الوحدات مساحات-9
  %5 ويمثل العمودي السكن
 6 اي شــقتان طــابق كــل فــي طوابــق بــثلاث والعمــارة 2م 120 الواحــدة الــشقة مــساحة وحــدة 277 وبواقــع
 2م300 بمساحة عمارة الواحدة العمارة في اسر

  : الى تنقسم وحدة 5268 وبواقع  %95 ويمثل الافقي السكن
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  )وحدة2371( = السكنية الوحدات ددع فيكون %45 وبنسبة  م 250    مساحة ذات سكنية قطع
  )وحدة 2871( = السكنية الوحدات عدد فيكون %55 وبنسبة  م 300  مساحة ذات سكنية قطع

 والقطاع السكني والحي المحلة مساحات حساب
  السكنية المحلة مستوى على / اولا
 سـكنية محلـة لكـل )نـسمة4000( بمقـدار تـصميمي معيـار اعتمـاد تم قد نهفا السكنية المحلة مستوى على
 2م ) 300-250(فئتين على ايهف السكنية الافرازات ستكون وحيث
 وحدة667 =6÷4000= دفلها لسنة السكنية المحلة في المطلوبة الوحدات عدد
 محلـة / دفلهـا سـنة حتـى  التخطيطيـة المعايير حسب مواطن لكل اللازمة الخدمة يبين جدول خلال من

  سكنية
  السكنية المحلة مستوى على الخدمات من واحدال الفرد حصة )11( جدول

  حسب الخدمات عدد محلة\ الخدمات
 المعايير

  من الواحد الفرد حصة
 2م الخدمات

 1.4 1 ابتدائية مدرسة
 0.35 1 اطفال رياض
 1.5 1 اطفال ملاعب
 1.5 - عام زهمتن

 0.4 - اسواق
 0.2 1 المسجد

 0.15 - السيارات مواقف
 49 - السكن

 15.1 - والارصفة رعالشوا
 1.1 - المفتوحة المناطق

   المجموع

  الواحدة السكنية المحلة مساحة حساب
  الحيدرية لناحية السكنية المحلة ومساحة نفوس عدد : )12( جدول

 )2كم( بالـ المساحة )2م( المساحة )نسمة( النفوس عدد الاداري التقسيم
 2كم 0.28 2م 282800=2م70.7×4000 4000 السكنية المحلة
  السكني الحي مستوى على الخدمات  / ثانيا
 الحـــالي  العجـــز لاســـتيعاب ســـكنية احيـــاء اثنـــين اســـتحداث اقترحنـــا اننـــا حيـــث الحـــي مركـــز يخـــص فيمـــا

 مــسكن لكــل 2م300 بمــساحة محلتــين  محــلات 4 مــن حــي كــل وســيتكون  المــستقبلية الــسكنية والحاجــة
 2م120 شقة بمساحة 2م 300 العمارة مساحة عمودي سكن ومحلة وحدة لكل 2م 250 بمساحة ومحلة
  الجديد الحي على نعمل اذا البلدية قبل من مفرز التحدي حي ان وبما
  الحـي مركز يخص فيما التخطيطية المعايير حسب مواطن لكل اللازمة الخدمة التالي الجدول يبين حيث

  دفلها سنة حتى التخطيطية المعايير حسب  مواطن لكل اللازمة الخدمة
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  السكني الحي مستوى على الخدمات من الواحد الفرد حصة )13( جدول

 الواحد الفرد حصة المعايير حسب الخدمات عدد الحي \ الخدمات
 2م الخدمات من

 1 1 ثانوية مدرسة
 0.75 1 متوسطة مدرسة
 0.04 1 تجاري سوق
 0.45 1 اجتماعي مركز
 0.45 1 رئيسي صحي مركز

 0.2 1 اطفاء مركز
 0.15 1 بريد دائرة
 0.2 1 شرطة مركز
 0.2 1 بلدية دائرة

 2  الحي بمركز عامة وساحة حديقة
 1.5  لعب ساحات
 0.15  سيارات مواقف
 1  مفتوحة مناطق
 4.5  والارصفة الشوارع

 13.34  المجموع

  : السكني الحي مساحة حساب
  السكني الحي تخص التي الاضافية الخدمات مساحة
  الحيدرية لناحية السكني الحي ومساحة نفوس عدد : )14( جدول

 الوحدة
 الادارية

 عدد
 2كم\ المساحة 2م المساحة النفوس

 2كم0.213 2م213440=13.34*16000 16000 السكني الحي

  3×028 = السكني الحي في السكنية المحلات مساحة حساب
  2كم0.84 =
 ذات الـسكنية اماالمحلة  سكنية محلات لثلاث يعمم اذوه كتاره 28= الواحدة السكنية المحلة مساحة اذا

 كتاره 96= السكني الحي مساحة تكون وعلية كتاره12 اتهمساح العمودي السكن
 = الاربعــة المحــلات مــساحة+ الحــي مركــز خــدمات مــساحة= ســتكون الــسكني للحــي الكليــة المــساحة اذن

  كتاره 117=2كم  1.173 ≈ 0.213+0.12 +0.84
  : العمودي للسكن بالنسبة يطيةالتخط المعايير

 حيـث م 1977 الاقليمـي التخطـيط ئـةيه معيـار سـيكون المعتمـد المعيـار فان العمودي السكن يخص فيما
 المحلـة مساحة ستكون يهعل وبناء كتاره/ شخص 250 العمودي للسكن بالنسبة السكانية الكثافة ستكون
  ):نسمة 4000( السكنية المحلة حجم في قاساب المعتمد المعيار حسب 2كم 0.12 =كتاره12 السكنية
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 )2كم 0.12 ( بمساحة )نسمة  4000( العمودي للسكن بالنسبة السكنية  المحلة
  2 كم 0.042  بمساحة طوابق3 بواقع سكنية عمارات سكن 35%
  2كم0.078 بمساحة والمواقف المفتوحة والمساحات الطرق 65%

  السكني والحي للمحلة الكلية المساحة احتساب  : )15 (جدول
 2كم / المجموع الحي مركز مساحة 2كم / الخدمات مساحة 2كم / السكن مساحة الادارية الوحدة

 2كم 0.12  2كم 0.078 2كم 0.042 المحلة
 2كم 0.64 2كم 0.16 2كم 0.312=4×0.078 2كم 0.168=4×0.042 الحي

  السكني القطاع :ثالثا
 اذن ســكنية محــلات اربعــة مــن يتكــون الحــي ان وبمــا  ســكنية احيــاء اربعــة مــن يتكــون الــسكني القطــاع ان

 فــي يبلــغ ســوف المدينــة ســكان عــدد ان وبمــا ) نــسمة6 4000( الــسكني القطــاع نفــوس عــدد يكــون ســوف
 مركـز الـى تحتـاج سوف المدينة فان اذن ) نسمة 40615.5( حوالي المعتمد المعيار حسب دفلها سنة

  .  القطاعي المركز في المطلوبة الخدمات يبين التالي والجدول  قطاعي
  القطاع مستوى على الخدمات من الواحد الفرد حصة )16( جدول

 2م الواحد الفرد حصة المعايير حسب الخدمات عدد القطاع \ الخدمات

 0.75 1 عام مستشفى
 0.075 1 مكتبة

 0.2 1 شباب مركز
 0.4 1 استشاري صحي مركز

 0.1 1 مركزي سوق
 0.07 1 مصرف
 0.5 1 زهمتن
 0.04 1 تعبئة محطة

 0.08 1 الاغراض متعددة قاعة
 0.04 1 باصات محطة
 0.25 - مفتوحة مناطق
 1.16 - والارصفة الشوارع
 0.075 - السيارات مواقف

 3.7 - المجموع

  : الواحد السكني القطاع مساحة حساب
  السكني القطاع تخص التي الاضافية الخدمة مساحة ):17( جدول
 2 كم / المساحة 2م/ المساحة النفوس عدد الادارية ةالوحد
  2 كم 0.2368 177600 = 64000× 3.7 نسمة 64000 السكني القطاع

 كتاره23.68
 : السكنية الاحياء مساحة

  سكنية احياء اربعة من يتكون سوف المعتمد المعيار حسب القطاع ان
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 كتاره117 اي :2 كم 1. 17= السكني الحي مساحة ان وبما
 =القطـاع امهيقـد التـي الاضافية الخدمة مساحة + الاربعة الاحياء مساحة = السكني القطاع مساحة ذنا

  كتاره 490 اي  2كم 4.9 = ) 64000×3.7+( 2 كم 4.68
  40615.537×3.7 = المقترحة المركزية الاعمال منطقة مساحة

  كتاره15  اي 2م .150277 =
  الإســــكان تحليل

 قوة  ضعف ت
 وجود مساحات فارغة للتوسع السكني .1 %22.5: سكني عجز  1.1
  مواد البناء المستخدمة لا تواكب التطور والتغيير 2.2

   الحاصل في استخدام المواد الانشائية، باعتبار 
 .العمارة واجهة حضارية

  استخدام المواد الانشائية المحلية في البناء  .2
 %90بنسبة 

  طابق واحد مما من الوحدات السكنية هي % 97 3.3
يؤدي الى التوسع الافقي للقضاء ومن ثم الحاجة الـى نـسبة 

 .خدمات اكثر

  %79.5 = نسبة الوحدات السكنية الملك .3
 %10 = نسبة الوحدات السكنية الايجار

  الزيادة في الكثافةالسكنية بمرور الوقت يؤدي الى  44
 الضغط على الخدمات

 كنيةوحدة س\ اسرة 1.3= معدل الاشغال .5

 فرص  تهديدات 
  التمويل من الدولة لبناء مجمعات سكنية بدلا من  1.1

 التمويل الذاتي
امكانية ايجـاد فـرص عمـل وتقليـل نـسبة البطالـة،  .1

 .ومن ثم زيادة نسبة الزواج
  استيراد المواد الانشائية 2.2

 تعطيل للموارد الداخلية  
  تــــــاثير علــــــى الــــــدورة (اخــــــراج للأمــــــوال خــــــارج القــــــضاء
 )لاقتصاديةا

 .امكانية تطوير المواد الانشائية المحلية .2

    الاسكان قطاع وبيان الافضل واختيار التوسع بدائل وضع مرحلة : الثالثة المرحلة
 المطلوبـــة المـــساحة حجـــم وتقـــدير ،م 2040 دفلهـــا ســـنة فـــي للمدينـــة الـــسكاني الحجـــم تحديـــد تـــم ان بعـــد

 المطلوبـــة والمـــساحة التوســـع اهاتجـــ يتـــضمن افـــضل بـــديل ضـــعو يجـــب نـــهفا ،الـــسكانية الزيـــادة لاســـتيعاب
  . السكنية الحاجة وتحقق للتوسع
 فــي كمــا الافــضل والبــديل التوســع اتاهــاتج تبــين الحيدريــة لناحيــة الاســاس التــصميم تحــديث خــلال ومــن

  : اهادن الخرائط
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  ) التابعة المدن توسع( للتوسع الاول البديل تبين : )3( خارطة

  
  )العمودي المدينة توسع( للتوسع الثاني البديل تبين : )4( خارطة
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  )الحلقي المدينة توسع( للتوسع الثالث البديل تبين : )5( خارطة

  
  )الخطي المدينة توسع( للتوسع الرابع البديل تبين : )6( خارطة
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  السكنية الحاجة واشباع الحيدرية لتوسع الافضل البديل : ) 7( خريطة

  
  التنفيذ خطة
   : الاتية المراحل على ستكون التنفيذ خطة
 )1-1( : وكالاتي خمسية سنوات خمس الى العمل مدة تقسيم سيتم :اولا
  )2020 – 2015 (  الاولى الخمسية الفترة
  )2025 – 2020 ( الثانية الخمسية الفترة
  ) 2030 – 2025 ( الثالثة الخمسة الفترة
   )2035 – 2030( الرابعة الخمسية الفترة
    )2040 – 2035( الخامسة الخمسية الفترة
  )2020 -2015( الاولى الخمسية الفترة :اولا
 امــلاء عمليــة يوهــ : للعــشوائيات حــضري امــلاء عمــل ســيتم لــذلك ســكنية حاجــة ابهــ توجــد لا الفتــرة هــذه

 دهوحـم مميـزة حـضرية وخـصائص تاريخيـة ارتباطـات يملـك الـذي الحـضري النـسيج فـي الموجودة الفجوات
 مترابطـــا نـــسيجا اعهـــبمجمو لتـــشكل )دهوحـــ 350(جديـــدة ابنيـــة او بنـــاء اضـــافة خـــلال مـــن بـــصريا ًوترابطـــا
 .وبصريا وظيفيا

   سنوات الخمس طول على حضري املاء عمل سيتم الفترة هذه في

المساحة اللازمة للتوسع 
ولسد الاحتياج السكني 
 واشباع الحاجة السكنية
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  )2025 -2020( الثانية الخمسية الفترة :ثانيا
 المحلـــة بنـــاء ســـيتم حيـــث ،)دهوحـــ 715( ربمقـــدا الوحـــدات عـــدد فـــي ســـكنية حاجـــة نـــاكه الفتـــرة هـــذه فـــي

   .الاولى
 كــل )وحــدة 383( بنــاء ســيتم حيــث )وحــدة 766( وحــدات بعــدد ،الفتــرة هــذه فــي واحــدة محلــة بنــاء ســيتم 

  . ونصف سنتين
  )2030 -2025(الثالثة الخمسية الفترة :ثالثا 

  . الفترة هذه في ينمحلت بناء سيتم حيث ،)وحدة 2160 ( بمقدار سكنية حاجة ناكه الفترة هذه في
 واحـدة محلـة بنـاء سـيتم حيـث ،محلـة لكـل ) وحـدة 766( وحـدات بعـدد ،محلتـين بنـاء الفتـرة هـذه فـي سيتم
   ونصف سنتين كل
  )2035 -2030(الرابعة الخمسية الفترة :رابعا
   . الهخلا محلات ثلاث بناء سيتم حيث ،)وحدة 3784 ( بمقدار سكنية حاجة ايهف يوجد الفترة هذه
 بنـــاء ســيتم حيــث ،محلــة لكــل ) دهوحـــ 766( وحــدات بعــدد، محــلات ثــلاث بنـــاء المرحلــة هــذه فــي يتمســ
  . ونصف محلة يقارب ما اي ونصف سنتين كل )دهوح 1149(
  )2040 -2035(الخامسة الخمسية الفترة :خامسا 

 فـي سـيتم .رةالفتـ هـذه فـي محلتـين بنـاء سـيتم ،) وحـدة 5545 ( بمقـدار سـكنية حاجـة يوجـد الفترة هذه في
 للمحلـة )وحـدة 1000(مـن اكثـر و الافقيـة للمحلـة ) دهوحـ 766( وحدات بعدد ،محلتين بناء المرحلة هذه
  . تقريبا ونصف سنتين خلال محلة كل بناء سيتم حيث ،العمودي السكن ذات

  )ائينهال التصميم(الافضل للبديل التفصيلي القطاعي التصميم مرحلة
  على ريةالحيد لمدينة التوسع يتضمن

 .محلات)8( السكنية المحلات عدد
  . حي )2( السكنية الاحياء عدد
  ).1( السكنية القطاعات عدد
  . نسمة 4000 المحلة سكان عدد يبلغ حيث
  . نسمة 16000 السكني الحي سكان عدد
  . نسمة 32000 السكني القطاع سكان عدد
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  للتوسع الخدمات كافة مع التوسع منطقة تبين : )8( خارطة

25 
 

 

 

 

 
  م ٤٠طريق حلقي بعرض 

 م ( للحي السكني٣٠شرياني موزع 
  ( 

المحلة٢٠ثانوي طريق  )  م
 السكنية )   
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  الحيدرية توسع في السكني للقطاع الخدمات كافة مع التوسع منطقة تبين : )9( خارطة

 
  

  الحيدرية توسع في السكنية للمحلة الخدمات كافة مع التوسع منطقة تبين : )10( خارطة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  م ٤٠طريق حلقي بعرض 

 م ( للحي السكني ٣٠شرياني موزع 
(

 م ( المحلة ٢٠ثانوي طريق
 السكنية )   
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  الحيدرية توسع في السكني للحي الخدمات كافة مع التوسع منطقة تبين : )11( خارطة

  
  

  اجاتالاستنت
 حــسب دفلهــا ولــسنة الاســاس للــسنة الــسكنية للحاجــة اشــباع تبــين الاســاس المخطــط مراحــل خــلال مــن

  . يهعل التوسع يتم الذي اهبالاتج الاساس المخطط ايهال يروم التي دافهوالا الستراتيجيات
 اسـر )4-2( الأسـر مـن %63 تعـيش حـين في ابه خاصة سكنية وحدة في الأسر من فقط %37 تعيش
 وتقليــل الأســر تلــك لاســتيعاب الإســكانية المــشاريع أنــشاء إلــى الحاجــة يحــتم ممــا واحــدة ســكنية حــدةو فــي

  . السكنية الوحدة في الاكتظاظ
 مــن المزيـد تـوفير ضـرورة عـن انطباعـا يعطـي ممـا للإيجـار سـكنية وحـدات فـي الأسـر مـن %38 يعـيش 

 . للمدينة السكنية الوحدات
 ســلبا انعكــس ممــا معماريــة لمــسة أو قيمــة أي تحمــل ولا وبدائيــة ليديــةتق الــسكنية الوحــدات تــصاميم اغلــب
 .للمدينة الحضري دشهالم على
 الخـضراء بالمنـاطق تمـامهالا الـى الحاجـة يـستدعي مما السكنية الوحدات في الخاصة الحدائق توفر يندر

 .المدينة في ومفتوحة خضراء مساحات وتوفير والمناخية البيئية الآثار لتقليل الشوارع وتشجير
 مــن حالــة وجــود الــى يــشير ممــا مختلفــة بــدرجات صــيانة الــى الحاليــة الــسكنية الوحــدات مــن %75 تحتــاج

  .المدينة في رودهالت
 يـشير ممـا معهأوضـا بمعالجـة اوهيـسكن التـي الـسكنية الوحـدات الـى بنـاء بإضافة الأسر من %40 يرغب
  .الإضافة على حاليا متهرقد عدم في يتمثل الساكنين لدى اقتصادي عجز وجود الى

 ابهــواغل صــيانة أعمــال الهــ تجــري لــم ابهــواغل ســنة 29-20 بــين الــسكنية الوحــدات أعمــار اغلــب تتــراوح
  .واحد طابق
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