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  النجف الاشرف تحليل ديموغرافي الاتجاهات أزمة السكن في محافظة
  د وهاب فهد الياسري.أ

  
 أسعد سليم لهمود. م

  : مستخلص
 هــذه وتبــرز ســواء، حــد علــى والناميــة المتقدمــة الــدول منهــا تعــاني عالميــة مــشكلة اليــوم الــسكن أزمــة تمثــل

 التكـافؤ عـدم إلـى أدت التـي الـسكانية الزيـادات ةنتيجـ العـراق ومنهـا الناميـة الدول في اكبر بشكل المشكلة
 حـاد، بشكل أبعادها وتفاقمت الأزمة هذه أهمية تزداد أخذت وقد إليها، الفعلية والحاجة المساكن عدد بين

 فــي الأزمــة هــذه دراســة فــإن لــذا العــراق، فــي والتنميــة التخطــيط غيــاب ظــل فــي الأخيــرة المــدة فــي لاســيما
 والتــي المحافظــة تواجــه التــي الأساســية المــشاكل مــن كونهــا ,ملحــة ضــرورة تعــد الاشــرف النجــف محافظــة
 الاقتـصادية المـشاكل من لكثير المنبع تعد السكن أزمة فإن ,منها التقليل أو نهائي بشكل معالجتها ينبغي

 للازدحــام القويــة الــضغوط جـراء مــن حياتــه فــي الفـرد حركــة حريــة أمــام ًعائقـا تقــف أنهــا كمــا والاجتماعيـة،
 النجــف محافظــة فــي الــسكن ألازمــة ديموغرافيــا تحليــل البحــث تــضمن فقــد وعليــه .المــساكن داخــل الأســري
 إتجاهاتهـا دراسـة وكـذلك نـشوئها إلـى المؤديـة الأسـباب وتـشخيص مفهومهـا، توضـيح خـلال مـن  الاشرف
 .فيها الأزمة حجم لبيان

 المجتمعـات، مـن مجتمـع كـل فـي ةوالمهمـ الأساسـية الحاجات من السكن حاجة تمثل : البحث مشكلة-1
 النجـــف محافظـــة فـــي الـــسكن قطـــاع هـــل :الآتـــي الـــسؤال صـــياغة خـــلال مـــن البحـــث مـــشكلة تنطلـــق لـــذلك

  . للمحافظة والاجتماعية الاقتصادية الانشطة جميع على اثارها تنعكس حقيقية أزمة من يعاني الاشرف
 فـي الـسكنية الوحـدات عـدد فـي يـركب نقـص وجـود مفادهـا، فرضـية مـن البحـث ينطلـق :البحـث فرضـية-2

 عجـز وجود يعني مما فيها، للسكن ملائمة غير سكنية وحدات وجود جانب إلى الاشرف النجف محافظة
  . النجف محافظة في ونوعي كمي سكني

 الاشــرف النجــف محافظــة فــي الاقتــصاد تهــدد خطيــرة مــشكلة دراســة الــى البحــث يهــدف :البحــث هــدف-3
 محاولـــة ثـــم ومـــن ، للمـــواطن واجتماعيـــة اقتـــصادية أهميـــة مـــن المـــسكن مثلـــهي لمـــا الـــسكن؛ بأزمـــة تتمثـــل

 .منها للتقليل الممكنة الحلول إيجاد أومحاولة تلافيها اجل من الأزمة هذه أسباب تشخيص
 والأسـباب الـسكن أزمـة مفهـوم الأول المبحث يتناول :رئيسين مبحثين إلى البحث يقسم :البحث هيكلية-4

 النجــف محافظــة فــي الــسكن أزمــة إتجاهــات دراســة تــضمن فقــد الثــاني المبحــث أمــا ،نــشوئها إلــى المؤديــة
 تــشغلها التــي الــسكنية الوحــدة مــساحة" ،"الأســرة حجــم" ،"الــسكني العجــز" الاتجاهــات هــذه ومــن ، الاشــرف
  .والمقترحات الاستنتاجات عن فضلا ،"السكنية للوحدة الأساسية المرافق" ،"منها الفرد وحصة الأسرة
  قدمةالم
 أنظمتهــــا اخــــتلاف علــــى العــــالم دول مختلــــف منهــــا تعــــاني التــــي المــــشاكل إحــــدى هــــي الــــسكن أزمــــة إن

 عراقيــة، أزمــة تــصبح أن قبــل عالميــة أزمــة هــي الــسكن أزمــة أن أي والاجتماعيــة، الاقتــصادية ومــستوياتها
 الماليـة المـوارد شحهلـ  نتيجـة ًوأيـضا الطبيعية والكوارث المتعددة، الحروب نتيجة الدول اغلب منها عانت

 ألمانيـا مثـل ًدولا وأن وغيرهـا، السكاني الانفجار وعوامل الدول، بعض لدى والدولية المحلية والاستثمارات
 مـــن اســـتطاعت لكنهـــا الثانيـــة، العالميـــة الحـــرب بعـــد ســـكن لازمـــة تعرضـــتا الأمريكيـــة المتحـــدة والولايـــات
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 حاجـة الـسكن إلـى تنظـر كونها ، التكنولوجي وتقدمها الاقتصادي، تطورها نتيجة عليها والتغلب مجابهتها
ــــذا الحيــــاة، فــــي وضــــرورية ملزمــــة ــــة الــــسكن لمــــسألة  أعطــــت ل  والــــضمان التعلــــيم، مــــسألة علــــى الأولوي

 معظـم عانـت فقـد العـراق وفـي .الأساسـية المعيشة وتكاليف وتخطيطها، الأرض واستعمالات الاجتماعي،
 يؤهلهــا مــا ثــروات مــن تمتلكــه مــا رغــم حــادة، ســكنية أزمــة ـــــــنم النجــف محافظــة لاســيما ومحافظاتــه مدنــه

 بها،ووضــــعها مــــرت التــــي الــــسيئة الظــــروف بــــسبب ولكــــن والعــــالم، العــــراق فــــي اقتــــصادية مكانــــة لإحــــراز
 عمــا ًفــضلا الإســكان، قطــاع فــي ًكبيــرا ًتحــديا واجهــت فقــد المعيــشة، مــستوى وتــدني المتخلــف، الاقتــصادي

 تقـــادم اســـتمرار عـــن فـــضلا الطبيعـــي، الـــسكاني والنمـــو الهجـــرة عـــن النـــاجم الـــسكان عـــدد تزايـــد مـــن ســـبق
 الحاجــــات تلبيــــة مــــن والحاليــــة الــــسابقة الإســــكان بــــرامج تمكــــن عــــدم ذلــــك جانــــب إلــــى القائمــــة، المــــساكن
 كــذلك  الأســر، لحجــم عاليــة ومعــدلات واضــح، إســكاني عجــز ظهــور فــي ذلــك  انعكــس ممــا الإســكانية،

 ٢٠٠٣ عـام قبـل موجـودة تكن لم التي أنواعها بمختلف والتجاوزات العشوائية للمستوطنات  واضح ظهور
 سياســـة وانتهـــاج مدروســـة، علميـــة خطـــة تبنـــي إلـــى المحليـــة والحكوميـــة المركزيـــة الحكوميـــة وهذايـــدعو ،

  .السكنية الوحدات بناء نحو التوجه خلال من الأزمة هذه لحل صحيحة إسكانية
 الاول المبحث

  نشوئها وأسباب هامفهوم  السكن أزمة
 السكن أزمة مفهوم :أولا
ـــاء المهمـــة الأساســـية الحاجـــات مـــن الـــسكن يعـــد  بالتحـــضر  ًوثيقـــا ًارتباطـــا ويـــرتبط والدولـــة، المجتمـــع لبن

 وردت وقــد العــصور،  مــر علــى والاجتماعيــة الاقتــصادية بأشــكالها المجتمعــات تطــور وبعمليــة والتمــدن،
 واالله((تعــالى وقولــه )) ًســكنا بيــوتكم  مــن لكــم وجعــل(( تعــالى ولــهق منهــا الــسكن، حــول عديــدة قرآنيــة آيــات
 أن المبـــاركتين القـــرآنيتين الآيتـــين مـــن يـــستدل  ))ًأكنانـــا الجبـــال لكـــم وجعـــل لاً ضـــلا خلـــق ممـــا لكـــم جعـــل

 كهــوف مــن اتخــذ عنــدما نفــسه الإنــسان قــدم قــديم هــو وٕانمــا  الحاضــر، الوقــت وليــد لــيس الــسكن موضــوع
 لــم أنــه كمــا والــسكينة، والهــدوء للراحــة بيئــة لــه ويهيــئ الطبيعيــة، الظــروف قــسوة مــن يــهيحم ًمــسكنا الجبــال
 مـن يمتلكـه مـا يجـد ولعلـه سـبيلا، ذلـك إلـى اسـتطاع كلمـا المـساكن هـذه تطـوير عـن ذاته الوقت في يتوان
 أن ذلــك عــن فــضلا الأرض، علــى الحيــاة لتطــوير قــدرات مــن يمكــن مــا بــذل علــى ًقــادرا يجعلــه مــا مــأوى

 جهـة مـن والـضياع والتـشرد التنقـل مـن والـتخلص جهـة، مـن والاسـتقرار بالاطمئنـان الـشعور يـوفر لمسكنا
ـــسكن إلـــى ينتمـــي التفكيـــر(هيـــدجر الألمـــاني الفيلـــسوف يقـــول إذ أخـــرى،  البـــاحثون أكـــده مـــا وهـــذا . )2()ال

 بعــــد إلا وتفكــــر وتبــــدع وتتحــــضروتخترع تتطــــور لــــم البــــشرية أن مــــن والحــــضارة التــــاريخ فــــي والدارســــون
 .التنقل حياة وترك الاستقرار

 أمـا .)3(المنـزل أو البيـت اللغـوي بـالمفهوم الـسكن يعنـي الـسكن، مفهـوم نعـرف أن ينبغـي المنطلـق هـذا من
 بأنـــه الـــضيق المفهـــوم حـــسب عرفتـــه مـــا منهـــا للمـــسكن، عديـــدة تعـــاريف وردت فقـــد الاقتـــصادي بـــالمفهوم

 عـين عليـه تقـع الـذي والـسقف الجـدران مـن يتـألف الـذي المـادي البنـاء أو الإنـسان فيه يقيم الذي المأوى((
 يعلوهـا ومـا الأربعـة الجـدران علـى يقتـصر لا (( أنـه علـى المـسكن فيعـرف الواسـع المفهـوم أما ،))الإنسان

 الإنــسان يرغبهــا أو يحتاجهــا التــي الــضرورية والخــدمات المرافــق مــن عليــه يــشتمل مــا علــى بــل ســقف مــن
    )4() واستقرا راحة بكل المبنى ذاه في العيش يقبل لكي
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 ودائمــة، مــستمرة بــصورة ضــرورية إليــه والحاجــة الإنــسان حقــوق أولويــات مــن يعــد المــسكن تــوفر فــإن لــذا
 إذ والملـــبس، المأكـــل بعـــد الثالثـــة المرتبـــة فـــي تـــأتي المـــسكن إلـــى الحاجـــة أن الاقتـــصادية الأدبيـــات وتـــرى
 السكن له يوفر لم ما الاجتماعية بمهامه القيام للفرد يمكن ولا المهمة الحياة مستلزمات احد السكن أصبح

 تأســيس تــم وبعــدها ،1948 عــام المتحــدة للأمــم الإنــسان حقــوق وثيقــة أقرتــه مــا وهــذا واللائــق، المناســب
 فــي الهابيتــات الإنــسانية للمــستوطنات المتحــدة (UN-HABTAT) ومقــره 1987 عــام فــي الأمــم برنــامج
 فــي للحــق الأســاس الهــدف وكــان ًواجتماعيــا، ًبيئيــا مــستدامة مــدن لإيجــاد يــا،كين عاصــمة  نيروبــي مدينــة
 (UNHRP)، اقـر وقـد  جنيـف، فـي ومقـره عـام في عليه وأطلق للجميع، الملائم المأوى توفير هو السكن
 بالـسكن والأسـره الأفـراد حـق علـى العراقـي الدستور اكد لقد السكن في للحق المتحدة الأمم برنامج 2002
 مـأوى علـى الحـصول فـرد لكـل يحـق(( أنـه علـى الـسكن فـي الحق ويعرف الدستور، من 30 لمادةا ضمن
ــــسلامة، ويحقــــق وآمــــن، صــــحي ــــة ال ــــوي ميــــسرة، وبتكلف ــــى ويحت ــــسهيلات الخــــدمات عل  والاحتياجــــات والت
 الحيـازة أو الإمـتلاك فـي القـانوني حقـه وضـمان تميـز دون مـن الاختيـار حريـة بكامل التمتع مع الأساسية

 الـسكن في الحق أعلن "وسلم واله عليه االله صلى" الرسول وأن )5()يالقسر للإخلاء الفرد تعرض دون من
 فـإن زوجـة لـه فليكتـسب زوجـة له يكن فلم عاملا لنا كان من( الشريف حديثه في قال إذ سنة ١٤٠٠ قبل
  )6( )ًمسكنا له فليكتسب مسكن له يكن لم فان ًخادما له فليكتسب خادم له يكن لم

 ذلـك الـسكن فـي الحق لمسألة يعط لم أنه إلا السكن، في الحق أعلن العراقي الدستور أن من الرغم وعلى
 ومنهـــا  العـــراق محافظـــات اغلـــب أن نجـــد ولهـــذا المـــواطن، لحـــق مهـــم أســـاس أنـــه منطلـــق مـــن الاهتمـــام
 وٕانمــا اهن،الـر الظـرف وليــدة ليـست الأزمـة وهـذه حــادة، سـكنية أزمـة مـن تعــاني  الاشـرف النجـف محافظـة

 جانــب، مــن هــذا الرســمية وهيئاتهــا الدولــة قبــل مــن بالــسكن الاهتمــام عــدم نتيجــة ســابقة لأعــوام امتــداد هــي
 ذلــك كــل ، المحافظــة وخــارج داخــل مــن المهجــريين وعــودة الــسكان نمــو معــدلات زيــادة آخــر جانــب ومــن
 عدد من بكثير اقل يةالسكن الوحدات أصبحت إذ السكنية، الوحدات عدد في شديد نقص ظهور في سبب

 ًضــغطا وّلــد عليهــا الطلــب وزيــادة الــسكنية الوحــدات عــدد فــي الــنقص واســتمرار الــزمن مــرور ومــع الأســر،
  . المناسب السكن  توفر في ًحادا ًعجزا سبب مما السكنية، الوحدات على ًشديدا

 .السكن أزمة مفهوم
 هـذا  يرافـق أن دون مـن المـساكن علـى ٍعـال طلـب وجود(( أنها على الضيق بالمفهوم السكن أزمة تعرف
 نتيجـــة  إليهـــا بحاجـــة الـــذين للأفـــراد المتاحـــة المـــساكن قلـــة أي )7())المـــساكن فـــي مناســـب ازديـــاد الطلـــب
 أو والتـشييد البنـاء عمليـات عـن ًكليـا التوقـف أو الجديـدة الـسكنية الإنـشاءات نقــــــــص عــــن نـــــاتجة لازمـــــــــة
  .المحدود الدخل ذوي للأفراد الشرائية القدرة يفوق نحو على مساكنال إيجارات ارتفاع

 يحقـق الـذي الملائـم أو الـصالح المـسكن تـوفر عـدم(( أنهـا علـى فتعـرف الواسـع بالمفهوم السكن أزمة أما 
 )8()) الصحي السكن شروط مع ويتفق للأفراد والرفاهية الاستقرار
   :السكن مةلأز صفتين هناك أن التعريفات خلال من يتضح
 :الأولى الصفه

  .كمي سكني عجز وجود بمعنى أي ، ًحاليا الموجودة السكنية الوحدات عدد نقص في وتتمثل* 
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 التحتيــة والبنــى الخــدمات تــدهور نتيجــة للــسكن؛ ملائمــة غيــر مــساكن بوجــود فتتعلــق الثانيــة الــصفة أمــا *
ـــاطق ـــسكنية، للمن ـــال ســـبيل علـــى ومنهـــا ال  غيـــر أصـــبحت التـــي القديمـــة جـــفالن مـــساكن الحـــصر لا المث
 الحقيقــي الوجــه هــو وهــذا )9( نــوعي ســكني عجــز وجــود يمثــل مــا وهــذا الــصحي، الــسكن لــشروط مــستوفية
   .السكن لأزمة
 . الاشرف النجف محافظة في السكن أزمة نشوء أسباب :ًثانيا
 تتعلــق قــضايا إلــى الــسكن أزمــة يعــزو فبعــضهم الــسكن أزمــة نــشوء أســباب تفــسير حــول الآراء اختلفــت لقــد

 ثـم للـسكن، ولائقـة مـستقلة مـساكن اقتنـاء يمكـنهم لا إذ المحافظـة؛ سكان لأغلبية محدود فالدخل بالتمويل،
 أزمـة أن فيـرى الآخـر بعـضهم أمـا لهـم، مـستقلة مـساكن لبنـاء كافيـة غيـر الدولـة تمنحها التي القروض أن

 يــرى مــن ومــنهم المحافظــة، مركــز فــي لاســيما للــسكن المخصــصة الأراضــي أســعار بارتفــاع تتعلــق الــسكن
 يمكــن وعليــه .)10( النجــف فــي الــسكنية الأزمــة تفــاقم فــي مهــم دور لهــا بالــسكن الخاصــة التــشريعات بــأن

 :الآتي إلى السكن أزمة ظهور إلى أدت التي الأسباب أهم إجمال
  : السكانية للزيادات الديموغرافية الخصائص . ١
 نمــو بــين  مباشــرة علاقــة توجــد إذ الــسكن، أزمــة لظهــور والرئيــسة مــةالمه العوامــل مــن الــسكان زيــادة تعــد

 وحـسب وبـالعكس، المـساكن علـى الطلـب ازداد السكان عدد ازداد كلما إذ المساكن، على والطلب السكان
 بمتواليـة تنمـو فإنهـا الموارد أما  هندسية، بمتوالية ينمو السكان أن على تؤكد التي للسكان مالثوس نظرية
 وأيــد بنــاء ومــواد البنــاء ارض منهــا اساســية مــستلزمات تــوفي يتطلــب المــسكن بنــاء أن وبمــا. )11( عدديــة
 الـــسكان أن بمعنــى أي .ًأيــضا عدديــة بمتواليــة ينمــو الــسكن فـــإن لــذا البنــاء، تفاصــيل مــن وغيرهــا عاملــة
 أن إلى التخطيط وزارة بيانات وتشير .السكن أزمة وّلد ما بالنتيجة  وهذا المساكن من اكبر بسرعة ينمون

 مـدى نلاحـظ1997 عـام الـى1947 من السنوات خلال المدينة سكان على طرأت التي السكانية الزيادات
 فـي بلـغ حـين فـي نـسمه )56261( الـسكان عـدد كـان1947 عـام ففـي الـسكان علـى حـصل الذي التطور
  )1( لالشك انظر)12( نسمه)325225( مقدارها سكانية بزيادة اي نسمة)381486(1997 عام

  )1( الشكل                                            

  
  ... على بالاعتماد الباحثان : المصدر 
   .1947 لعام السكان احصاء، العامة النفوس مديرية، الاجتماعية الشؤون وزارة-1
 لـوائي1957 املعـ الاحـصائية المجموعـة، العامـة النفـوس مديريـة ، الداخلية وزارة،؟ العراقية الجمهورية-2

  1957 بغداد ، المعارف مطبعة، والحلة كربلاء



    

 105

 وهــذه الــولادات معــدلات زيــادة نتيجــة الزيــادات هــذه فــي تطــور هنــاك ان لنــا اعــلاه فــي الــشكل مــن ويتــضح
 وتعــداد1987 تعــداد بــين الزيــادة اشــرت وقــد مــستمر تطــور فــي النجــف مدينــة ســكان ان الــى تــشير الزيــادة
   ذلك يوضح )2 ( والشكل نسمة )76654( ومقدارها 1997

  1997-1947 من النجف لمدينة السكانية الزيادة )2( شكل

  
-1947 بــــين المحــــصورة الزمنيــــة المــــدة ففــــي ات التعــــداد ســــنوات خــــلال الــــسنوية الزيــــادة ان لنــــا يتبــــين

  وسبب %)63,4(1987و1977 بين النسبة بلغت حين في %58,5 الزيادة نسبة شكلت1957
 في )1979 ،1978,1977( سنوات في خاصة البلد في الاقتصاد انتعاش الى يعود ادةالزي نسبة ارتفاع
 الزيـادة نـسبة انخفـاض نلاحظ لذا 1980 عام في حرب اندلاع  سنوات وهي تلتها التي السنوات ان حين
  )12(%)20,1( بلغت والتي 1997و1987 بين

 تــشير الزيــادة هــذه ان نــسمة ) 521864( الــى تــصل2007 لعــام زيــادة بوجــود الــسكانية التقــديرات وتــشير
 تطـــور ثـــم الوفيـــات وقلـــة الـــولادات زيـــادة بـــسبب العاليـــة النمـــو معـــدلات تؤكـــدة مـــا وهـــذا مـــستمر تزايـــد الـــى

 حجم نمو على انعكس السكان زيادة على طرأت التي النتائج وهذه للسكان والصحي الاقتصادي المستوى
  . جديدة سكنية وحدات لنا وظهرت العمراني وتوسعها المدينة

  : اجتماعية عوامل-2
 بوجــود عامــه بــصورة العراقيــة للعائلــة الاجتماعيــة الارتباطــات فــي العوامــل هــذه وتمثــل :الوافــدة الهجــرة -أ

 العوامـل مـن الـزواج عامـل ويعـد مـنهم بـالقرب والسكن الانتقال في الرغبة فتتولد المدينة في الاقارب صلة
 مجتمــع فــي موجــودة تكــن لــم جديــدة اســرة لتكــوين البدايــة نقطــة فيكــون العمليــة فــي المــؤثر  الديموغرافيــة

 محافظــات الــى البــصرة مدينــة مــن الايرانيــة العراقيــة الحــرب خــلال داخليــة هجــرة هنــاك كانــت فقــد المدينــة
  من النازحة العوائل بلغت حيث المقدسة وكربلاء النجف محافظتي الخصوص وجه وعلى الاوسط الفرات
 اكثر  النجف الى نزحة حيث 2003 عام احداث تلت التي الظروف وفي )13)( ائلةع10000( البصرة

  . نسمة )5868 ( من
   اقتصادية عوامل-3

 القطـــاع يخـــص والـــذي )2007( عـــام فـــي )HSES( والاجتمـــاعي الاقتـــصادي المـــسح نتـــائج اهـــم ومـــن
  : الاتي وبالشكل الاشرف النجف بمحافظة علاقة له وفيما الاسري
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 وللنــساء %)82.3( للرجــال المحافظــة فــي )Economic Activity( الاقتــصادي النــشاط دلمعــ ان :اولا
 %)9( للرجـــــــال )Un Employment( البطالـــــــة ،ومعـــــــدل%)47.8( عـــــــام وبمعـــــــدل %)15.3(

  %).10.7( عام وبمعدل %)19.3(وللنساء
ــ كانــت )Distribution Of Income Source( للمحافظــة الــدخل مــصادر توزيــع ان:ًثانيــا  سبالن

ـــذاتي للجهـــد %)43.1(ورواتـــب، اجـــور %)31.4(  مـــصادر %)14.7(،%)14.7(الـــدخل، واســـتغلال ال
 ) Other Transfer Income.( الانتقاليــة بالــدخول والمتمثلــة المتبقيــة المــصادر مــن %)8(الملكيــة،
ـــدنيا الفئـــات ،ففـــي الـــدخل مـــستلمات حيـــث مـــن فئتـــين الـــى النجفـــي المجتمـــع المـــسوحات تلـــك وقـــسمت  ال

 بالمرتبـــة الاشـــرف النجـــف محافظـــة وجـــاءت شـــهريا دينـــار الـــف )157.7( بلغـــت والتـــي الـــدخل وياتلمـــس
 المدينــة تتوســع بــان ســاهمت العوامــل هــذه كــل ان ، الــدنيا الحــدود فــي دخــل مــستلمات كافــضل الخامــسة

  :الى للمدينة الديموغرافي التوسع محاور نتناول ان يمكننا ذلك ضوء وعلى مختلفة وباتجاهات
  )14:( العمراني وتوسعها المدينة نمو ورمحا
   كوفة– محورنجف  -1

 باتجــاه بالبنــاء التوجــه اخــذ ان بعــد الماضــي القــرن مــن والثمانينــات الــسبعينات خــلال المحــور هــذا ظهــر
  . سكنيه أحياء 9 من اكثر امتدادة على فانتشرت  الطريق جانبي وعلى الكوفة مدينة
 المحـور هـذا يـضم وايضا السبعينات فترة في بداياته كانت كذلك صخير ابو – نجف توسع محور : ثانيا
  . سكنية احياء 10 من اكثر

   كربلاء– نجف توسع محور-3
 محـور علـى تنتـشر الاحيـاء وهـذه النجـف مدينـة فـي الـسكاني التوسـع محـاور اوسـع مـن المحـور هذا ويعد

 ســكانها اعــداد وتباينــت عــددها تبــاين ســكنية وحــدات المحــور هــذا ضــم وقــد كــربلاء– نجــف العــام الطريــق
 والاحيــاء الــشمالية الاحيــاء همــا قــسمين علــى الاحيــاء قــسمنا ان بعــد ذلــك يوضــح )3( والــشكل ومــساحتها
  ).15( كالاتي وهي العمراني التوسع لهذا الثلاث المحاور ضمت والتي الجنوبية

ـــاء-1 ـــشمالية الاحي ـــسكنية الوحـــدات عـــدد وبلـــغ: ال  ســـاكنيها عـــدد وكـــان ةســـكني وحـــدة )25233( فيهـــا ال
  . هكتار )65379( بلغت سكنية مساحة شغلت نسمة )171612(
ــــــــة الاحيــــــــاء-2 ــــــــسكنية الوحــــــــدات عــــــــدد وكــــــــان: الجنوبي  ســــــــكانها وعــــــــدد، ســــــــكنيه وحــــــــده)14806( ال
  . هكتار )26237( سكنية مساحة شغلت نسمة)149813(

 فـي والجنوبيـة الـشمالية للأحيـاء العامـة الـسكنية والمـساحة الـسكان وعـدد الـسكنية الوحدات عدد )3( شكل
  المدينة
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   : على بالاعتماد الباحثان المصدر

 للــسكان العــام للتعــداد الاوليــة النتــائج، للاحــصاء المركــزي الجهــاز ، التخطــيط هيئــة، العــراق جمهوريــة-1
  .منشورة غير بيانات النجف لمحافظة1997 لسنة

 مجلـــة ،لـــه المحـــددة والعوامـــل النجـــف لمدينـــة انـــيالعمر التوســـع اتجاهـــات ،فهـــد وهـــاب ، الياســـري .د -2
 306ص ،3/2008 العدد -عشر الحادي المجلد، الانسانية للعلوم القادسية

 :الحكومي الدعم غياب ٢
 الوحـدات تـوفير مجـال فـي حكـومي دعـم وجـود عـدم هـي الـسكن أزمـة زيـادة فـي أسـهمت التـي الأمـور من

 التمويــل بــرامج خــلال مــن أم الإســكان لقطــاع ممنوحــةال الماليــة المخصــصات خــلال مــن ســواء الــسكنية،
 لــم الــسكن لقطــاع الممنوحــة التخصــصات أن إلــى) 1 (الجــدول فــي الــواردة البيانــات تــشير إذ الإســكاني،

 تلــك انخفــضت حــين فــي حالاتهــا، أقــصى فــي الإســكان لــوزارة الممنوحــة التخصيــصات نــصف إلــى تــصل
 اجـل من الإسكان لقطاع كافية غير المخصصات هوهذ . ٢٠٠٦ سنة %)  ٢٥,٢ )( إلى التخصيصات

 ًعــاجزا خاصــة والنجــف عامــة العــراق فــي الــسكنية الوحــدات إنتــاج ظــل لــذا للأســر، الكافيــة المــساكن إقامــة
 فــإن الإســكاني التمويــل بــرامج يخــص مــا أمــا محــددة غيــر زمنيــة لمــدة الإســكانية الاحتياجــات تلبيــة عــن

 أن إلا العقاريـة، القـروض مـنح فـي كبيـرة انجـازات حققـا قـد قـاريالع الإسـكان وصـندوق العقـاري المصرف
  .تلبيتها كلتاالجهتين تستطيع مما اكبر تبقى الحاجة مستوى
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 )٢٠٠٩  . ٢٠٠٤ ( للمدة الإسكان لقطاع المرصدة التخصيصات )1 (رقم جدول
  ) *مئوية نسبة دينار، مليون(

   التخصيص مجموع  السنوات
     لوزارة السنوي  
     والإسكان عمارالأ 

   التخصيص مجموع
      للهيئة السنوي   
      للإسكان العامة   

 قطاع تخصيصات نسبة
 تخصيصات من السكن 

  الوزارة        
2004  488719  20036  0.41  
2005  460525  219715  7.47   
2006  554289 139544 2.25 
2007  355788 114380 2.32 
2008  545081 196150 0.36 
2009  510000 248012 6.48 
  .نفسه الجدول بيانات على ًاعتمادا الباحثان قبل من النسب احتسبت *

 علــى متاحــة والإســكان، التــشييد محــور والتعلــيم والتربيــة والخــدمات والإســكان التــشييد قطــاع ،  :المــصدر
  : www.eltamir.com الآتي الالكتروني الموقع وعلى الانترنت الدولية المعلومات شبكة

 :ومستقرة واضحة إسكانية سياسة وجود عدم -3
 واســتخدام لتنظــيم المتخــذة والتنفيذيــة التــشريعية الإجــراءات مــن مجموعــة بأنهــا الإســكانية الــسياسة تعــرف
) 16( التنميــة  خطــط أهــداف ضــمن للإســكان العامــة الأهــداف لتحقيــق والبــشرية والماديــة الماليــة المــوارد

 أمـــا العـــراق، فـــي والحاليـــة الـــسابقة الإســـكانية الـــسياسات إلـــى نتطـــرق ســـوف التعريـــف هـــذا مـــن ًوانطلاقـــا
 إن إذ وكفوءة؛ فاعلة إسكانية سياسات وليست جزئية حلول عن عبارة فكانت السابقة الإسكانية السياسات

 الـــسكنية توفيرالوحـــدات فـــي المنـــشودة أهـــدافها تحقيـــق فـــي فـــشلها علـــى برهنـــت الإســـكانية الـــسياسات هـــذه
 إلـى الريفـي النـزوح مـع ًخـصوصا الـسكنية الوحـدات فـي زيـادة دون يـزداد الـسكان عـدد ظـل فقـد ة،المطلوب
 مثــل أخــر مؤشــرات وبــروز التــسيير، غيــاب بــسبب الأمــور زمــام فــي تــتحكم أن الدولــة مقــدرة وعــدم المــدن،
 منهـا، سـكانيوالإ للدولـة التخطيطـي الجانـب فـي للأخطـاء تـراكم خلـق إلـى أدى ُّكلـه والبيروقراطية، الرشوة
 إذ الــسكان؛ نمــو فــي الحاصــل الــضغط مــع انــسجامه وعــدم الإســكان، قطــاع تراجــع إلــى أدى الــذي الأمــر

 عــام )%47.0( إلــى1989 عــام %5.6 مــن القــومي النــاتج إجمــالي مــن التــشييد قطــاع إســهام انخفــض
 واتخـذت القطـاع، ابهـذ اهتمـت اليـوم الحكومـة أن مـن الرغم فعلى الحالية الإسكانية السياسات أما 1996
 إلـى يـشير الملموس الواقع أن غير الإسكانية، القروض وتقديم الإسكان، مشاريع خلال من جيدة خطوات

 بـسبب المـواطنين كاهـل عـن المعانـاة برفـع يـسهم الـذي بالشكل الآن حتى المشاريع تلك بوادر ظهور عدم
 2007 عام الوطني الإسكان مشروع يستأس فبعد للسكن، الحقيقية الحاجة مع المشاريع تلك تناسب عدم
 عمـودي، بـشكل العـراق عمـوم فـي سـكنية وحدة مليون بناء بصدد إنها والإسكان الأعمار وزارة أعلنت فقد
 الأعـــــوام فـــــي كبيـــــر بـــــشكل ازديادهـــــا المتوقـــــع الحقيقيـــــة الحاجـــــة مـــــن ًيـــــسيرا جـــــزء إلا تـــــشكل لا أنهـــــا أي

 .)17(القادمة
  :دوالتشيي البناء كلفة ارتفاع - 4
 بالقــدرة لارتباطهــا نتيجــة الــسكنية الحاجــة تلبيــة فــي وأساســي مــؤثر عامــل الــسكنية الوحــدات بنــاء كلفــة إن

 عمليـــة فـــي ًكثيـــرا يعتمـــد يـــزال لا العـــراق إن إذ المحـــدود، الـــدخل ذوي لاســـيما الأســـر مـــن لكثيـــر الـــشرائية
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 الكهربائيــة والمــواد والطــابوق والإســمنت كالحديــد الأساســية الإنــشائية المــواد اســتيراد علــى والبنــاء التــشييد
 وارتفـــاع المـــستوردة الإنـــشائية المـــواد أســـعار ارتفـــاع فـــإن وعليـــه البنـــاء، مـــستلزمات مـــن وغيرهـــا والـــصحية
 فــي ســبب كلــه الإنــشاء، فــي المتخصــصة الفنيــة العمالــة تكلفــة ارتفــاع عــن فــضلا والتــامين، النقــل أســعار
 أن الجـــدول بيانـــات خـــلال مـــن نلاحـــظ إذ ذلـــك، يوضـــح )2( رقـــم لوالجـــدو والتـــشييد، البنـــاء تكلفـــة ارتفـــاع
 المتـر بنـاء كلفـة بـين قارنـا فلـو ، 2003 عـام قبـل عليـه كانـت عمـا ًملحوظا ًارتفاعا شهدت البناء تكاليف
 عــــام فــــي الواحــــد المربــــع المتــــر بنــــاء كلفــــة أن لنــــا لتبــــين 2005 وعــــام 2002 عــــام فــــي الواحــــد المربــــع
 2005 عـام في الواحد المربع المتر بناء كلفة بلغت حين في دينار ) 46900( حوالي تبلغ كانت2002
 عــام فــي البنــاء المــستخدمةفي الإنــشائية المــواد أســعار ارتفــاع إلــى ذلــك ويعــزى دينــار، )95700( حــوالي
 المــشيدة الأبنيـة علـى بالنتيجــة يـنعكس الارتفـاع وهــذا .2002 عـام خـلال المــواد نفـس أسـعار عـن 2005

)17.( 
  ) 2 (رقم ولجد

  2009 و2002 لعامي الأساسية الإنشائية المواد أسعار
  السنوات  السعر معدل

  2009  2002  المادة نوع
  114500 24922   بالألف العدد / طابوق 
  188667 26757              طن /سمنت 
  17800 33181                 م / رمل 
  15000 3274                م /حصى 
  97000 191969       طن / حديد شيش 

 إحـصاء المعلومـات، وتكنولوجيـا للإحـصاء المركـزي الجهـاز الإنمـائي، والتعـاون التخطـيط وزارة :المصدر
  )2009 -2002 ( لسنة العام القطاع في والإنشاءات والأبنية المقاولات

 والتــشريعية لاقتــصاديةا التــشجيع وســائل وجــود عــدم نتيجــة الــسكن قطــاع فــي الاســتثمار دور انعــدام -5
 واضــحة آليــات غيــاب عــن فــضلا الإســكانية، المــشاريع فــي الاســتثمار علــى المــستثمرين لتحفيــز المناســبة
 .البلد في الأمنية الأوضاع سوء ذلك جانب إلى الاستثمار، قانون لتنفيذ

 مــستوى راجــعت بــسبب الجديــدة الإســكانية المــشاريع لإقامــة والمناســبة المخدومــة الأراضــي تــوفر عــدم -6
 .البلدية الخدمات

 الـشرائية القـدرة علـى كبيـر بـشكل يـؤثر ممـا القـومي، الـدخل انخفـاض نتيجـة الفـرد دخل معدل انخفاض 7
  .المساكن اقتناء على القدرة ثم ومن للأفراد

 الثاني المبحث
 الاشرف النجف محافظة في السكن أزمة إتجاهات

 الأزمـة حجـم تحديـد فـي كبيـرة أهميـة تحتـل متعـددة اتجاهـات علـى يشتمل الواسع بالمفهوم السكن أزمة إن
 علـى تـشتمل وٕانمـا الـسكنية، الوحـدات وعـدد الأسـر عدد بين فجوة وجود على تقتصر لا أنها أي وشدتها،
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 الـسكن مقومـات المتـوافرة الـسكنية الوحدات امتلاك مدى أي السكنية، الوحدة نوعية وهي أخرى، اتجاهات
 .الإتجاهات تلك لجميع توضيح يأتي وفيما .الإنسانية للحياة مواءمة أكثر ًإسكانيا اًمناخ للفرد تؤمن التي
  السكني العجز :أولا

 إعــادة بعــد )1976( عــام حتــى كــربلاء محافظــة إلــى ًأداريــا تابعــة كأقــضية والكوفــة النجــف مــدينتا كانــت
 قــضاء كــان التــاريخ هــذا وقبــل بــه، ًمعمــولا زال لا والــذي العــراق، مــستوى علــى الاداريــة التقــسيمات تنظــيم
 وقـــضاء 2كـــم )840( وبمـــساحة الحمـــاد خـــان ناحيـــة إداريـــا يتبعـــه والـــذي 2كـــم )1328( بمـــساحة النجـــف
 وبلــغ ، 2كــم )387( وبمــساحة والحريــة العباســية نــاحيتي إداريــا بــه وتلتحــق 2كــم )61( وبمــساحة الكوفــة
 نـسبة مثلـت حيـث )1965( دادتعـ حـسب نـسمة ألـف )216134( والكوفـة النجـف قـضائي سـكان مجموع

 سـكانه عـدد يبلـغ كـان والـذي ،العـراق سـكان مـن %)2.6( وبنـسبة كربلاء محافظة سكان من %)63.6(
 السكاني والاكتظاظ التزاحم حقيقة نذكر المجال هذا وفي نسمة مليون )8.261.000( )1965( عام في
 الـصحراوي موقعـه من الرغم على نسمة ألف )133799( سكانه عدد بلغ والذي النجف مركز قضاء في

 القــيم علــى والدينيــة الروحيــة القــيم ســمو إلــى يــشير ممــا المعيــشية المعانــاة وحجــم فيــه، الزراعــة وانحــسار
 عـــام تعـــداد عـــن بقليـــل قـــرن نـــصف يقـــارب مـــا بعـــد اي 2010 عـــام وفـــي للمجتمـــع والاقتـــصادية الماديـــة
 والمنــاذرة ســابقا، صــخير أبــي قــضاء حــاقإل بــافتراض( الاشــرف النجــف محافظــة ســكان عــدد فـأن ،1965
 نــسمة )299783( مــن ازداد ) الديوانيــة لمحافظــة تابعــا كــان والــذي الاشــرف النجــف محافظــة الــى حاليــا
 زيــادة كانــت بينمــا ونــصف، اضــعاف ثلاثــة بحــدود أي ،)2010( عــام )1075053( الــى )1965( عــام

 عــام نــسمة )8097330( العــراق فــي انالــسك عــدد بلــغ حيــث ، اضــعاف الاربعــة بحــدود العــراق عمومــا
 الــسكانية التركيبــة فــي الزيــادة الــى وبــالنظر ).2010( عــام نــسمة )32437949( الــى ازداد ثــم )1965(

 فـي نـسمة )138321( المركـز النجـف قـضاء سـكان عـدد أن نلاحـظ ، الاشـرف النجف محافظة لأقضية
 بقليـل، اضعاف خمسة يقارب وبما )2010( عام في نسمة )623208( الى ازداد والذي ،)1965( عام

ــــضاء ســــكان وعــــدد ــــة ق ــــسمة )77813( الكوف ــــى )1965( عــــام ن ــــسمة )319328( ال  أربعــــة وبحــــدود ن
 عـــام فـــي نـــسمة )83649( مـــن ازداد فانـــه )ًســـابقا( صـــخير أبـــي ســـكان بعـــدد علاقـــة لـــه وفيمـــا أضـــعاف،

  .اضعاف ثلاثة يعادل وبما نسمة )251067( الى )1965(
 %)3( والبالغــة العــراق ســكان عــدد مــن النــسبة بــنفس المحافظــة احتفــاظ الــى نــشير نا المستحــسن ومــن

 بلــغ الاشــرف النجــف محافظــة فــي الــسكان كثافــة فــان الــسابق افتراضــنا ومــع ).1965،2010( للأعــوام
 )20.7( بلغــــت والتــــي العــــراق فــــي الــــسكان كثافــــة مــــن أعلــــى وهــــي )1965( عــــام 2كــــم/نــــسمة )91.7(

  . )1968(عام في للإحصاء المركزي للجهاز راتالتقدي حسب 2كم/نسمة
 )الـسكان والقليلـة الـصحراوية( الشبكة ناحية وجود مع المحافظة في السكان كثافة فان )2010( عام وفي
 ،2كــم/ نــسمة )74.4( والبالغـة العــراق فــي الـسكان كثافــة مــن اقـل وهــي ،2كــم/ نـسمة )41.4( تبلــغ فإنهـا
 .2كم/نسمة )348.5( تبلغ المحافظة في السكان افةكث فان الشبكة ناحية استبعاد ومع
  الأسرة حجم :ًثانيا
 عجز وجود إلى تتعدى إنها بل الكمي، السكني العجز مسألة تتجاوز النجف محافظة في السكن أزمة إن

 حجــم يكــون الــذي الــسكنية الوحــدة بطبيعــة ويتمثــل الــسكن، أزمــة وجــوهر أســاس يعــد الــذي نــوعي، ســكني
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 تعـدد عـن فـضلا).19 (الـسكنية الوحـدة تـشغل التـي الأفراد عدد الأسرة بحجم ويقصد بها،جوان احد الأسرة
 ثـلاث أو أسـرتان تـسكن كـأن *)الـسكني بالاكتظـاظ(يسمى الذي الواحدة السكنية الوحدة ضمن الأسر تلك
 مــن الاعلــى فالنــسبة )3 (رقــم الجــدول بيانــات أظهــرت إذ الواحــدة، الــسكنية الوحــدة فــي أســر أربــع أو أســر
-20( فـي النـسبة فكانـت طويلـة فتـره منـذ الوحـدات تلـك في الباقية تلك هي سكنية بوحدات تحتفظ الاسر

 تحـتفظ التي الاسر نسبة ،وانخفضت %)41.1(بنسبة سنه ثلاثين من واكثر %)31.3( بنسبة سنة )29
 النـسبة فـان ةسـن )2-1( بـين ومـا %)0.7( النـسبة كانـت سـنة مـن ،فلاكثـر قليلة لسنوات سكنيه بوحدات

 النسبة فبلغت سنوات )9-6( بين ما انه حين ،في%)4.8( النسبة فكانت سنوات )3-5(،ومن %)3.9(
  %).16.1( فكانت سنة )19-10( ومن %)2( النسبة فبلغت
 مـساحتها التـي للبيـوت %)24.4( هـي البيـوت مـن الاعلـى النـسبة ،فكانـت البناء بمساحة علاقة له وفيما
 مـــــن البيـــــوت لمـــــساحة %)18.2( ونـــــسبة 2م)90-50( مـــــن %)21.2( سبةونـــــ 2م)150-100( مـــــن

 لا ذلــــك ،ومــــع 2م)499-300(و 2م)50( مــــن اقــــل هــــي التــــي للبيــــوت %)11.6( و 2م)200-299(
 الواحــدة الــسكنية الوحــدة فــي اخــرى اســرة مــع شــراكه وبــدون باســتقلالية تعــيش النجفيــة الاســر غالبيــة زالــت

 نوم،اسـتقبال،وجلوس( الغـرف انـواع جميـع يمتلكـون النجف كانس من %)40.7( وان %)81.6( وبنسبة
  )وطعام
  ) 3 ( جدول
  )مئوية نسبة( ٢٠٠7 لعام الواحدة السكنية الوحدة في الأسرة عدد
  المجموع  فأكثر أسر أربع  أسر ثلاث  أسرتان  واحدة أسرة

69,4  17,5  7,0  6,0  100,0  
 المــسح المعلومــات، وتكنولوجيــا للإحــصاء المركــزي الجهــاز الإنمــائي، والتعــاون التخطــيط وزارة :المــصدر

 .88 ص ،2007 لسنة العراق في للأسر والاقتصادي الاجتماعي
 أزمة وجود عدم يعني لا ذلك أن غير الأكبر، النسبة تشكل منفردة تسكن التي الأسر أن من الرغم وعلى
 الأسـر أغلبيـة أن لنـا لتبـين )4( رقم الجدول في الواردة البيانات إلى نظرنا لو لأنه الواسع، بالمفهوم سكن

ـــه إذ كبيـــر، فيهـــا الأســـرة حجـــم أن إلا واحـــدة ســـكنية وحـــدة تـــسكن المنفـــردة ـــة معـــايير إلـــى ًاســـتنادا إن  لجن
 أصناف أربعة إلى العراقية الأسرة تصنيف بموجبها تم التي العراقي العمراني التخطيط

  :)20 (هي
 .فرد )٣ -١ ( من تتكون الصغيرة الأسرة  أ
 .فرد )٦ - 4( من تتكون المتوسطة الأسرة  ب
 .فرد )٩ -  ٧ ( من تتكون الكبيرة الأسرة  ج
 .فأكثر فرد )١٠ ( من تتكون ًجدا الكبيرة الأسرة  د

 ســبة الكبيــرة هــي الأســرة أحجــام مــن صــنفين ضــمن تقــع النجــف محافظــة أن يتــضح التــصنيف خــلال مــن
 فـي الأسـرة جم معدل ارتفاع إلى يشير وهذا .حافظةالم يشكلان وكلاهما والمتوسطة أسر من %)9.84(

 الوحـدة داخـل واحـدة سـرة وجـود ظل في حتى كبير سكني اكتظاظ وجود على يدلل الارتفاع وهذا النجف،
  .الواحدة السكنية
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 )4(رقم جدول
  )المئوية نسبة( الواحدة السكنية الوحدة في الأفراد توزيع

 
 أســــــــــــــر أربــــــــــــــع  أسر ثلاث  أسرتان  واحدة أسرة  الأسر حجم

  فأكثر
  المجموع

2.1  67,0  19,9  8,2  4,9  100  
3  63,5  20,4  10,8  5,3  100  
4  72,5  16,0  7,0  4,5  100  
5  76,9  13,7  6,3  3,1  100  
6  80,0  11,6  4,1  4,3  100  
7  82,4  10,6  4,2  2,8  100  
8  85,6  9,6  3,8  1,0  100  
9  87,0  9,3  2,9  0,8  100  

10  86,6  8,8  3,4  1,1  100  
11.  12  82,7  11,7  4,3  1,3  100  
  100  2,4  4,6  9,3  83,7  فأكثر 13

 المــسح  المعلومــات، وتكنولوجيـا للإحــصاء المركـزي الجهــاز الإنمــائي، والتعـاون التخطــيط وزارة :المـصدر
  12 ص ، ٢٠٠9 لسنة العراق في للأسر والاقتصادي الاجتماعي

  :السكنية الوحدة بناء مساحة -4
 فــي الــسكن أزمــة حجــم تبــين التــي المهمــة النوعيــة الاتجاهــات مــن واحــدة نيةالــسك الوحــدة مــساحة تــشكل
 الواحــدة الــسكنية الوحــدة داخــل الأســرة إفــراد بــين الاكتظــاظ أو التــزاحم درجــة فــي لتأثيرهــا وذلــك ، النجــف
 الشديدة والرغبة النفسية الضغوطات عن فضلا الأسرة، أفراد على صحية تأثيرات المساحة لصغر ويكون
 تراوحــت الــسكنية الوحــدات معظــم أن )5 ( رقــم الجــدول بيانــات مــن يتــضح إذ آخــر، مكــان إلــى نتقــالبالا

 مــساحتها تتجــاوز لا التــي الــسكنية الوحــدة احتلــت وقــد 2م500 مــن وأقــل 2م50 مــن أكثــر بــين مــساحتها
 بــين مــا مــساحتها تتــراوح التــي الــسكنية الوحــدة أمــا ) %2.28 ( نــسبتها بلغــت إذ الأولــى المرتبــة 2م100
 الــسكنية الوحــدات بقيــة امــا ، %)6.26( نــسبتها بلغــت إذ الثانيــة المرتبــة احتلــت فقــد 2م150 اقــل 100
 وأقـــــل 2م200 مـــــن أكثـــــر ( و )2م200 مـــــن وأقـــــل 2م150 مـــــن أكثـــــر( بـــــين مـــــساحتها تراوحـــــت التـــــي

ــــــــــــــــــــل 2م300 مــــــــــــــــــــن أكثــــــــــــــــــــر(و )2م300مــــــــــــــــــــن ــــــــــــــــــــسبة شــــــــــــــــــــكلت فقــــــــــــــــــــد )2م500 مــــــــــــــــــــن وأق   ن
 مـن أكثـر مساحتها التي السكنية الوحدة تشكل لم حين في .التوالي على%  )٤,٤  و % ٨١٤,٢ ,٢١ (

 الـــسكنية الوحـــدة مـــساحة صـــغر علـــى النـــسب هـــذه تـــدل ) % ١,٢ ( ب تقـــدر ضـــئيلة نـــسبة إلا 2م 500
 الاكتظـــاظ مـــشكلة وتعقيـــد زيـــادة إلـــى أدى فيهـــا الأســـرة حجـــم كبـــر مـــع المـــساحة تلـــك صـــغر وان للأســـرة،
 الـسكنية الوحـدة فـي الأفـراد مـن كبيـر عـدد وجـود لأن السكنية، الوحدات لىع ًكبيرا ًضغطا وشكل السكني
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 الـــسكنية للوحـــدة الأساســـية المرافـــق علـــى ًكبيـــرا ًضـــغطا شـــكل ٢ م200 أو 2م 150مـــساحتها يتجـــاوز لا
 .نوعي سكني عجز جود إلى ذلك يعكس مما الأخرى، المرافق من وغيرها )مطبخ  حمام  نوم غرف(

  ) 5 ( رقم جدول
  )مئوية نسبة ( 2007 لعام السكنية الوحدة بناء حةمسا
  من اقل  

50 2  
  من أكثر
 2 م50
   من وأقل
   2م/100

  من أكثر
 2 م100
   من وأقل
  2م/150

  من أكثر
 2 م150
   من وأقل
  2م/200

  من أكثر
 2 م200
   من وأقل
  2م/300

  من أكثر
 2 م300
   من وأقل
  2م/500

 2م500
  فأكثر

3.6  28.2  26.6  21.8  14.2  4.4  1.2  
 الاجتمــــاعي . المــــسح المعلومــــات، وتكنولوجيــــا للإحــــصاء المركــــزي الجهــــاز الإنمــــائي، والتعــــاون التخطــــيط وزارة :المــــصدر

 102 ص ، 2007 لسنة العراق في للأسر والاقتصادي
 .السكنية الوحدة بناء مساحة من الواحد الفرد حصة  5
ـــأة حـــددت لقـــد ـــارا العـــراق فـــي العمرانـــي التخطـــيط هي  المـــساحة مـــن الواحـــد الفـــرد حـــصة 2م50 قـــدره ًمعي

 الوحـدة فـي الحياتيـة نـشاطاته لممارسـة للـشخص كافيـة المـساحة هـذه أن الهيئة وبنظر للسكن المخصصة
 ونمـو الـزمن مـرور مـع لكـن صـغيرة أسـرة تقنطها التي المساكن في المعيار هذا يتوافر ما ًوغالبا السكنية،
 داخـل سـكني اكتظـاظ وجـود إلـى يشير والذي الواحد، للفرد 2م10من اقل إلى المعدل هذا ينخفض الأسرة
 .السكنية الوحدة بناء مساحة من الواحد الفرد حصة يبين ) 6 ( رقم والجدول) السكنية الوحدة
  )6 (رقم جدول
  )مئوية نسبة( ٢٠٠ لعام السكنية الوحدة بناء مساحة من الفرد حصة

  من اقل  
  2م 5

  من أكثر
  2 م50

  من أكثر
  2 م10

  من أكثر
  2 م20

  المجموع  2 م40

0.1  13.0  51.5  30.0  5.3  100  
 المـسح . المعلومـات، وتكنولوجيـا للإحـصاء المركـزي الجهاز الإنمائي، والتعاون التخطيط وزارة :المصدر

  104 ص ،2007 لسنة العراق في للأسر والاقتصادي الاجتماعي
 الوحـدة مـساحة مـن 2م50الفـرد حـصة حـددت الدولـة أن مـن لـرغما علـى أنـه إلـى الجـدول بيانات تشير إذ

 تتجــاوز لا الأفــراد مــن  % )٥١,٥ ( نــسبة أن نجــد إذ الواقــع؛ ارض علــى يظهــر لــم ذلــك أن إلا الــسكنية
 وهـي فقـط الأفـراد مـن % )5.3( نـسبة أن حـين فـي السكنية، الوحدة مساحة من 2م20 منهم الفرد حصة
 وتجــدر .أكثــر أو 2م40 منهــا الواحــد الفــرد حــصة يكــون ســكنية وحــدات فــي يــسكنون ًجــدا ضــئيلة نــسبة
 الفـرد حـصة وانخفـاض الـسكنية الوحـدة مـساحة وصـغر الأسـرة حجـم كبـر( المؤشـرات هـذه أن إلـى الإشارة
 الراحة، وسبل الخدمات ابسط إلى تفتقر الأحياء وهذه العشوائية، السكنية الأحياء انتشار في سببت )منها
 الحــصول دون إنــشاؤها يــتم أي والهندســية، الــصحية للــشروط تخــضع ولا وعــشوائية منتظمــة غيــر إنهــا إذ

 أصــبحت ثــم ومــن .ســليمة معماريــة أو إنــشائية لقواعــد تخــضع لا عــشوائية وبطــرق البنــاء، تــراخيص علــى
 هــذه بعــض إن أخــرى جهــة ومــن جهــة، مــن هــذا للمحافظــة العــام المظهــر جماليــة مــع يــتلاءم لا ًمظهــرا
 .والأمنية والنفسية الأخلاقية والمشاكل للجريمة معقلا أصبحت الأحياء
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 :الرئيسة العامة والخدمات المرافق كفاية عدم -3
 كبيـرا تـأثيرا وتـؤثر المسكن نوعية تبين التي المهمة الاتجاهات من واحدة الأساسية والخدمات المرافق تعد
 الـصرف شـبكة مـن أو الجاريـة الميـاه مـن ويخلـ الـذي السكن أن أخر بمعنى للأفراد، الصحية الحالة على

 إذ إطارهــا، فــي الفــرد يعــيش التــي الحيــاة لنوعيــة ًمترديــا ًنمطــا يــشكل ســوف كهربــاء شــبكة مــن أو الــصحي
 مـــن فقــط %) 2.28 ( أن 2007 لعــام العــراق فــي للأســـر والاقتــصادي الاجتمــاعي المــسح نتــائج تــشير
 تـشير النتـائج فـإن الجاريـة للميـاه بالنسبة أما الخدمة، يرتوف في الوطنية الكهرباء شبكة على تعتمد الأسر
 ( فـــإن الـــصحي للـــصرف بالنـــسبة أمـــا العموميـــة، الميـــاه بـــشبكة متـــصلة الأســـر مـــن  %)95.7( أن إلـــى

 مـن فقـط % )48.5( فـإن للطـرق وبالنـسبة الـصحي، الـصرف بـشبكة متـصلة فقط الأسر من  %)17.4
  )..21( معبدة بطرق مخدومة الأسر
 نتاجاتالاست
 حد على والنامية المتقدمة المجتمعات في التنمية أولويات من متقدمة درجة في يأتي المسكن توافر إن ١

 الاقتـصادي، والتقـدم الاجتمـاعي للاسـتقرار ًمهمـا لا ً◌ عام يعد المسكن توافر أن اعتبار على وذلك سواء
 .والدولة الأفراد ورفاهية تقدم على بدوره ينعكس والذي

 للأفـراد، الملائـم غيـر الـسكن نوع ومن السكنية الوحدات عدد في نقص من تعاني  النجف افظةمح إن ٢
 إلــى والنــازحين المهجــرين وعــودة الــسكان عــدد زيــادة وكــذلك القطــاع، لهــذا الحكــومي الــدعم توقــف بــسبب

 .السكنية الوحدات على الطلب زيادة في سبب مما المحافظة
 إلــى يتعـدى إنـه بـل فقـط، للأفـراد المـأوى تــوفير يعنـي الـذي الـضيق المفهـوم علـى يقتـصر لا الـسكن إن ٣

 كالكهربـاء حيـاتهم فـي الأفـراد يحتاجهـا التـي الأساسية والمرافق الخدمات توفير يعني الذي الواسع المفهوم
 .لهم الضرورية الخدمات من وغيرها الصحي والصرف والماء

 ومـساحة الـسكني للوحـدة الأساسـية والخـدمات مرافـقوال الأسـرة حجـم لاسـيما السكن أزمة اتجاهات إن -4
 . الاشرف النجف محافظة في حقيقية سكن أزمة وجود بينت المسكن

 مــشكلة زيــادة إلــى أدى الواحــدة الــسكنية الوحــدة داخــل فــأكثر أفــراد ٧ مــن الأســرة أفــراد عــدد ارتفــاع إن -5
 .نيةالسك الوحدة على ًكبيرا ًضغطا وشكل وتعقيدها السكني الاكتظاظ
 المقترحات

 النجـف، محافظـة مـن متفرقـة أمـاكن وفـي عاليـة فنيـة مواصـفات ذات عامودية سكنية مجمعات إقامة -١
 وميــاه صــحي وصــرف طــرق مــن اللازمــة التحتيــة بــالبنى مخدومــة المجمعــات لتلــك تــصلح أراضــي وتــوفير
 .ذلك لتسهيل القانونية التشريعات وٕاصدار الخدمات، من وغيرها شرب

 ودخل تتناسب مناسبة وبأسعار المواطنين على السكنية الأراضي توزيع-2
 .الدولة قبل من ومدعومة مريحة، شهرية وبأقساط المواطن

 وبـشروط القـروض، تلك على للحصول المؤهلين عدد وتوسيع الإسكان، لصندوق كبيرة قروض تقديم -3
 .فائدة بدون أو منخفضة فائدة وبنسبة ميسرة،

 الإخــلاء، خــلال مــن والخاصــة العامــة الأراضــي علــى والتجــاوزات العــشوائي كنالــس منــاطق معالجــة -4
 .للسكن ملائمة أخرى مناطق في والتعويض
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 فـــي معروفـــة عالميـــة شـــركات مـــع والتعاقـــد الإســـكان، قطـــاع فـــي الأجنبيـــة الاســـتثمارات عمـــل تـــشجيع -5
 العاملـــة الأيـــدي تـــشغيل يفـــ منهـــا والاســـتفادة المحافظـــة، فـــي مهامهـــا وتـــسهيل والإســـكان الإعمـــار مجـــال

  .الماهرة للعمالة مستقبلا الذاتي الاكتفاء أجل من والإسكان الإنشاء قطاع في والمهارة الخبرة لاكتساب
 انــه عــن فــضلا كبيــرة، ارض مــساحة إلــى يحتــاج الأفقــي البنــاء لأن العمــودي؛ البنــاء اســلوب اعتمــاد -6

 والـشوارع الهـاتف وخطـوط الكهربـاء وخطـوط يالمجـار خطـوط مثـل الخـدمات مـن واسعة شبكة إلى يحتاج
 ازدادت كلمـا تـزداد والتي كبيرة مالية تخصيصات إلى بحاجة الخدمات وهذه الخدمات، من ذلك غير إلى

 .مساحتها
 والحديــد، والاســمنت كالطــابوق البنــاء مــستلزمات إنتــاج فــي المتخصــصة والمــصانع بالمعامــل النهــوض-7

 الأيــدي مــن كبيــرة أعــداد وتــشغيل جهــة، مــن والتــشييد البنــاء قطــاع دعــم فــي الكبيــر الأثــر لهــا ســيكون ممــا
 .أخرى جهة من للأسر المعيشي المستوى وتحسين العاملة،
 المراجع
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