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    المستخلص
ُ الإحتياجـــات التـــي يتطلبهـــا وجـــود البـــشرية، ويـــشترط فيهـــا جملـــة مـــن تُعـــد الحاجـــة الـــسكنية مـــن أهـــم

 .ًالشروط التصميمية والتفصيلية والمساحية، فضلا عن ضرورات الكلفة والأمن ومعايير الراحة
ْوممــا يعــزز أهميــة هــذا الإســتخدام لــلأرض هــو المــساحة الاكبــر التــي يــستحوذ عليهــا إذ تتــراوح بــين  ُ

َّلأرض فـي المدينـة، وسـواء أن كـان نمـط الـسكن عموديـا أو أفقيـا فإنـه بـلا من إستخدامات ا)% 35-45( ً ً
ًشك يبقى يرتبط إرتباطا مكانيا في غاية الأهمية ً ْ.  

ٕومــع التزايــد المــستمر بــالنمو الــسكاني والتحــضر والإنــشطار العــائلي وارتفــاع المــستوى الإقتــصادي، 
ر، يقابلـه علـى الـدوام وبتبـاين نـسبي مـستويات تبقى الحاجة السكنية تحت الـضغط الطلـب العـالي والمـستم

عــــرض محــــدودة نتيجــــة عوامــــل عــــدة يتــــصدرها عامــــل الأرض والتمويــــل والإســــتثمار والتخطــــيط النــــاجح 
  .والمستديم

ْوأمام تلك التحـديات الكبيـرة والمـستمرة لتلبيـة هـذه الحاجـة، كـان لزامـا علـى المهتمـين بهـذا الـشأن مـن  ً
غـرافيين وغيـرهم مـن وضـع الإسـتراتجيات ممكنـة التطبيـق والتـي تنطلـق مـن الاقتصاديين والمخططـين والج

ًأســاس المعرفــة الــشاملة بــالحيز المكــاني لإنتــاج تلــك المــشاريع الــسكنية ودراســة إقليمهــا فــضلا عــن نوعيــة 
ومــستوى شــاغلي تلــك الوحــدات الــسكنية، والباحــث يــرى ضــرورة تبنــي هــذه الإســتراتيجيات المكانيــة ضــمن 

  :كربلاء كحالة دراسية، وكما يليحيز مدينة 
  .ملىء الفراغ .1
 .تتابع النمو الحالي المشروط .2
 .القفز على عوائق التمدد الحالي .3
 .العمودي) النمط(التمدد  .4
 .الضواحي السكنية .5
 ).البديلة(المدن الجديدة  .6
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Spatial strategies for the development of the housing sector  
( case study of KARBALA city) 

By: 
Prof. Dr. Riyadh M.A.O. AL-Masoodi 
University of Karbala-Department of 

Geography applications 
Abstract:  

The need of the most important residential widgets that required the 
existence of mankind, which requires a number of conditions and the detailed 
design and surveying, as well as the imperatives of cost, security and standards 
of comfort. 

It reinforces the importance of this use of the land is the biggest area which 
captures them as ranging between (35-45%) of the land uses in the city, and 
whether that was the pattern of housing vertically or horizontally, it 
undoubtedly remains closely associated spatially very important. 

With the ever-growing population growth, urbanization and family fission 
and high economic level, the need for housing remains under pressure and the 
continuing high demand, offset is always relative and varying levels offer 
limited as a result of several factors, led by the factor of land, finance and 
investment and planning a successful and sustainable. 

Faced with these challenges, large and continuing to meet this need, it was 
incumbent on those interested in this issue of economists, planners and 
geographers and others to develop strategies, possible application, which 
begins from the basis of a comprehensive knowledge allover spatial production 
of such housing projects and the study of its territory as well as the quality and 
level of the occupants of those units, the researcher finds the need to adopt 
these strategies within the spatial into the city of Karbala as a case study, as 
follows: 

1. Fill the void. 
2. Relay current growth. 
3. Jump on the current expansion barriers. 
4. Expansion (style) vertical. 
5. Residential suburban. 
6. New cities (alternative). 
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المقدمة 
ِّ َ ُ

Introduction:  
تتبــوأ المرتبــة الثالثــة بعــد حاجــة الغــذاء َّممــا لاشــك فيــه الأولويــة الكبــرى للحاجــة البــشرية للــسكن وهــي 

ْولقــــد تطــــورت هــــذه الحاجــــة منــــذ انطلاقتهــــا الأولــــى إذ بــــدأت مــــن الكهــــوف . والملــــبس) الاكــــل والــــشرب(
ًوصولا إلى المشيدات العملاقة مساحة وحجما وتصميما وغايات) حيز مكاني(والمغارات  ً ًً.  

ًءا من النمو السكاني الهائل والمـضطرد لقت أدت عوامل عده إلى تطور الطلب على هذه الحاجة بد
ًوالإنــــشطار العــــائلي والتحــــضر والتطــــور الإقتــــصادي والثقــــافي والعلمــــي والتقنــــي فــــضلا عــــن الرغبــــة فــــي 

ًالإستقلالية، وان هذه العوامل منفردة أو مجتمعة شكلت أساسا في الطلب المسمر لسوق السكن َّ ٕ.  
حالــة مــن عــدم التــوازن بــين العــرض والطلــب فــي ســوق واليــوم يــشهد العــالم بأســره ومنــه بلــدنا العــراق 

ًالــسكن نــتج عنــه عجــزا كبيــرا بــالرغم مــن تباينــه وتذبذبــه زمانيــا ومكانيــا، لكنــه إجمــالا خلــق بيئــة مــضطربة  ً ً ً ً َّ َ َ
ًشـــكلت هاجـــسا غايـــة الأهميـــة والخطـــورة للقيـــادات الـــسياسية والجهـــات التخطيطيـــة والماليـــة . لهـــذه الحاجـــة

فية مواجهة ذلك الطلب المستمر والذي يقتـرن اليـوم بـضرورة تـوفير وحـدة سـكنية لائقـة والإقتصادية في كي
  .لكل أُسره وفق معايير محلية أو دولية

ٍفــي ظــل هــذه التحــديات الجــسام واســتحواذ القطــاع الــسكني علــى نــسبة كبيــرة مــن إســتخدامات الأرض  ٍ ٕ
ًأصبح لزامـا ضـرورة التخطـيط الأمثـل والإدار) المورد الناضب( ة الرشـيدة والإسـتثمار المـستديم لهـذا المـورد ِ

ًولهذا القطاع دون المساس ببقيـة الإسـتخدامات أو الإضـرار بممتلكـات وحـصة الاجيـال منهـا، فـضلا عـن  َ
ضرورة التخطيط الشامل والمستقبلي للمشاريع السكنية ووضع سياسات إسكانية مستوعبة للبيئـة الجغرافيـة 

  .اتهم وأحوالهموعناصرها وطبيعة السكان ومستوي
ُهــل ستــساهم الإســتراتيجيات المكانيــة لتنميــة قطــاع الــسكن فــي تحقيــق الإســتثمار الأمثــل : مــشكلة البحــث

  .وتحقيق العدالة الإجتماعية والكفاءة الإقتصادية) المكان(للأرض 
ُإن تحديــد إســتراتيجيات التنميــة المكانيــة سيــساهم فــي إحــداث تغييــرات فــي مواجهــة : فرضــية البحــث أزمــة َّ

  .السكن وتوفير السكن اللائق من خلال الإستثمار الأمثل للحيز المكاني
التعرف على مقدار العجز السكني وواقع قطـاع الـسكن والمتطلبـات المكانيـة لقطـاع الـسكن : هدف البحث

  .في مدينة كربلاء
  التنمية: المبحث الأول

  المكانية والوظيفة السكنية
ً الأحوال نحو الافضل قطاعيا ومكانيا لا بطريقة إرادية بل  تغييرThe Developmentالتنمية    ً

ًبوسائل واجراءات مخطط لها مسبقا وبوضعها موضع التطبيق وتهدف بعمومها إلى إصلاح الواقـع القـائم  ٕ
ًأيـــضا . )1(نحـــو الأفـــضل ســـواء أحـــدث ذلـــك فـــي مجـــال أم آخـــر مـــن مجـــالات الحيـــاة الإنـــسانية المختلفـــة

َّ فــــإن عمليــــة التنميــــة تــــشتمل علــــى تغييــــر كمــــي ونــــوعي للواقــــع ،Drenowskiوبحــــسب رأي درنووســــكي 
ــــه  ــــق علي ــــذي يطل ــــصادية ) ًمجتمعــــا(ُالإقتــــصادي والإجتمــــاعي ال ــــين العاصــــر الإقت ــــرابط الوثيــــق ب َّوأن الت

  .)2(ٕوالإجتماعية يحول دون قيام تنمية إقتصادية واجتماعية بصورة منفردة
ٕ فتعنــي إحــداث تغييــرات حــضرية واقليميــة Spatial Developmentأمــا مفهــوم التنميــة المكانيــة 

تتعلــق فــي جوهرهــا فــي تحديــد المراكــز الحــضرية والتجمعــات الحــضرية التــي ينبغــي ) الحــضرية(الأولــى 
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فتستهدف تنميـة إقلـيم المراكـز الحـضرية أو ) الإقليمية(ُتنميتها وفق آليات ومدد زمنية محددة، وأما الثانية 
ز علـى تحقيــق وفـورات خارجيـة والإفــادة مـن مقومـات الجــذب الحـضري والــسعي أقليمهـا، مـن خــلال التركيـ

  :أما أهدافها فتتمثل بالتالي. )3(نحو تحقيق أعلى فائدة من الروابط الأمامية والخليفة من عوائد المكان
  .تنمية مصادر الثروة الوطنية وتنمية الأقاليم والمراكز الحضرية .1
 .ز المكانيتكامل أقاليم الأطراف وتنظيم الحي .2
   .تحسين النظام الوطني من حيث التخطيط والإدارة والإستثمار .3

ــــسكنية  ًفــــإن تــــشكل جانبــــا مهمــــا مــــن إســــتخدامات  (Residential Function)أمــــا الوظيفــــة ال ً َّ
 بــل وتمثــل إحــدى أهــم الوظــائف التــي تمارســها أو تقــدمها المــدن للــسكان علــى ،(Land Uses)الأرض

ه الوظيفة للسكان بتـصاميم وطـرز تـرتبط بطبيعـة الحـال بالمرحلـة الحـضارية  وتقدم هذ،اختلاف مستويات
 وتـشترك الوظيفـة الـسكنية ،)4(والاقتصادية والاجتماعية والثقافية، وحتى الـسياسية التـي تـسود تلـك المرحلـة

ا  تـشكل مـ،ُمع العديد من الإسـتعمالات الأخـرى المرتبطـة معهـا بعلاقـات مكانيـة متوازيـة أو هكـذا يفتـرض
 وهـــذه الاســـتخدامات الرئيـــسة الحـــضرية ،(Urban Fabric)يمكـــن أن يطلـــق عليـــه بالنـــسيج الحـــضري 

 ، الاســــتعمالات الــــصناعية، الاســــتعمالات التجاريــــة،ًلــــلأرض تتمثــــل فــــضلا عــــن الاســــتخدامات الــــسكنية
ة والخـضراء  المناطق المفتوح، المباني العامة والإدارة، استخدامات الخدمات المجتمعية،استعمالات النقل
 ،والوظيفــة الــسكنية تــشغل الجــزء الأكبــر مــن المــساحة الإجماليــة لــلأرض المــستخدمة . )5(والمقــابر وغيرهــا

ً عمومـا فهـي تـشغل نظريـا ،وهي تختلف من مدينـة إلـى أخـرى وداخـل المدينـة الواحـدة مـن وقـت إلـى آخـر ً
 وكـذلك الـسكن فـي ،والمتعـددةوتشمل الـسكن للأسـر المنفـردة . من الرقعة الحضرية )% 45-35(بحدود 

 ولابد من تحقيق العزل بين أنواع السكن مـن اجـل ،وحدات سكنية مستقلة أو ضمن أبنية متعددة الطبقات
وتتطلــب الاســتعمالات الــسكنية . تــوفير الظــروف الــصحيحة الملائمــة مــن حيــث التهويــة وأشــعة الــشمس 

ًوغالبـا مـا تزحـف الاسـتخدامات . الـسكنية واطئـه ُ لكي تكون كلفـة بنـاء الوحـدات ،الأراضي قليلة الانحدار
 وفـــي بعـــض الأحيـــان تزحـــف نحـــو المنـــاطق ،)الـــضواحي(الـــسكنية نحـــو الأراضـــي الزراعيـــة فـــي أطـــراف 

 وهنـــاك العديـــد مـــن العوامـــل التـــي تحـــدد الحاجـــة الـــسكنية تـــم ،الـــصناعية والترفيهيـــة كالحـــدائق والمتنزهـــات
ُ والمعيـار المعتمـد لمـا يخـصص ،لابد من معرفة الكثافات السكنية ولحساب الحاجة السكنية ،الإشارة إليها

   . )6()نسمه/2م91(للشخص الواحد من المساحة السكنية في العراق يبلغ 
 مـن أهـم الإتجاهـات المعاصـرة ،ُوتعد دراسة السكان والوظيفة السكنية للمدينة أو المدن بـصورة عامـه

ى النشاطات الاقتصادية والاجتماعية المختلفة بشكل عام للدراسات الحضرية لما لها من آثار واضحة عل
َّ إذ أن السكان يشكلون المحور الأساس في المدينة فلأجلهـم تقـوم المـدن ولأجلهـم ،والخدمات بشكل خاص

َّوان دراسة الوظيفة السكنية والإسكان يتطلـب . )7( وبهم تنمو المدن وتتطور،تقدم الخدمات وتقام المشاريع ٕ
) الظـاهرة(ً وصولا إلـى بيـان البيئـة الجغرافيـة لمنطقـة البحـث ،يفة والبحث في إطارها النظريفهم هذه الوظ

ًولا يعـد وجـود المـسكن دلـيلا علـى تـوفر .  للتوصـل إلـى النتـائج والحلـول الناجحـة ،وٕايجاد العلاقات بينهما ُ
ً إذ لابــد مــن أن يكــون متوافقــا مــع المعــايير الدوليــة ،هــذه الخدمــة أو الوظيفــة ْ الموضــوعة مــن قبــل الجهــات ْ

  :)8(ْوعليه يجب أن تتوافر فيه الشروط التالية. ذات العلاقة
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 المدارس والمراكز الـصحية والأسـواق ومواقـف الـسيارات،قريب من الخدمات الرئيسة الضرورية ومنها ، 
  ) . المجاري، الكهرباء،الماء(توفر خدمات 

 وغير ذلك .. تهوية والضوءمناسب من حيث توافر الضوابط الصحية والإنارة وال. 
  وأماكن الخدمات والصحيات وأحواض التعفين) مواقف السيارات والحديقة(توافر الفضاءات المفتوحة. 
  ْسكن دائم وآمن ومستقر ِ. 
  ذو مواصفات تشيديه مناسبة تتلاءم مع الواقع البيئي والاجتماعي والاقتصادي للسكان. 
 وايجاد خطط للطوارئ ،ع أن تحدثُمؤمن من الكوارث الطبيعية التي يتوق ٕ. 

ٕ العنــــصر الأســــاس فــــي بيــــان حجــــم المدينــــة واتجاهاتــــه المكانيــــة ،(Populations)ويمثــــل الــــسكان 
ًعموديا وأفقيا(  :ًفضلا عن المتغيرات التالية) ً

  وحجمها ،) مركبة، ممتدة،نووية(نوع الأسرة .  
  لسكنية المستحدثة  وعدد الأحياء ا،)الوحدة السكنية وملحقاتها(مساحة الأرض. 
  نمط البناء والتصميم والطرازModel. 

   الثانيالمبحث
  :المقومات الجغرافية لمدينة كربلاء ودورها في قطاع السكن

  :المقومات الجغرافية الطبيعية: ًأولا
 ســواء أكانــت البيئــة الجغرافيــة ،تُعــد البيئــة الجغرافيــة الحيــز الــرئيس لاســتعمالات الأرض علــى تنوعهــا

 وخصائـــصه وبـــين (place)ة أم بـــشرية لمـــا لهـــا مـــن علاقـــة تتمثـــل بالارتبـــاط الوثيـــق بـــين المكـــان طبيعيـــ
 ،Spatial Relationships وهـــذه العلاقـــة يطلـــق عليهـــا بالعلاقـــات المكانيـــة،(Feathers)الظـــاهرة 

ب الأمـر ولغرض بيان مدى الترابط  أو التنافر بين البيئة الجغرافيـة والوظيفـة الـسكنية وقطـاع الـسكن تطلـ
  :بحثها وكما يأتي 

َّ كون أن ،يُعد موضع المدينة وموقعها من الأمور الحاسمة بالنسبة للوظيفة السكنية: الموقع الجغرافي-1
ًالموضع والموقع المناسبين يجعل من المدينة مكان مناسب للسكن وبالتالي مؤشرا إيجابيا لجذب السكان ً، 

مدينـة كـربلاء . ٕي تحديد مستوى العلاقات بين المدينـة واقليمهـا ًفضلا عن دور الموقع الجغرافي وأهمية ف
 ومـــن ، يحـــدها مـــن الجنـــوب والغـــرب الأراضـــي الـــصحراوية،تقـــع فـــي الجـــزء الـــشرقي مـــن محافظـــة كـــربلاء

 ،2كــم)103(بمــساحة إجماليــة تـصل إلــى .  ومــن الـشمال بحيــرة الـرزازة ،الـشرق أراضــي الحـسينية والهنديــة
 تقع المدينة في مكان محـوري بـين عـدد ،)2كم5034(ساحة المحافظة البالغة  من م،)%2(أي ما نسبته 

) . كـم75( النجـف ،)كـم42( الحلـة ،)كـم112( الرمـادي ،)كـم106(من مراكز المدن المهمة ومنها بغداد 
 ،وهـــي بـــذلك تقـــع ضـــمن إقلـــيم حـــضري واقتـــصادي ومحـــوري وســـط العـــراق) . 1(يُلاحـــظ الخارطـــة الـــرقم 

   .)9(ً تجعل منها بؤرة إستقطاب عشرات الآلاف من السكان سنويايكسبها أهمية أخرى
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 .م 2010الحدود الإدارية لمدينة كربلاء والمحافظة والتقسيم الإداري لسنة ) 1(الخارطة 

             
  .2013 خارطة كربلاء الإدارية لسنة ، مديرية التخطيط العمراني،مديرية بلدية كربلاء: المصدر 

ـــسطح التكـــوين ال-2 ـــوجي وال ـــا(جيول ـــزة هـــي يقـــسم العـــراق جيول): الطبوغرافي ـــاطق ممي ـــا إلـــى ثـــلاث من ًوجي
 والمنطقــة الأخيــرة تقــع مــن ضــمنها مدينــة ،) والمنطقــة غيــر الالتوائيــة، والمنطقــة الالتوائيــة،منطقــة الفوالــق(

 ممــا انعكــس ،ليــةوالــذي يتميــز بغــزارة مياهــه وطبيعــة مكوناتــه الرم.  والتــي يــسودها تكــوين الدبدبــة ،كــربلاء
ً فــضلا عــن حركــة الرمــال أرتفــاع منــسوب الميــاه ،علــى صــعوبة إنــشاء المــشيدات العاليــة متعــددة الطبقــات
ُامـــا الـــسطح فـــيلاحظ الاســـتواء  . )10()ًمتـــرا 2-1(الجوفيـــة والتـــي تـــصل فـــي بعـــض الأحيـــان علـــى عمـــق 

اً فــــوق مــــستوى ســــطح متــــر)55-23( إذ يتــــراوح منــــسوب المدينــــة بــــين ،والانبــــساط النــــسبي فــــي ســــطحها
 وتقـع ،ُمما قلل من كلف تهيئة الأرض وعمل شبكات المـاء والمجـاري وصـرف ميـاه الأمطـار . )11(البحر

وينحـصر بـين سـهل الـدلتا مـن ) سـهل الفـرات(مدينة كربلاء في ضوء التقسيمات الفيزيوغرافية فـي منطقـة 
 كما وتمتاز هـذه ،الدبدبة من الجنوب وسهل الحجارة من الغرب ومنطقة الدليم من الشمال وسهل ،الشرق

المنطقــة بكونهـــا مغطـــاة بالرســـوبيات التــي تعـــود إلـــى العـــصر الربــاعي الحـــديث متمثلـــة برســـوبيات الـــسهل 
ً فـــضلا عـــن أنتـــشار أراضـــي ،الفيـــضي لنهـــر الفـــرات التـــي تكونـــت مـــن جـــراء مواســـم فيـــضان نهـــر الفـــرات

  .السبخات والتكوينات الطينية
ً ولكن أكثرها تـأثيرا فـي الوظيفـة الـسكنية ،ُاين العناصر المناخية من حيث تأثيرهاتتب: المناخ وعناصره-3

 ويبين الجدول الرقم ،) الرطوبة النسبية، الرياح من حيث السرعة والاتجاه، الأمطار،درجات الحرارة( هي 
ُوالتـــي تظهـــر ). 2013-2001(خـــصائص تلـــك المتغيـــرات لمحطـــة مدينـــة كـــربلاء لمعـــدل الـــسنوات ) 1(

 فــي أغلــب أشــهر Physiological Comfortًمناســبتها إجمــالا لحــدود الراحــة الطبيعيــة لجــسم الإنــسان 
والتــي تتطلــب إســتخدام أجهــزة التبريــد والتدفئــة علــى نطــاق واســع . َّالــسنة إلا بعــض الإســتثناءات المحــدودة

 .وحتمي
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  ).2010- 2001(خية للسنواتُالخصائص المناخية لمدينة كربلاء بقياس محطة كربلاء المنا) 1(الجدول 

درجات الحرارة  الأشهر
 )مْ(العظمى

درجات الحرارة 
سرعة  )ملم(الأمطار )مْ(الدنيا

 )ثا/م(الرياح
إتجاه 
 الرياح

الرطوبة 
 (%)النسبية

 63 ش.ج 2.3 16.1 6.7 21.6 2ك
 63 غ 2.3 26.1 10.1 22 شباط
 51 غ 2.6 25.9 14.3 27.6 آذار
 45 ش 2.9 13 18.8 31.9 نيسان
 36 ش 2.7 13 24.4 38 آيار
 30 غ.ش 3.2 0 28.1 43.3 حزيران
 24 غ.ش 3.2 0 30.8 46.1 تموز
 31 غ.ش 2.3 0 31.1 47.4 آب
 34 غ 2.3 0 27.6 42.7 أيلول
 44 غ.ش 2.1 0.001 22 36.1 1ت
 66 غ.ش 1.4 0.001 12 28.2 2ت
 60 غ 2.1 4.9 7.9 21.2 1ك

 45.58 ـــــــــــ 2.4 84.5 19.48 32.9 المعدل
ْ قـــــسم المنـــــاخ، بيانـــــات ، الهيـــــأة العامـــــة للأنـــــواء الجويـــــة والرصـــــد الزلزالــــي،وزارة النقـــــل: المــــصدر  لمحطـــــة ،)غيـــــر منـــــشورة(ُ
 ).20102013-2001(للسنوات ،كربلاء

ًتمثل إنعكاسا للواقع الجيولوجي والجيومورفولوجي: التربة .1  ويلاحـظ مـن خـلال دراسـة واقـع التربـة فـي ،ُ
 طينيـــة رســـوبية تمتـــاز بـــصلابتها وملوحتهـــا وتغطـــي الأولـــى بأنهـــا تنقـــسم إلـــى مجمـــوعتين ،نـــة كـــربلاءمدي

 وتمتـــاز ، تغطـــي الأجـــزاء الجنوبيـــة والجنوبيـــة الغربيـــة مـــن المدينـــةوالثانيـــة ،الأجـــزاء الـــشرقية مـــن المدينـــة
ً فــضلا عــن ، وحركتهــاًبكونهــا تربــة صــحراوية رمليــة وهــي مــن أوســع أنــواع التــرب أنتــشارا وتمتــاز برخاوتهــا

ممـا يتطلـب . أرتفاع منسوب المياه الأرضية فيها كونها تقـع علـى الحافـة الـشرقية لهـضبة الباديـة الـشمالية
مع .طبقات) 8- 6(ُالأمر الإعتناء بالأسس وعدم بناء مجمعات سكنية عمودية تتجاوز على سبيل المثال 

ُالتأكيد على أن الإنبساط النسبي يناسب قيام خدمات   .ً البنى التحتية خصوصا الطرق والمجاريَّ
 وعلـــى مـــصادرها نـــشأت وترعرعـــت ،َّممـــا لا شـــك فيـــه أن الميـــاه هـــي أســـاس الحيـــاة: المـــوارد المائيـــة .2

ًالحضارات القديمة في العالم القديم وصـولا إلـى عالمنـا اليـوم وأمـام نـدرة الميـاه العذبـة التـي لا تتجـاوز فـي 
ً الطبيعة أصبح لزاما التحري عنها ومعرفة كمياتها وديمومتها عن من المياه في)% 5-3(احسن الأحوال 

التحــدث عــن أي إســتخدام لــلأرض وبالخــصوص الإســتخدام الــسكني للحاجــة الماســة لــه فــي الإســتخدامات 
 الـذي يأخـذ الميـاه ، تتغذى مدينة كربلاء على مياه جدول الحـسينية الإروائـي،المنزلة منها والشرب وغيرها

كـم لحـين وصـولة )28( طـول الجـدول ،لهندية على مجرى نهـر الفـرات ومـن الجهـة اليمنـىمن مقدم سدة ا
 وعند دخوله المدينـة مـن ،ًلمركز مدينة كربلاء عند محلة باب بغداد مارا بإتجاه جنوبي غربي ثم بعد ذلك

 ،كــم)18(وبطــول ) الهنيديــة(كــم والثــاني )12(وبطــول ) الرشــدية(الجهــة الــشرقية يتفــرع إلــى فــرعين الأول 
المنتـشرة عـل ) الثانويـة(ُاللذان يغذيان مدينة كربلاء بالمياه الصالحة للشرب عن طريق المحطات الفرعيـة 

نيـسان )9(كـم ومـشروع ) 2(أما المحطات الرئيسة والمتمثلـة بمـشروع مـاء كـربلاء الموحـد . طول الجدول 
ًفضلا عن مـشروع ري . رئيسفتقع شرقي كربلاء وتقع على مجرى الجدول ال) 10(كم ومشروع عون )5(
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الطاقــة الإجماليــة لتــصريف جــدول الحــسينية . كــم جنــوبي المدينــة فيتغــذى مــن فــرع الهنيديــة)2(الإســكان 
وتتذبـــذب هــذه التــصاريف حـــسب  . )12(ثــا/3م)9-5( ومعــدل تـــصريفه الحــالي ،)12(ثــا/3م) 55(الإروائــي 

ًفــضلا عــن جــدول الحــسينية الإروائــي . ديــة الأشــهر وبحــسب الموازنــة المائيــة لنهــر الفــرات مقــدم ســدة الهن
 والتــي وبــسبب ارتفــاع الكبريتــات والكلوريــدات فيهــا عــادة مــا تكــون غيــر ،تتواجــد الميــاه الأرضــية والجوفيــة

 كمـا وأنهـا فـي بعـض المنـاطق ،ملائمة للاستخدام البشري سواء للشرب أو الإسـتخدامات المنزليـة الأخـرى
 .والصناعية ًلا تصلح أيضا للأغراض الزراعية 

  :المقومات البشرية: ًثانيا
َّممــا لاشــك فيــه إن الــسكان هــم الــذين يــشغلون المــساكن وبالتــالي فــإن زيــادة الــسكان ســواء : الــسكان .1 َّ َّ

بالزيـــادة الطبيعيـــة الناتجـــة عـــن الـــولادات أو بالزيـــادة المكانيـــة أو الميكانيكيـــة الناتجـــة عـــن الهجـــرة والنـــزوح 
وبالتــالي . يــادة المـساكن أو العـائلات فـي المــسكن أو الوحـدة الـسكنية الواحـدةوغيرهـا تـؤدي بالنتيجـة إلـى ز

ُفـــإن أيـــة زيـــادة كبيـــرة فـــي حجـــم الـــسكان ســـوف يلقـــي بظلالـــه علـــى تزايـــد الطلـــب علـــى الأراضـــي الـــسكنية  َّ َّ
 ،ٕ واذا لـم يـتم التناسـق بـين المعـروض فـي سـوق الـسكن ومقـدار الطلـب،والوحدات الـسكنية وبنـاء المـساكن

َّ ويمثل بكل تأكيد عجزا في توفير خدمة وحاجة السكن التي كما أشرنا بأنها من أهم الحاجات ،ا يعنيفهذ ً ُ
، التـالي )2(َّ ولبيان واقع حجم السكان في مدينة كربلاء فـإن الجـدول الـرقم ،للسكان كونها تمثل مأوى لهم

والجـدول ). العـراق(مستوى الوطني يوضح الحجم السكاني لمحافظة كربلاء ومدينة كربلاء بالمقارنة مع ال
ًفـضلا . يوضح مدى توسع ونمو إستعمالات الأرض السكنية بالقياس إلـى الإسـتخدامات الأخـرى) 3(رقم 

ًحيــا ســكنيا فــضلا عــن ) 66( إلــى 2013عــن تزايــد عــدد المحــلات والأحيــاء الــسكنية التــي وصــلت عــام  ً ً
  .حي عشوائي داخل المدينة وعلى حدودها الهامشية) 12(

 )2013-1947(مجموع سكان مدينة كربلاء ونسبتهم من مجموع سكان محافظة كربلاء  للسنوات ) 2(الجدول 
 (%)نسبة سكان المدينة للمحافظة سكان محافظة كربلاء سكان مدينة كربلاء السنة
1947 44150 149264 29.57 
1957 57502 217375 26.45 
1965 81539 339854 23.99 
1977 139795 269822 51.91 
1987 293434 469282 62.52 
1997 321135 594235 54.04 
2013 446062 1103516 40.42 

-1977( تحليــل العلاقــات المكانيــة لنمــو الــسكان وتوزيعــه فــي محافظــة كــربلاء للمــدة ،علــي حــسين ناصــر المــولى: المــصدر
أمـا بيانـات .  جـداول متفرقـة ،2008، جامعـة الكوفـة، كليـة الآداب قـسم الجغرافيـة،)غير منـشورة( رسالة ماجستير ،م)2007

  . الجهاز المركزي للإحصاء وتكنولوجيا المعلومات ،، وزارة التخطيط والتعاون الإنمائي2013عام 
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  )2013-1957(مساحة ونسبة الإستخدام السكني من الأرض في مدينة كربلاء للمدة )3(جدول
 (%) )هكتار(الإستخدام السكني مساحة  )هكتار(مساحة مدينة كربلاء السنة
1957 127 74 58.26 
1970 753 358 47.54 
1990 3900 1419 36.38 
2004 4300 2157 50.16 
2013 5212 3022.96 58 

  :المصدر
 2012 ، العـــراق، دار الكتـــب،1 ط، مدينـــة كـــربلاء دراســـة فـــي النـــشأة والتطـــور العمرانـــي،ريـــاض كـــاظم ســـلمان الجميلـــي، 

  .148ص
 ابــن ( كليــة التربيــة ،، جامعــة بغــداد)م.غ( رســالة ماجــستير ، الوظيفــة الــسكنية لمدينــة كــربلاء،لــيح حــسن الميــاليســمير ف

 . بيانات من جداول متفرقة،2005 ،)رشد
 2013 بيانات غير منشورة لسنة ،مديرية بلدية محافظة كربلاء. 
الأساس في تحقيق التنمية ) ّوية ّ البحرية و الج،ّالبرية( تشكل طرق النقل بكل أصنافها : طرق النقل .2

ـــأربع مراحـــل هـــي  ـــة كـــون أن كـــل العمليـــات الإقتـــصادية تمـــر ب ـــع،الإنتـــاج( َّالمطلوب  ، الاســـتهلاك، التوزي
َّوبــذلك فــإن عمليــة نقــل المنتجــات إلــى الأســواق ونقــل المــواد الأوليــة إلــى مواقــع ) المتابعــة أي الإســتدامة 

ًلهــا عــواملا مــساعدة إلــى تفعيــل الأنــشطة الاقتــصادية فــي مدينــة  ك،الإنتــاج ونقــل الأيــدي العاملــة وغيرهــا
ًونذكر هنا إن الطرق المتوفرة حاليا هي الطرق البرية المبلطة وغياب الأنـواع الأخـرى أو بعـدها . كربلاء  َّ

َّ هـو إن مـستوى ،ومـا يمكـن أن نـذكره هنـا.  أما النقل البحري فهو معدوم ،مثل سكك الحديد والنقل الجوي
ق فـي منطقـة البحـث ذات مـستوى سـيء فهـي غيـر مؤهلـة للغايـة فـي نقـل الأحمـال الكبيـرة بـل وحتـى الطر

 وتعرضـها إلـى ،المتوسطة في بعض الأجزاء كونهـا قديمـة وذات ممـرين غيـر واسـعين ومتعـددة الأغـراض
َّ فضلا عن أن طبيعة الأرض التي شيدت عليهـا غيـر مناسـب،الرمال المتحركة والسيول والتخسفات ة فهـي ً

َأراض متحركــة رمليــة غيــر قويــة تحتــاج إلــى المزيــد مــن أعمــال الحــدل والرصــف وتغيــر الأرضــية  والعمــل ،ٍ
 أهـم ،)4(ويوضـح الجـدول الـرقم .ُإلى طريقة الرصف بالكونكريت بدل الرصـف بالإسـفلت فهـو اقـل عمـرا 

  :ّالطرق البرية الرئيسة
   من محافظة كربلاء بإتجاه الدول ومراكز المدن الأخرىيوضح مسارات طرق النقل الرئيسة وأطوالها) 4(الجدول

 )كم(أطوالها  مسارات الطرق ت
 كم)1200( الجوف- جديدة عرعر- النجف-كربلاء  .1
 كم)380(  جديدة عرعر-النخيب-كربلاء  .2
 كم)430( ) طريبيل–الوليد  (-الرطبة-النخيب-كربلاء  .3
 كم)106( بغداد –اللطيفية -المحمودية-الإسكندرية-المسيب-كربلاء  .4
 كم)75(  النجف–كربلاء   .5
 كم)125(  الفلوجة– الرحالية - عين التمر-كربلاء  .6
 كم)480(  البصرة– الناصرية – السماوة – الديوانية – الحلة –كربلاء   .7

  : المصادر 
 م )2013( لسنة ، محافظة كربلاء،مديرية الطرق والجسور.  
 41 ص،م1969 ، بغداد،عة الإرشاد مطب، الجغرافية العسكرية،محمد حسين شلاش.  
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 ، العبـاس،الحـسين :( )13(أما أهم الشوارع ضمن الحدود الإدارية لمركـز مدينـة كـربلاء فتمثـل بـشوارع
 فاطمــة ، الجمهوريــة، ميــثم التمــار، بغــداد، الفــرات، الإمــام علــي، مــابين الحــرمين، صــاحب الزمــان،الــسدرة
وهـي مـن )  محمـد بـاقر الـصدر ، الهيـابي، الملحـق، حمزة الزغير،احمد الوائلي( كذلك ،) السريع ،الزهراء

  .الشوارع المستحدثة 
  المبحث الثالث

  الإستراتيجيات المكانية لقطاع السكن في مدينة كربلاء
  :  الحاجة السكنية لمدينة كربلاء وإتجاهاتها المكانية: ًأولا

ــHousing Need (H.N.)تعنــي الحاجــة الــسكنية  سكنية بأنواعهــا التــي يجــب  مقــدار الوحــدات ال
 والتـــي يمكـــن الحـــصول عليهـــا وفـــق حـــسابات معينـــة معـــده مـــن قبـــل ،ًتوفيرهـــا نظريـــا للعوائـــل المفترضـــة

 ،ً فـــضلا عـــن مؤســـسات الإســـكان العراقيـــة ولمـــدد زمنيـــة محـــددة،)Habitat)15المؤســـسة الدوليـــة للإســـكان 
ولحــساب مقــدار الحاجــة الــسكنية لمدينــة . ًتأخــذ بنظــر الإعتبــار عــدد مــن المتغيــرات ســيأتي ذكرهــا لاحقــا 

   :)16( يتطلب الأمر العمل وفق الخطوات الآتية، وهي سنة الهدف،2020كربلاء لغاية سنة 
  : تحديد البيانات والمتغيرات الآتية -1

  .نسمه ) 446062( والبالغ ،2013مجموع سكان مدينة كربلاء لسنة الأساس   -أ 
 .2023سنة الهدف للحاجة السكنية   - ب 
 ) .عشرة سنوات(لسنوات بين سنة الأساس وسنة الهدف عدد ا  -ج 
 ، بحــسب معيــار وزارة التخطــيط والتعــاون الإنمــائي العراقيــة،)%3.1(نــسبة النمــو للــسكان تبلــغ   -د 

 .ومعدلات النمو في التعدادات السكانية السابقة 
 أيــــضا بحــــسب معــــايير ونتــــائج ،ًفــــردا) 7.1( يبلــــغ ،)حجــــم الأســــرة(معــــدل عــــدد أفــــراد الأســــرة   -ه 

 .التعدادات السكانية ووزارة التخطيط والتعاون الإنمائي العراقية 
 بحـسب تقـديرات ومعـايير وزارة ،ًسـنويا)% 4(نسبة التهرؤ فـي المـساكن الحاليـة والمتوقعـة تبلـغ   -و 

 . ووزارة البلديات العراقيتان ،الإعمار والإسكان
 تبلــغ ،)ً خمــسون عامــاالتــي يزيــد عمرهــا البنــائي علــى( نــسبة المــساكن غيــر الــصالحة للــسكن   -ز 

 .على وفق المعايير الدولية )% . 10(
 :وكما يأتي . 2023 التعرف على مجموع سكان مدينة كربلاء لسنة -2

   ن)ر+1(س  = نس: يمكن ذلك من تطبيق القانون التالي
  :َّحيث أن 

  .2023مجموع سكان مدينة كربلاء لسنة  : نس
  .2013مجموع سكان مدينة كربلاء لسنة : س 
  .عدد السنوات بين السنتين : ن
  :وبتطبيق القانون السابق يتبين الآتي . معدل النمو السكاني: ر 
   10)100÷3.1+1 (446062 = نس
  .2023 نسمه لسنة 605315 = نس
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  :، وكما يلي 2023 حساب مجموع العوائل في مدينة كربلاء لسنة -3
  . عائلة 85255= 7.1 ÷605315

فــإذا مــا . 2013 مــن مجمــوع مــساكن ســنة 2023تبقــى صــالحة لــسنة  حــساب المــساكن التــي ســوف -4
مــسكن ) 67962(َّ فــإن المــساكن الــصالحة تبلــغ ،)%10(َّعلمنــا إن نــسبة المــساكن غيــر الــصالحة يبلــغ 

  :ويتم بعد ذلك تطبيق القانون التالي)% . 4( ثم يتم إضافة نسبة التهرؤ البالغة ،فقط
  ن)ر_1(ح  = نح

  : َّحيث أن 
ُوبتطبيـق القـانون المـشار إليـه . ًنسبة المـساكن المتهرئـة سـنويا : ر.  عددالسنوات :ن.  مساكن عدد ال:ح

  :يتضح التالي
  10)100÷4_1 (67962 = نح
  .من المساكن الحالية . 2023 مسكن تبقى صالحة لسنة 45183 = نح
تم التعــرف عليهــا ، فيــ2023التــي يتطلــب تــشييدها لــسنة الهــدف ) الوحــدات الــسكنية (  عــدد المــساكن -5

  :من خلال تطبيق التالي
  .2023 مسكن أي وحدة سكنية لغاية سنة الهدف 40072 = 45183_85255

، )2023-2013( وللتعرف على المعدل السنوي من المساكن التي يتطلب تشييدها للمدة بين سـنتي -6
  :يتم تطبيق القانون التالي)% . 4(بإستثناء معدل نسبة التهرؤ البالغة 

  ر+100×1 _1/10)2ح ÷1ح= (ل النمو معد
  :َّحيث أن 

  .المتوقعة ) 2023(عدد المساكن لسنة الهدف  : 1ح
  .، بإستثناء نسبة التهرؤ )2023(عدد المساكن الباقية من سنة الهدف : 2ح
  .عدد السنوات بين السنتين : ن 
  )% .4(نسبة التهرؤ وتبلغ : ر 

  4+100×1_1/10)67962÷85255= ( معدل النمو 
 =              2.3 + 4  

  .ًسنويا % 6.3= معدل النمو السنوي 
َّ فهـذا يعنـي بأنـه لابـد ، كمـا تـم الإشـارة إليـه،)%4(وبعد إضافة نسبة التهـرؤ كمـا فـي أعـلاه والبالغـة 

َّمــع التأكيــد علــى أن ). 2023(ًســنويا لغايــة ســنة الهــدف )% 6.3(مــن تــشييد مــساكن بمعــدل نمــو مقــداره 
دات السكنية في مدينة كربلاء سواء المشيد من قبل الحكومة المركزية أو المحليـة أو عـن معدل بناء الوح

) 750-500(يتـراوح بـين ) الأهلـي(طريق الإستثمار أو المساكن المشيدة من قبل القطاع الخـاص       
ًمــسكنا ســنويا والمطلــوب  أزمــة ًمــسكن ســنويا أدركنــا مقــدار العجــز فــي الوحــدات الــسكنية ومــدى ) 2000(ً

  .ُالسكن التي تعاني منها المدينة سواء في الوقت الحاضر بل حتى في المستقبل القريب والمتوسط 
 فهـو بمـستويين الأول النمـو الحـالي والثـاني النمـو المـستقبلي أما الإتجاهات المكانيـة للنمـو الـسكني

لخـصائص المكانيـة  لتلـك  والهادف إلى تحقيق نمو مكاني مناسب يتناغم ويتوازى مع ا،ُالذي يخطط إلية
َّالمحــاور إذا مــا علمنــا إن التأكيــد فقــط علــى التوســع بإتجــاه المحــاور فقــط ســوف يــؤدي بطبيعــة الحــال إلــى 
ُمـــشاكل متعـــددة يكـــاد يكـــون مـــن أهمهـــا النقـــل والثـــاني توســـع المدينـــة أفقيـــا ممـــا يعـــف مـــن إمكانيـــة تـــوفير  ً
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الأخــرى كمــشاكل الأمــن والعلاقــات الإجتماعيــة ً فــضلا عــن العديــد مــن المــشاكل ،الخــدمات بــسهولة ويــسر
 علـى ،ً فـضلا عـن العوامـل الإداريـة والتخطيطيـة،وقد أملت عوامل الموقع الجغرافي وخصائصه. وغيرها 

وقــد ) . المركــزي(ْالمدينــة أن تأخــذ فــي نموهــا هيــأة المحــاور والنمــو القطــاعي ولــيس الــشعاعي أو الــدائري 
 أعمـــــال البــــاحثين الآخــــرين ومعطيــــات الواقــــع الحــــالي والمتطلبـــــات ْاتجــــه البــــاحثين بعــــد أن أطلــــع علــــى

ومــن تلــك الدراســات .  نحــو التركيــز علــى المحــاور الرئيــسة الــثلاث التــي ســيأتي الإشــارة إليهــا ،المــستقبلية
 ،)17()م1987إياد عاشور حمزة الطائي (التي أكدت على أهمية محاور توسع المدينة هي دراسة الباحث 

َّويــــرى الباحــــث أن الإتجــــاه . م 2009 العــــالمي للتــــصاميم والإستــــشارات الهندســــية ســــنة ودراســــة المركــــز
ًالمشار إليه مسبقا ) 1(ُ ينظر الشكل ،ْالمكاني للنمو السكني يجب أن يتجه نحو المحاور الآتية ُ:  

يمتــــاز بأنــــه منبــــسط والأراضــــي ):  مدينــــة النجــــف –مدينــــة كــــربلاء ( المحــــور الجنــــوبي : المحــــور الأول
ْ وتقتــصر علــى الزراعــة المحميــة ويمكــن أن تــصبح فــي المــستقبل مــن أهــم محــاور ،لزراعيــة فيــه محــدودةا

ُ فـضلا عـن إنخفــاض الميـاه الجوفيـة وانخفـاض كلفـة الأراضــي،النمـو الـسكني ٕ ً فـضلا عـن سـهولة إيــصال ،ً
  .الخدمات الضرورية
يُعـــد هـــذا المحـــور مـــن ) : مـــر مركـــز قـــضاء عـــين الت–مركـــز المدينـــة (المحـــور الغربـــي : المحـــور الثـــاني

ُالمحــاور المهمــة كونــه مفتــوح وأراضــه مــن الــصخور الــصلبة التــي تــساعد علــى إنــشاء المجمعــات الــسكنية 
ً وحاليا يعد من أكثر المحاور نموا للا،ذات الطوابق المتعددة الطبقات   .ستخدامات السكنية ًُ

ُهـذا المحـور يعـد الأقـرب ) : كز ناحية الحر مر–مركز المدينة ( المحور الشمال الغربي : المحور الثالث
 تــصل إلــى ، وابعــد نقطــة فيــه عنــد بحيــرة الــرزازة،علـى مركــز المدينــة فــي يقــع ضــمن حــدود المدينــة الحاليــة

 ويقــع ضــمن هــذا المحــور ،ْ ويمكــن أن يــتم أن تتوســع الإســتخدامات الــسكنية بإتجــاه هــذا المحــور،)كــم5(
ًحيا سكنيا) 12( ًسكنيا عموديا فيهً وتم أنشاء مجمعا ،ً  وفي الوقت الحاضر تم عرض عـدد مـن الـرخص ،ً

ــــه ــــسكنية في ــــة ،الإســــتثمارية لغــــرض إنجــــاز المــــشاريع ال ــــشركة الإماراتي ــــل(  ومنهــــا ال التــــي ترغــــب ) النخي
ًوقد وضع المركز العالمي للتـصاميم والإستـشارات الهندسـية مخططـا يبـين فيـه إتجاهـات . بالاستثمار فيه 

  :التالي) 1( كما يوضحها الشكل الرقم ،ينة كربلاء للسنوات الثلاثين القادمةالنمو السكني لمد
المحــاور المكانيــة لإتجاهــات النمــو الــسكني والكثافــات الحاليــة والمــستقبلية لمدينــة كــربلاء ) 1(الــشكل

   .الكبرى بحسب الكثافات السكانية

  
 التــصميم الأســاس لمــدينتي ،والإستــشارات الهندســيةمــن عمــل الباحــث بالإســتعانة بــالمركز العــالمي للتــصاميم : المــصدر

  ).2035-2007(كربلاء والحر للسنوات 
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  :الإستراتيجيات المكانية لتنمية قطاع السكن في مدينة كربلاء: ًثانيا
يهـــدف بحثنـــا هـــذا إلـــى إيجـــاد عـــدد مـــن الإســـتراتيجيات المكانيـــة المتعلقـــة بمدينـــة كـــربلاء مـــن خـــلال 

ًنة كربلاء وواقع إستخدامات الأرض فيها، فضلا عن التعرف على طبيعة الإطلاع على طبيعة أرض مدي
ًمحاور التنمية المكانية التي تم الإشارة إليها، وفيمـا يلـي إستعراضـا لأهـم الإسـتراتيجيات المكانيـة المتعلقـة 

  :)18(بمشاريع السكن
  :ملئ الفراغ : البديل الأول

، لــم Master Planningططــات الأساســية ًغالبــا مــا تتواجــد مــساحات مــن الأراضــي ضــمن المخ
يشملها المخطط بالتصنيف ضمن إستعمالات الأرض الحضرية لأسباب مختلفة منها طبيعية كونها تمثل 
فـي فتـرات ســابقة عوائـق للنمـو الحــضري مثـل المـستنقعات ومقــالع الرمـل والتـراب لغــرض معامـل الطــابوق 

 وفـي ،ات الخاصـة الكبيـرة أو المنـاطق المتجـاوز عليهـا ومنها لأسباب بـشرية مثـل الملكيـ،الخ....المفخور
بعــض الأحيــان تتــرك مــساحات مفتوحــة مــن قبــل واضــعي المخططــات الأساســية لإغــراض اســتيعاب مــا 

وفي مدينة كربلاء تتواجد مساحات من الملكيات الخاصة . يستجد من حاجة لبعض النشاطات المستقبلية
م إســتعمالات الأرض فيهــا بعــد أن تــضع الجهــات الإداريــة ُضــمن مــساحة المدينــة يمكــن للمخطــط أن يــنظ

ًفضلا عن بعض الجيوب من . اليد عليها كما هو الحال في منطقة الجاير والشبانات والبوبيات والجمعية
  .الأراضي الزراعية الهامشية او المناطق المتروكة

  : تتابع التوسع الحالي :  البديل الثاني
َّالعمرانـي لمدينـة كـربلاء خـلال الفتـرات الـسابقة تبـين بـأن المدينـة فـي من خـلال متابعـة مراحـل النمـو 

فترة السبعينات والثمانينات قد أسـتمرت بتتـابع النمـو فـي قطاعهـا الحـضري ومنـه الـسكني بالإتجـاه الغربـي 
ًلــشمل أكثــر مــن ثلاثــين حيــا ســكنيا كــون هــذا الإتجــاه هــو الأنــسب للنمــو فــي المــستقبل كــون هــذا الاتجــاه  ً

وح امــام النمــو وبــدون محــددات طبيعيــة أو إداريــة بإســتثناء الخــط الإســتراتيجي الــذي يمــر جــوار مدينــة مفتــ
كم، ولكنـه بحاجـة إلـى إيـصال خـدمات البنـى الارتكازيـة وربـط )20(كربلاء من جهتي الشمال والغرب ب 

ل راسـه مدينـة ًفضلا على انه سيكون بعيد عن مركز المدينة ويكون مثلث الشك. جيد لطرق المواصلات 
   .كم)22(كربلاء وقاعدته الساحل الجنوبي لبحيرة الرزازة بطول 

  :القفز على عوائق النمو: البديل الثالث
ًإن وجود الأراضي الزراعية في الجهات الشرقية لمدينة كربلاء فضلا عن الخط الإستراتيجي ومقـالع  َّ

ُل ويمثــل عوائــق يمكــن للمدينــة القفــز عليهــا مــن ُالرمــل والمــواد البنائيــة فــي الجهــات الجنوبيــة الغربيــة يــشك ْ
وعلـى الـرغم مـن أهميـة . خلال بنـاء الجـسور او الأنفـاق لتـامين سـهولة الوصـول مـن والـى مركـز المدينـة 

ُهـذا البــديل إلا أنــه يواجــه عــدة مـشاكل فــي حالــة التطبيــق، منهــا المحـددات الإداريــة التــي لا تــسمح يتوســع  َّ َّ
ْلـذا يمكـن أن يكـون التوسـع بالاتجـاه .  الزراعيـة المملوكـة مـن قبـل المـواطنينالمدن على حـساب الأراضـي ُ

الجنـوبي الغربـي هـو الأكثـر أهميـة كـون المنطقـة بعيـدة عـن المحـددات الزراعيـة فـضلا عـن ملائمتهـا مـن 
  .الناحيتين الطوبوغرافية والجيولوجية 
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  :التوسع العمودي: البديل الرابع
ي ســـواء للـــسكن او الـــدوائر الحكوميـــة مـــن شـــانه ان يحقـــق اســـتثمار أمثـــل َّإن إعتمـــاد البنـــاء العمـــود

لـلأرض فـي مدينـة كـربلاء، لمـا لـه مـن أهميـة فـي الحـد مـن التوسـع المفـرط لـلأرض وتقليـل كلـف خـدمات 
لذا فان اعتماد سياسة البناء العمودي للإسـكان مـن خـلال . البنى التحتية والخدمات الاجتماعية المختلفة 

الحكومي او الخاص سيقلل من الـضغط علـى الأراضـي مـن ناحيـة ويحقـق أحيـاء سـكنية مبنيـة الاستثمار 
علــى أســاس وحــدة الجيــرة خاصــة اذا مــا اعتمــدت المعــايير التخطيطيــة فــي عمليــة التخطــيط والبنــاء بمــا 

ات ًيتلاءم والواقع الاجتماعي للمجتمع في مدينة كربلاء فضلا عن ضرورة الأخـذ بنظـر الإعتبـار المتطلبـ
ًعلمـا ان التركيـب الجيولـوجي للمنطقـة يـساعد علـى بنـاء عمـارات ،المساحية وطبيعة الساكنين وغيـر ذلـك 

  .متعدده الطوابق تتحملها طبقات صخور المنطقة
  :الضواحي السكنية: البديل الخامس

منطقـة سـكنية تقـع خـارج " الـضاحية 1987 عـام Godallيعرف معجم الجغرافيا البشرية الـذي حـرره 
 وهـــذه المنطقـــة تكـــون متجانـــسة داخـــل الإقلـــيم، وتتميـــز بإنخفـــاض كثافـــة ،مدينـــة نتيجـــة التمـــدد المـــستمرال

ُالسكان قياسا بالمدينة الأم ً)19(.  
ًإن التخطيط لخلق ضواحي سـكنية فـي منـاطق بعيـدة نـسبيا عـن مدينـة كـربلاء يمكـن أن تكـون بـديلا  ً َّ

ًمــستقبليا معقــولا لتوســع المدينــة مــن خــلال تخفيــف  الــزخم الحاصــل فــي نمــو الــسكان والمحــددات الطبيعيــة ً
والبشرية الحاليـة، ويمكـن أن تكـون بعـض المنـاطق الـسكنية ذات الطـابع الريفـي فـي الوقـت الحاضـر مثـل 

كـم )10(كـم شـرقي المدينـة وقـصبة عـون )5(كـم شـرقي مدينـة كـربلاء وناحيـة الحـر )15(ناحية الحـسينية 
  .كم شرقي مدينة كربلاء مرشحة لذلك )15(هندية بعد توسعه شرقي مدينة كربلاء ومركز قضاء ال

وعليــه يمكــن التأكيــد علــى ان تكــون الــضواحي الــسكنية هــدف إســتراتيجي فــي النمــو المكــاني لقطــاع 
أما المعايير . ًالسكن مستقبلا للمدينة مع إيجاد بدائل أخرى عن مواقع للضواحي مضافة للمواقع المقترحة

  :المحاور الآتية المستخدمة فكانت  ضمن 
  مدى ملائمة إتجاه النمو من الناحية الطبوغرافية.  
  مدى ملائمة إتجاه انمو على جمالية المدينة وتراثها المعماري. 
  مدى كفاية إتجاه النمو من الناحية المساحية. 
  تأثير إتجاه النمو المكاني على الأراضي الزراعية. 
  علاقة النمو المستقبلي بالنسيج الحضريUrban Fabric  القديم . 
  سهولة الوصولAccessibility بين أجزاء المدينة . 
  عدم التعارض مع الضوابط البلدية والتخطيطية. 
  ُمدى الاستفادة من البنى التحتية والخدمات العامة والمجتمعية. 
 مدى ملائمة توفر الارض الكافية لحجم السكان المتوقع. 
 توفر مورد محلي للقوى العاملة. 
وٕامكانيـة إجـراء ، بذلك تتحقق فرضية البحث فـي الحاجـة إلـى التنميـة المكانيـة والنمـو لمدينـة كـربلاءو

 .ًهذا النمو المكاني نحو أحدى الإستراتيجيات المتاحة مكانيا
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  :مشكلات التي تواجه التنمية المكانية لقطاع السكن
البـــشرية التـــي تقـــف فـــي بعـــض َّممـــا لا شـــك فيـــه وجـــود العديـــد مـــن العقبـــات والعوائـــق الطبيعيـــة و  

ًالأحيــان عائقــا أمــام إمكانيــة تحقيــق التنميــة المكانيــة لقطــاع الــسكن فــي مدينــة كــربلاء، والتــي يتطلــب بــذل 
ْالمزيد من الجهود التخطيطية والإدارية والتنفيذية لمواجهتهـا والتعامـل معهـا وصـولا إلـى أفـضل الـسبل فـي  ُ ً

  :مشكلات بالمجموعتين التاليتينتحقيق التنمية المكانية، وتتمثل تلك ال
  :المعوقات الطبيعية: الأولى

  .الأراضي الصحراوية الجافة والرملية في الجهات الغربية والشمالية من المدينة .1
ً حاليـــا، ممـــا 2كـــم)420(كـــم شـــمالي وغربـــي المدينـــة وبمـــساحة إجماليـــة تـــصل إلـــى )7(بحيـــرة الـــرزازة  .2

ُيصعب الإتجاه نحوها َ. 
ًالصدوع تحد وتخترق المدينة قد تشكل خطرا مستقبلياوجود بعض الفوالق و .3 ً. 
مقالع الرمل والحـصى والتـراب والأحجـار والتـي شـوهت التربـة فـي المنـاطق الحاليـة ولا يمكـن التـشييد  .4

 .ًفي المناطق الأخرى لإمكانية إستثمارها مستقبلا
-18(ًموســميا بــين كــم جنــوبي مدينــة كــربلاء وهــي بمــساحة تتــراوح )5(وجــود المــستنقعات والأهــوار  .5

 .2كم)22
  :المعوقات البشرية والإدارية وتتمثل بالتالي: الثانية

كـــم مـــن جهـــة )193(الخـــط الإســـتراتيجي الناقـــل للـــنفط الخـــام والغـــاز والـــذي يمتـــد علـــى طـــول مـــسافة  .1
  .ًالجنوب الغربي والغرب والشمال إتصالا بالخط الإستراتيجي الشمالي عند مدينة حديثة

متــر والــذي يحــادد )100(كــم وعــرض )22.5( وبطــول 2006ي تــم إنجــازه عــام الحــزام الأخــضر الــذ .2
ًالمدينـة علـى هيـأة قـوس بـدءا مـن جنـوب المدينــة عـن الحـي الـصناعي مـرورا بجـوار الأحيـاء الغربيــة  ً
ًقاطعــا الطريــق الواصــل بــين مدينــة كــربلاء ومركــز قــضاء عــين التمــر، ويبعــد عــن المدينــة بمــسافات 

ً ويمثل الآن عائقا أمام تمدد المدينة لدوره فـي حمايـة المدينـة مـن زحـف الرمـال .كم)12-7(تتراوح بــــ
 .والعواصف الغبارية والحد منها

الملكية الخاصة للأراضي الزراعية والقوانين التي تمنع من تغييـر جـنس الأرض وصـعوبة إسـتثمارها  .3
ي مركــز المدينــة حــال فــي قطــاع الــسكن ســواء فــي إقلــيم المدينــة أو فــي بعــض الأراضــي الزراعيــة فــ

 .ناحية الحر والبوبيات وباب بغداد وغيرها
عائدية بعض الأراضي وبمساحات ومواقع مهمة للغاية وقريبة من مركز المدينة إلى جهات ووزارات  .4

أخــرى غيــر البلديــة يــصعب بمكــان الإفــادة منهــا كونهــا لا تتبــع وزارة البلــديات أو الإســكان والتعميــر 
ُرها لصالح تلك الوزارة دون وجود تكامل تخطيطي للحيز المكاني ممـا يـنجم عـن وبالتالي يتم لإستثما َ

 .سوء إدارة إستخدامات الأرض وتشتته
كــم جنــوبي المدينــة، وتقــع فــي مواضــع مهمــة )6(كــم جنــوبي المدينــة والجديــدة )2(المقبرتــان القديمــة  .5

ًبيا وموحـــد تتـــوافر فيـــه كـــل ًوقريبـــة ولا يمكـــن تجاوزهـــا حاليـــا ممـــا يتطلـــب إيجـــاد موقـــع آخـــر بعيـــد نـــس
 .المتعلقات الخاصة بالمقابر
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العامل الديني والمتمثل بالحـسينيات والمـدارس الدينيـة والجوامـع والأراضـي الموقوفـة وغيرهـا والتـي لا  .6
 .يُمكن التجاوز عليها او تغيير جنس الأرض أو تغيير إستخدام الأرض

  :الإستنتاجات
  .عدم وجود تنمية مكانية شاملة .1
 .ًوحدة سكنية سنويا) 1500(عجز كبير في الوحدات السكنية يقترب من هناك  .2
ًضعف الإستثمار في مضمار قطاع السكن والذي يقتصر حاليا على خمسة مشاريع تصل بمجملهـا  .3

 ).2017(ألف وحدة قد تنجز لغاية العام ) 12(ُإلى ما يقارب 
 .لاساس والخطط الهيكليةعدم مراعاة الضوابط والمحددات الجغرافية في وضع التصاميم ا .4
ًهناك العديد من المعوقات الطبيعية والبشرية والإدارية التـي تقـف عائقـا أمـام النمـو المكـاني لمـشاريع  .5

 .السكن
  :التوصيات

 -المؤســـسات الحكوميـــة(ُإعـــداد خريطـــة إســـتثمارية للمـــشاريع الـــسكنية موزعـــة علـــى الجهـــات المنفـــذة  .1
يــــتم فيهــــا تحديــــد المنــــاطق . عــــن الــــشركات الأجنبيــــةًفــــضلا) القطــــاع الخــــاص-الــــشركات المــــساهمة

ْوالمحاور التي يمكن أن تستثمر في قطاع السكن وحسب الأهمية والأولوية َ َ ُ ْ.  
تحديد إستخدامات الأرض ضمن حدود مدينة كربلاء الحالية والمستقبلية ومحاور النمو وتحقيق مبدأ  .2

ها فـــي قطـــاع الـــسكن، والإبتعـــاد عـــن ٕكفـــاءة إســـتخدامات الأرض بحـــسب طبيعتهـــا وامكانيـــة إســـتثمار
 .العشوائية في التخصيص

التوجــه نحــو مــنح الأراضــي الــسكنية حــسب الفئــات المــشمولة وضــمن طــراز هندســي ومعمــاري وبيئــي  .3
ُمعاصــر يراعــى فيــه طبيعــة شــاغلي تلــك الوحــدات الــسكنية بعــد تنفيــذها، وذلــك للمــساهمة الفعالــة فــي 

 .التقليل من فجوة العجز السكني
ُ مشروع تمويل للمشاريع السكنية بعيد المدى يمول من جهات عدة ويهـدف إلـى دعـم المـشاريع إنجاز .4

 .السكنية وتحقيق الأرباح للمساهمين
ضـــرورة التوجـــه نحـــو الأراضـــي الواقعـــة شـــمال غربـــي المدينـــة جنـــوبي بحيـــرة الـــرزازة كونهـــا منبـــسطة  .5

 .وواسعة ويمكن الإستثمار بها
  :المصادر

  الــصناعات الــصغيرة ودورهــا فــي التنميــة الإقليميــة فــي محافظــة بابــل ،لحــسنرقيــة فاضــل عبــداالله ا .1
 ، جامعــــة بابــــل، كليــــة التربيــــة للعلــــوم الإنــــسانية،)م.غ( رســــالة ماجــــستير ،)2010-2007(للمــــدة 
    .18 ص،2012

2. Drenowski ,J, ON Measuring and planning the quality of life, the 
Hague,Mouton,1974,p.27.  

 دائـــرة ، وزارة التخطـــيط والتعـــاون الإنمـــائي، سياســـة التنميـــة المكانيـــة فـــي العـــراق، محـــسن ســـيدمحمـــد .3
  .3 ص،2007 ،التخطيط الإقليمي وشؤون البيئة

 ،)غيــر منــشورة( رســالة ماجــستير، الوظيفــة الــسكنية لمدينــة كــربلاء،ســمير فلــيح حــسن ســلمان الميــالي .4
 ) .ز( ص ،م2005 ، قسم الجغرافية،غداد جامعة ب،)ابن رشد(مقدمة  لمجلس كلية التربية 
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 المخطـــط الأســـاس ومعـــايير إســـتعمالات ، عبـــد جـــواد حـــسن عزيـــز،عبـــد الـــصاحب نـــاجي البغـــدادي .5
عــدد خــاص بوقــائع بحــوث المــؤتمر العلمــي الأول لكليــة ( مجلــة آداب البــصرة ،الأرض فــي المدينــة

 ).181-178( ص ص ،م2002 ،)35( العدد ،)200/آذار/7-6الآداب من 
 لجنـة معـايير الإسـكان ، التقريـر الأولـي للجنـة دراسـة معـايير التخطـيط العمرانـي،زارة الحكم المحلـيو .6

  .13 ص،م1985 ،الحضري في العراق
التعليميـــة والـــصحية (  كفـــاءة التوزيـــع المكـــاني للخـــدمات المجتمعيـــة ،ريـــاض كـــاظم ســـلمان الجميلـــي .7

 ،)ابــن رشــد(مقدمــة إلــى كليــة التربيــة ،)منــشورةغيــر ( أطروحــة دكتــوراه ،فــي مدينــة كــربلاء) والترفيهيــة
 . 83 ص،م2007قسم الجغرافية، 

ْ مــشكلة الــسكن فــي العــراق واقعهــا وســبل معالجتهــا، نجــلاء عبــد االله،عبــد االله .8 غيــر ( رســالة ماجــستير،ُ
  .76 ص،م1980 ، جامعة بغداد، مقدمة لمجلس كلية الإدارة والإقتصاد،)منشورة

 ،م1977 مدينة كربلاء دراسـة ميدانيـة تحليليـة لواقـع الحـال ،طيط والهندسة دائرة التخ،وزارة التخطيط .9
  . 3 ص،م1978

 ،م1977 مدينة كربلاء دراسـة ميدانيـة تحليليـة لواقـع الحـال ، دائرة التخطيط والهندسة،وزارة التخطيط .10
  . 3 ص،م1978

 ،)غيــر منــشورة( أطروحــة دكتــوراه ، هيدروجيومورفولوجيــة منطقــة كــربلاء،جليــل جاســم محمــد هنــون .11
 ) .29-21( ص،م2011 ، قسم الجغرافية، الجامعة المستنصرية،مقدمة إلى كلية التربية

 المـــوارد المائيـــة ودورهـــا فـــي الإنتـــاج الزراعـــي فـــي محافظـــة ،ريـــاض محمـــد علـــي عـــودة المـــسعودي .12
 ،2000 ،قسم الجغرافيا/جامعة بغداد)/ابن رشد( كلية التربية ،)غير منشورة( رسالة ماجستير،كربلاء
 .97ص

 بيانــات ، قــسم التخطــيط والمتابعــة، مديريــة المــوارد المائيــة فــي محافظــة كــربلاء،وزارة المــوارد المائيــة .13
 .م 2010 لسنة ،)غير منشورة(

 أثــر تغييــر أنظمــة مــسارات الحركــة فــي إســتعمالات الأرض فــي ،رشــا مالــك محمــد صــادق نــصر االله .14
 مقدمــــة إلــــى مركــــز التخطــــيط ،)غيــــر منــــشورة(ير  رســــالة ماجــــست،المركــــز التقليــــدي لمدينــــة كــــربلاء

  .56 ص،م2001 ،جامعة بغداد/الحضري والإقليمي 
  .4 ص، تقرير مترجم للغة العربية،مHabitats، 1995 منظمة التنمية والإسكان ،الأمم المتحدة .15
يـــة  المنظمـــة العربيــة للترب،) البنيـــة والتخطــيط، الوظــائف،التطـــور( المدينـــة العربيــة ،خــالص الاشــعب .16

 .121 ص،1982 ، بغداد،والثقافة والعلوم
 إسـتخدام المــسح الجــوي والتحــسس النــائي فـي إيجــاد محــاور توســع المــدن ،إيـاد عاشــور حمــزة الطــائي .17

 مقدمـــة إلـــى مركـــز التخطـــيط ،)غيـــر منـــشورة( رســـالة ماجـــستير ،) مدينـــة كـــربلاء–منطقـــة الدراســـة (
 ) .116-104( ص ص ،م1989 ، جامعة بغداد،الحضري والإقليمي

 إتجاهــات التوســع المــستقبلي لمدينــة الرمــادي بإســتخدام رأي الخبــراء ،احمــد حــسن عــواد ومحمــد دلــف .18
 .127، ص2012 لسنة ،)70( العدد ، المجلة الجغرافية العراقية،)أسلوب دلفي(

19. Denedak,J.D, Erika, Suburbanization process of the Economical 
Metropolitan area , thesis, Babes-bolyai University, 2012, p.5.  


