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 كنموذج الجديدة النجف مدينة لمشروع تحليلية دراسة
 العراق في حضاري

 
 أيوب فاضل أسيل. م.م                                                   

 كلية التربية للبنات –جامعة الكوفة                                            
- : المقدمة
 غير مناطق الى العمرانية التنمية لدفع ديدةالج للمدن خاصة اهمية الدول تعطي
 الخبراء وان, والسكن للعيش تصلح اماكن لجعلها سابقا البشري بالاستيطان ماهولة

 انشاء في العالمية التجارب خلال من جوانبه بكل الاتجاه هذا درسوا الدول تلك في
 مشروعات في دورا له يجد ذلك كل في الجديدة النجف مدينة ومشروع, الجديدة المدن

 مقومات من يمتلك ما خلال من العراق في الحضارية والنهضة العمرانية التنمية
 النجف لمدينة امتداد هي التي متكاملة عالمية حديثة سياحية مدينة لجعلها متعددة
 .والتراثية الدينية الناحية من اهمها ومن العراقية المدن كبرى من تعتبر التي القديمة
   -:كالأتي البحث كلةمش صياغة ويمكن

 وصياغة تشكيل على القدرة والجغرافية والإقليمية والحضارية التاريخية للعوامل هل
 ظاهرة هي التي المدن من تعد وبذلك الجديدة النجف لمدينة الحضاري الاطار
- :وهي ثانوية اسئلة عدة الى يؤدي السؤال وهذا ؟ حضارية جغرافية

 النجف مدينة مشروع اقتراح فكرة الى ادت التي والاسباب الدوافع هي ما -1
 الجديدة؟

 النجف مدينة على المؤثرة والاقليمية والحضارية التاريخية العوامل هي ما -2
 الجديدة؟

 الجديدة؟ النجف مدينة انشاء على المؤثرة الجغرافية العوامل هي ما -3
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 جو في السكان احتياجات يلبي للمشروع الحضري والتخطيط التصميم ان هل -4
 والجمال؟ والصحة الراحة دهتسو 
- :الاتي بالشكل صياغتها فتم البحث فرضية اما
 وصياغة تشكيل على القدرة والجغرافية والاقليمية والحضارية التاريخية للعوامل ان

 ظاهرة هي التي المدن من تعد وبذلك الجديدة النجف لمدينة الحضاري الاطار
 الاسئلة على للاجابة ثانوية ياتفرض الى تؤدي الفرضية وهذه. حضارية جغرافية

 1-:اعلاه
 المشروع اقتراح فكرة الى ادت وسياسية واجتماعية اقتصادية اعتبارات هنالك -1

 تخطيط عملية ان -2 والاقتصادية الاجتماعية الناحيتين من وبخاصة اهميته وبيان
 في المكان خصائص الحسبان في ياخذ ان يجب الجديدة النجف مدينة مشروع

 هنالك ولذلك, قبل من يعمر لم جغرافيا نطاقا تستهدف انها اذ والحاضر ضيالما
 النجف مدينة على المؤثرة والاقليمية والحضارية التاريخية العوامل بين ترابط علاقات
 . الجديدة

 . الجديدة النجف مدينة انشاء على اثر والبشرية الطبيعية الجغرافية للعوامل ان -3
 تصميم خلال من ياتي المشروع في والجمال والصحة احةالر  الى الوصول ان -4

 تكوين الى خلاله من يصل والذي واقعية علمية بطريقة المدروس الاساس المخطط
 . سليمة بيئة

 من النواحي كافة من الجديدة النجف مدينة لمشروع تحليلية دراسة الى البحث يهدف
 الاجتماعية واهميته وعالمشر  انشاء واسباب الجديدة المدن على التعرف خلال

 - اقليمية - حضارية - تاريخية كانت سواء عليه المؤثرة والعوامل والاقتصادية
 والتصميم التخطيط وتحليل فيه الارض استعمالات بناء تم خلالها من والتي جغرافية

 باستغلال مستقبلية رؤية لوضع عليه الضوء القاء خلال من للمشروع الحضري
 التنمية اهداف لتحقيق للمشروع والتنموية الاستثمارية الافاق وبيان المتاحة الامكانات
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 الذي والاجتماعي الاقتصادي العائد وتحقيق والقصير البعيد المدى على المستدامة
 .فيه حضاري وكنموذج القطر في التنمية عجلة دفع شانه من

 المدن تخطيط ظاهرة بروز هو الموضوع هذا لدراسة الباحثة دفع الذي والسبب
 المجال هذا في الباحثين من كثير يفيد الذي فيه الدراسات ولقلة العراق في  الجديدة

 اقليم ضمن العراق من الغربي الجنوبي الجزء في الجديدة النجف مدينة مشروع يقع.
 دائرتي بين النجف محافظة في الهامشية المواقع ذات الصحراوية شبه المدن نطاق

    – َ   44َ    12) طول وخطي شمالاا ( َ   32َ     44  -َ   31   َ   85)  عرض
 الساحل بمحاذاة القديمة النجف مدينة من الجنوب الى ويقع شرقاا ( َ   44َ    15

 الشبكة بناحية يتصل الذي النجف بحر منخفض في السياحية النجف لبحيرة الغربي
 غوتبل( 1)شكل الغربي والجنوب الجنوب جهة من السعودية العربية وبالمملكة

 وتحليل الميدانية بالدراسة الباحثة استعانت( .1) دونم( 21444) قرابة الكلية مساحته
 بموضوع العلاقة ذوات الرسمية الدوائر ومراجعة المكتبية والمصادر والبيانات الخرائط
 وموقع موضع) الموسومة محمد الله عبد فؤاد للسيد كدراسة السابقة وبالدراسات البحث
 وموضعها بجوهرها المدينة ان)اشار حيث( المكان فلسفة في دراسة – المدينة

 ومنها الاختراعات تحصل فيها الانسانية الحضارة سلم في التحول نقطة هي,وموقعها
 عبد للسيد دراسة وكذلك(.2( )الحضاري الاحتكاك نقطة فهي الابتكارات تصدر

 الاساس خططالم) بعنوان عزيز حسن الجواد عبد والسيد البغدادي ناجي الصاحب
 اذكرمنها النتائج من لجملة توصلت التي( المدينة في الارض استعمالات معايير

 الظروف تلائم تخطيطية لاسس الحضرية الارض استعمالات تخطيط عملية تخضع)
 الظروف تلك دمج عملية تكون لذلك,  والحضارية والاجتماعية والاقتصادية الطبيعية

 (.3() للمدينة الملائم الحضري النسيج اظهار في ميتهااه بينها والموازنة العوامل او
 العراق في الدراسة منطقة موقع( 1) شكل
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 الباحثة عمل من  -:المصدر                                                  

 الدراسات  شعبة,  الاشرف نجفال محافظة في الاستثمار هيئة  -:على بالاعتماد
 .2442, منشورة غير بيانات, والتطوير

 المعلومات جمع على يركز والذي البحث معظم في الوصفي المنهج الباحثة اعتمدت 
. العلمي التحليلي والمنهج ونوعا كما خصائصها وتحديد المدروسة الظاهرة عن

 اسباب وما الجديدة مدنال ماهية الاول المبحث تناول مباحث خمسة البحث وتضمن
 المبحث وتناول, والاقتصادية الاجتماعية واهميته الجديدة النجف مدينة مشروع انشاء
, الجديدة النجف مدينة على المؤئرة والاقليمية والحضارية التاريخية العوامل الثاني

 مدينة على المؤثرة( والبشرية الطبيعية) الجغرافية العوامل تناول الثالث والمبحث
 النجف مدينة مشروع في الارض استعمالات الرابع المبحث وتناول, الجديدة النجف
 الحضري والتصميم التخطيط مشروع مقترح تحليل تضمن الخامس والمبحث, الجديدة
 الى الدراسة توصلت واخيرا. والتنموية الاستثمارية آفاقه وسبل الجديدة النجف لمدينة
 . البحث بمصادر ائمةوق والتوصيات الاستنتاجات من جملة
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 الاول المبحث

 الجديدة النجف مدينة مشروع إنشاء أسباب وما الجديدة المدن ماهية             
 والاقتصادية الاجتماعية وأهميته

- :الجديدة المدن ماهية -:أولا
 عالمياا  واهتماماا  دافعة قوة اكتسبت ولكنها, حديثة ليست الجديدة المدن فكرة أن لاشك
 والتي الثانية العالمية الحرب بعد ما الفترة في خاصة الحالي الميلادي لقرنا خلال

 ما وان.  العالم من كثيرة بلدان في الجديدة المدن من كبيرة اعداد إنشاء شهدت
 كامنة طبيعية موارد استغلال هو الجديدة المدن من المخططون تحقيقه يحاول

 لقدرة نظراا  وذلك, مأهولة غير مناطق يف للسكان انتشاراا  اكثر مكاني توزيع وتحقيق
 هي الجديدة المدن انشاء اساس ان أي, الاهداف هذه تحقيق على المدن هذه وفاعلية
 من استيطاناا  تشهد لم التي المهمة الاقاليم عن والمعزولة الشاسعة المناطق اعمار

 من هدافالا أن واسبورن جالانتي مثل دراساتهم في الباحثين من كثير بين وقد,قبل
 الصناعية التنمية نشر استهدف ما منها,  وتباينت تعددت الجديدة المدن بناء

,  انكلترا في الحال هو كما الاقاليم بين التنمية مستويات في التباين فجوات وتخفيف
 فرنسا في الحال هو كما الكبرى المدن عن الضغط تخفيف استهدف ما ومنها

 ما ومنها, والبرازيل استراليا مثل للدول جديدة عواصم بناء استهدف ما ومنها, ومصر
 المدينتين في الحال هو كما المضافة القيمة وزيادة الطبيعية الموارد استغلال استهدف

 التي الجديدة المدن ومنها,  السعودية العربية بالمملكة وينبع الجبيل في الصناعيتين
 كما المتقدمة الطبية لخدماتا أو التعليمية المؤسسات وازدهارها توسعها نواة كانت

 من الجديدة النجف مدينة مشروع يعد(. 4)الامريكية المتحدة الولايات في الحال هو
 المجتمعات تنمية في التوسع فكرة ستراتيجية على المستندة الجديدة المدن مشاريع
 على السكانية الزيادة وتشجيع للمدن القديمة الكتلة من التنمية لجذب الجديدة
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 الذاتي اكتفائها اساس على المدينة وتنفيذ تخطيط مع,المجتمعات بتلك يطانالاست
 بحيث العراقية للمدن الطبيعي الامتداد تمثل يجعلها مما,والخدمات الاساسية بالمرافق

 تخطيط فان ولذا, ومخططة سليمة بصورة المستقبلية المشروعات كافة اليها تتوجه
 ومنهجية تخطيطية عمليات خلال من يكون ان يجب الجديدة النجف مدينة وتنمية

 والمختلفة المنفردة المميزة وخصائصها بها الخاصة العلمية والمعايير للأسس تبعا
 وضعت انها لابد لذا, المختلفة الامكانيات استغلال في تصب والتي غيرها عن تماماا 
 وستكون, تنفيذها سيجري بالتالي ثم الورق على عميقة دراسة ودراستها الخرائط على

, الجديدة النجف مدينة ستخلق انشاؤها على العاملين بجهود انه هنا النهائية المحصلة
 المدن بين ما المختلفة الحياة بجوانب التاثير في للغاية متقدمة مرتبة وستحتل
 المدن غرار على تصميمها في النظير منقطع بشكل تتشابه بذلك وهي, العراقية

 .جديدةال دبي مدينة مثل العصرية
- :والأقتصادية الأجتماعية وأهميته الجديدة النجف مدينة مشروع إنشاء أسباب -ثانياا 
 ومن العراق الى يرد استثماري مشروع اضخم الجديدة النجف مدينة مشروع يعد

- :اقتراحه مبررات
 تفرضها حتمية ضرورة تعتبر الصحراوية المناطق وتعمير وتخطيط تنمية ان -1

 من الخطوات بدأت هنا من,  والعمرانية والاقتصادية الاجتماعيةو  الجغرافية الظروف
 بهدف, جديدة مدن صورة في الجديدة العمرانية المجتمعات إنشاء سياسة خلال

 من والحد والاقتصادي العمراني والهيكل السكانية الخريطة في تغييرأساسي إحداث
 (.8)والعشوائيات حمةالمزد المدن مشاكل من جزئي كحل للكتلة العمراني الامتداد

 زراعية مردودات له وهو سياحيا منتجعا لتكون النجف بحر منطقة احياء -2
 المناطق لارتياد السكان ولرغبة النجف لمحافظة بيئية وفائدة واقتصادية واجتماعية

 التوجه فصار النجف بحر منطقة في المشروع انشاء فكرة على انعكس فقد السياحية
 (.6)السياحي الميدان في منه ستفادةللا الاخيرة السنوات في
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 نموذجا جعلها الى ادى النجف محافظة به تمتاز الذي الامني الوضع -3
 يمكن وبذلك, (7)العراق في السياحة صناعة في الخارجي الاستثمار لاستقطاب

 - كالمطاط)بها تشتهر وصناعات الدينية المزارات كوجود مقوماتها من الاستفادة
 .المقدسة كربلاء مدينة من بهاوقر ( وغيرها الملابس

 وتدمير الحرب بسبب السكان من العديد وهجرة نزوح مثل العراق ظروف -4
 ( .5)المنازل من العديد

- :رئيستين ناحيتين من  المشروع اهمية على الاسباب تلك انعكست
- : للمشروع الاجتماعية الاهمية -1
 في واسعة نهضة يةالحال الحديثة مرحلتها في الاشرف النجف محافظة تعيش 

 التخطيط من اساس على تقوم بأنها النهضة هذه وتتميز, حياتها نواحي مختلف
 في سريع تغير النهضة هذه صاحب وقد, الشاملة والتنمية المتكاملة والدراسات

 الامر استوجب لذلك الاجتماعية القضايا بعض خلاله برزت المجتمع نواحي مختلف
 اهمها التي القضايا تلك لمعالجة لاستثمارها ستقبليةم مشاريع لانشاء التخطيط الى

 الاكتظاظ وصل مستمرفقد ازدياد في النجف سكان عدد ان حيث السكن مشكلة
 في مؤشرة فعلية حاجة هنالك فان لذلك%( 14) السكنية الوحدات في السكاني

 المدينة مشروع في توفيره سيتم ما وهذا سكنية وحدة( 244,444)لبناء المحافظة
 المستوى دون القديمة النجف مدينة في العامة الخدمات ان القول يمكن كما, الجديدة

( 2)لسكانها الكبير العدد مع مقارنة وذلك الاستيعابية طاقتها حيث من المطلوب
 أن الى بالاضافة( 1) جدول2447 لسنة نسمة الف( 821564) بحدود وصل الذي,

 الدينية المدن ومن 2412 عام في ميةالاسلا الثقافة عاصمة ستصبح النجف مدينة
  وترتبط القطر في المهمة

 النجف مدينة سكان عدد( 1) جدول

 سنوات عشر خلال الزيادة 2447 1227 السنوات
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: المصدر                                                                       
 .    2447-2446 لعام الهابيتات – المتحدة الأمم منظمة تقرير

 المشروع جاء وبذلك الطلبة من كبيراا  عدداا  تضم مختلفة كليات وفيها واسع باقليم 
 العاطلين لمشكلة أضافة(. 14)والصحة لتعليموا السكن من المختلفة الحاجات لسد
 عامة بصفة العراق تواجه التي المشكلات أكبر من وتعد( البطالة) العمل عن

 وفي%( 17,84) العراق في البطالة نسبة مجموع بلغ حيث,  خاصة بصفة والنجف
 محافظات بين المعدلات تلك وتباينت2446 لسنة%( 15,24) النجف محافظة

 المشروع لانشاء التخطيط جاء لذلك,( 2) جدول للغاية خطير القطروهومؤشر
 النجف محافظة في البطالة امتصاص في وسيسهم  اعوام عشرة انجازه مدة وستكون

 والذي الاجتماعي الترفيه الى بحاجة السكان ان وايضا, المجاورة والمحافظات
 ومدن عبوملا ومسارح العاب ومدن حيوان وحدائق ومتنزهات حدائق بناء يتضمن
 (.11) عام 84 من اكثر منذ القديمة النجف مدينة اليها تفتقر والتي رياضية

 -: للمشروع الاقتصادية الاهمية -2
 محافظة مستوى على استثماري مشروع اكبر الجديدة النجف مدينة مشروع يعد  

 حلقة الحياة ميادين مختلف في الاستثمار سيصبح وبذلك انه حيث مستقبلاا  النجف
 العالم في الاولى السياحية المدينة ستصبح النجف مدينة وان,الانتاج حلقات من مةها

 استثمارية افاق يفتح الذي, الدولي الاشرف النجف مطار افتتاح بعد خاصة
 بزيارة يرغبون العالم في زائر مليون( 28) من اكثر وان, (12)مستقبلا واقتصادية

 البلدان مختلف من والسياح الزوار طابباستق المشروع وسيقوم,  المقدسة العتبات
 على كبير اثر له يكون سوف وهذا,  دولار الاف 3 بحدود الزائر ينفقه ما ويقدر
 تنشيط

 132441 821564 352523 السكان عدد
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 العراق في المحافظات حسب فأكثر 18 بعمر السكان بين البطالة معدل( 2) جدول
 2446 لسنة

 )%( البطالة معدل المحافظات
 27,45 نينوى
 7,24 كركوك
 15,47 ديالى
 18,47 بغداد
 14,14 بابل

 15,36 كربلاء
 5,52 واسط

 15,36 الدين صلاح
 15,24 النجف
 12,52 القادسية
 22,24 المثنى

 27,52 قار ذي
 15,65 ميسان
 12,46 البصرة

 13,78 السليمانية
 17,84 المجموع

 غيددددددر بيانددددددات,  المعلومددددددات وتكنولوجيددددددا للاحصدددددداء المركددددددزي الجهدددددداز -:المصدددددددر
 .2446,منشورة
 الجديدددة المديندة نمددو علدى يددنعكس سدوف مدا النجددف لمديندة الاقتصددادية الحركدة عجلدة

 الدراسددة لمنطقددة المحلددي الاقلدديم مددع التجدداري التبددادل وايضددا,  الامددوال هددذه خددلال مددن
 فرصدة الدف( 58) من اكثر سيوفر لكونه بالاضافة المجاورة الدول مع الدولي والاقليم
%( 68)و النجدددددف لمحافظدددددة%( 38) المشدددددروع اربددددداح صدددددصخ وقدددددد(. 13) عمدددددل

 ( .14)النجف لاهالي%(28)مقدار اسهم للمستثمروستطرح
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- :للمشروع والعمرانية الاقتصادية المقومات-
 التي رانيةوالعم الاقتصادية المقومات من مجموعة الجديدة النجف لمدينة وتتوافرايضاا  

  -: التالي النحو على عرضها يمكن والتي الاساسية القوة عناصر بدورها تشكل
 التنميددة عمليددة دفددع علددى تعمددل ان يمكددن والتددي المتنوعددة الاقتصددادية القاعدددة -1

 -:يلي ما على تعتمد والتي للتنمية الجديدة المحاور نحو الاستثمارات وجذب
 .ةوالسياح والاقامة للنقل سياحية أنشطة - أ

  ومطاعم ترفيهية ومراكز للشركات ومخازن وأسواق أدارية مراكز - ب
 .وصحية علاجية مراكز - ت
 . أنتاجية وخدمات صناعية أنشطة - ث
  الحكومية الدوائر - ج
 .والمياه والطاقة والنظافة الصيانة خدمات - ح
 . الزراعية الخدمات على تقوم أنشطة - خ
 . القديمة النجف نةلمدي الدينية السياحة في تتمثل والتي السياحية الموارد  -2
 الدددددى بالاضدددددافة القائمدددددة الزراعيدددددة الاراضدددددي فدددددي وتتمثدددددل الزراعيدددددة المنددددداطق -3

 والصدددناعي الزراعدددي التوسدددع فدددي اسدددتغلالها يمكدددن والتدددي الاخدددرى الزراعيدددة الاراضدددي
 . والعمراني

 اسدتغلالها علدى عدلاوة السدمكية الثروة تنمية في استغلالها يمكن والتي البحيرة -4
 .اا وترفيهي سياحياا 

 وبحريددة بريددة) ودوليددة اقليميددة مواصددلات شددبكة خددلال مددن السلسددلة الاتصددالية -5
 واخيدددرا(. 18) النجدددف والدددى مدددن والسدددلعية البشدددرية التددددفقات بانسدددياب تسدددمح( وجويدددة

 مكونددددات علددددى ذلددددك وأثددددر الجديدددددة النجددددف مدينددددة مشددددروع انشدددداء دوافددددع ان نسددددتنتج
 مدينددة بمقومددات يتعلددق مددا فمنهددا لالعوامدد مددن بالعديددد تددأثر فيهددا الارض واسددتعمالات

 بالاضددافة العددراق بظددروف يتعلددق مددا ومنهددا الجديدددة المدينددة وامكانددات القديمددة النجددف
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 مدددا ومنهدددا,  الجديددددة بالمديندددة انشددداؤها فدددي النجدددف محافظدددة ترغدددب التدددي للمشدددروعات
 . التخطيطية الرؤية وتحقيق الاستثمار بفرص يتعلق

                                       
 الثاني المبحث

 الجديدة النجف مدينة على المؤثرة الاقليمية – الحضارية – التاريخية العوامل
 

 التاريخ يساير كان الذي النجف بحر منخفض في الجديدة النجف مدينة مشروع يقع
 تاريخه يشهد حيث العشرين القرن مطلع وحتى,  الاسلام قبل ما عصر مناَ  بدأ

 تشير كما العربي الخليج من قادمة والهند الصين من التجارية السفن رحلات ملتقى
 وصل حين,  الاولى الفتوحات عهد في المسلمين جيش وأن,(16) التاريخية الروايات

 وآخر الصحراء سلك قسم,  قسمين على انقسم الحيرة الى متجهاا ( السماوة) أليس الى
 العصر حتى قائمة لنجفا لبحر التاريخية الاهمية ظلت لقد, البحر طريق سلك

 البرتغاليين سفن وكانت والبضائع الزوار لنقل يستخدم البحر هذا كان اذ,  العثماني
 في التجاري التبادل ويتحقق الهند بسفن هناك لتلتقي, أوربا من البضائع حاملة تأتيه

 مدينة من لقربها عربية أسس على فيها قائمة الحضارة كانت التي, ( 17) النجف
  السماوة لبادية المجاور النجف بحر موقع أن( . 15) لها ومجاورتها التاريخية الحيرة
 جعلها وقد القديمة الحيرة حدود في أي منه مقربة على الجنوبية حدودها يمثل حيث

 البقعة هذه في,  العراق جنوب في الاهوار بالبطائح تتصل حتى تمتد بطليموس
 المدن أصل يعد الذي الجنوبي الفرات يف عريقة حضارة السومريون أسس الجغرافية

 عن لها تميزاا  المدن وبناء الزراعة خصائصها ابرز من كانت التي, ( 12)  العراقية
 السومرية الحضارة انجازات, من استفادت التي(     3)  جدول الاخرى الحضارات

  وخاصة
 الحضارات بها تميزت التي الخصائص( 3) جدول
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 الحضارات خصائص الحضارة
 المدن وبناء الزراعة السومرية
 الماء علوم المصرية
 البحر وعلوم الفكر اليونانية

 البحرية والعلوم الهندسة الرومانية
 ومواصلات نقل الاسلامية

 والماكنة البخارية الالة (12-17)القرون
 (systems)النظم العشرون القرن

 
 

 الاسدلامية الحضدارة فدي لاتوالمواصد الاتصدالات, السديراوي أحمدد يوسدف -:المصدر
 .           15ص,1222,الاولى الطبعة, قبرص, لندن, والنشر  للكتب الريس رياض, 
 النجدف ارض ان(.24) العدالم مدن جهدة مدن اكثدر في الجديدة المدن انشاء مجال في 

 كاندت يدوم التداريخ اعمداق الدى وتمتد بينهما العلاقة وتتجذر بابل ملكة من جزءا كانت
 مديندددة وتتدددأثر,(21)الحضددداري ونشددداطها البابليدددة بالدولدددة تدددرتبط جغرافيدددة بقعدددة النجدددف
 انشدداء ودوافددع اهددداف علددى تددؤثر والتددي حولهددا مددن الاقليمددي بددالمحيط القديمددة النجددف

 المددن تخطديط يعدد لدم أذ( الاول المبحدث فدي سدابقا بيناهدا كمدا) الجديددة النجف مدينة
 الدذي الاقلديم ليشمل اتسع بل المدينة من يالمبن النطاق تخطيط على اهتمامه يقتصر

 التخطددديط عليددده نطلدددق ان يمكدددن مدددا الدددى المددددن تخطددديط تحدددول لدددذا المديندددة فيددده تقدددع
 لاتعددد المدينددة ان اسدداس علددى( Regional Town Planning) للمدددن الاقليمددي

 بهددا المحيطدة بالنطاقددات عمرانهدا وتطددور نشدأتها تددرتبط بدل بددذاتها قائمدة منفددردة ظداهرة
 العدراق فدي العمراندي الاسدتثمار بوابدة تمثدل النجدف مديندة ان, (22)عليهدا تعتمد لتيوا

 اهدم ان علدى التاكيدد ويمكدن, التنميدة عمليدة لقيادة يؤهلها ما المقومات من تمتلك فهي
 النجددف مدينددة فددي المتمثددل وامتدددادها,  النجددف مدينددة بهددا تتمتددع التددي التنميددة مقومددات
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 الجنوبية البوابة بمثابة تعد التي النجف محافظة في تقع هاان حيث موقعها هو الجديدة
 بالاضددافة,  الجددوار دول مددع التجدداري التبددادل ناحيددة مددن اهميددة يضددفي ممددا, اق للعددر
 مدينددة ان نجددد العددراق مسددتوى علددى وامددا,  نفسددها ذات النجددف محافظددة مقومددات الددى

 المحافظدات مدن العديدد يفد تنتشر التي السياحية المزارات من العديد بها يحاط النجف
 فددي الاقليمددي المسددتوى علددى للسددياحة شدداملة منظومددة ضددمن تكددون لان يؤهلهددا ممددا, 

 المدددن وبقيددة والنجددف كددربلاء فددي الددديني الارث مدددن اقلدديم ضددمن تقددع فهددي,  العددراق
 الحضدرية الانشطة من العديد بممارسة تمتاز والتي الفرات نهر ضفاف على تقع التي

 بالاضددددافة, المختلفددددة الحضددددارات مددددن العديدددددة الاثددددار علددددى تحتددددوي يوالتدددد والاقليميددددة
 العباسددي القصدر بهددا والتدي العباسددية مقرالخلافدة( 1) شددكل بغدداد مددن بدالقرب لوجودهدا
 شدددك بدددلا التدددي والدينيدددة السدددياحية النجدددف مديندددة اهميدددة علدددى يؤكدددد هدددذا كدددل.الشدددهير

(. 23) الجديددة النجف دينةبم توطينها سيتم التي الجديدة الاستعمالات على ستنعكس
 جندددوب  فدددي النجدددف محافظدددة ضدددمن الجديددددة النجدددف مديندددة موقدددع ان الدددى بالاضدددافة

 علددى الحضددري نفوذهددا بسددط مددن سدديمكنها الاقليميددة ابعدداده فددي الاوسددط الفددرات غددرب
 المنطقددة منحددا وجغرافيتدده النهددرين بددين مددا بددلاد لتدداريخ ان,  الحضددرية المراكددز جميددع

 مكدان اول ليكدون الافضدلية واعطداه الحضدارات لأقدم مهدا ليكون همكنت فريدة مميزات
 هنا من, ( 24) الدول لتكوين الاولى المظاهر لتنشأ المدينة ظاهرة فيه تولد العالم في

 فدي بالقليل ليس دورا والاقليمية الحضارية بالعوامل تسمى وما التاريخية العوامل تلعب
 مما ومستفيدة مستقبلاا  جذورها أسس لتدك عراقةوال الاصالة الجديدة النجف مدينة منح

 التاريخية العوامل قدرة نستنتج واخيراا . الجوانب متنوعة وحضارة تراث من الاباء اسسه
 النجددددف لمدينددددة الحضدددداري الاطددددار وصددددياغة تشددددكيل علددددى والاقليميددددة الحضددددارية -

 . الجديدة
 

 الثالث المبحث
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 الجديدة جفالن مدينة على المؤثرة الجغرافية العوامل
 البشرية الجغرافية ومع( المكانية طبيعتها) الطبيعية الجغرافية مع مدينة كل خاضت

 لنفسها وتصيغ تتمدد أن أجل من مراحل عدة( السكانية تركيبها طبيعة) حيث من
 النجف مدينة يمنحان من هما والبشري الطبيعي العاملان هذان,  مغايراا  تاريخاا 

- :منهما لكل توضيح يلي وفيما الجديد وتاريخها حاضرها الجديدة
- : الطبيعية العوامل -أولاا 
 مرقد ضريح غرب( كم4) مسافة على الجديدة النجف مدينة مشروع موضع يقع

 ناحية من السياحية النجف بحيرة بمحاذاة النجف بحر منخفض في( ع) علي الإمام
 واراضي ستراتيجيالا البترول وخط جنوباا  البري الحج خط بين والمحصورة الشرق
 النجف طار حافة الشرقي والشمال الشمال من ويحدها غرباا  الصحراء تمثلها جرداء
 انحدارالارض درجة مناسيب تتراوح, (2)شكل الحولي للطريق المجاور السدير ونهر

 الطبوغرافية وتتميز البحر سطح مستوى فوق( م24-14)بين ما الدراسة منطقة في
 ,  شرقاا  القديمة النجف مدينة ناحية من رةالبحي اتجاه في بأنحدار

 
  الجديدة النجف مدينة مشروع موضع( 2)شكل
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 محافظة في المائية الموارد دائرة -1 -: على بالاعتماد الباحثة عمل -:المصدر

 .2442,منشورة غير بيانات, التصميم قسم, الاشرف النجف
 بيانات, المدن تخطيط قسم ,الاشرف النجف محافظة في العمراني التخطيط دائرة -2

 .2442,منشورة غير
          

 الصخرية المناطق وجود مع الافقي الى المعتدل الى الحاد من الانحدار ويتدرج
 على المشروع موضع يقع الجيولوجية الناحية من(. 28) للزراعة صالحة وتربة

 بنطاق لوالمتمث المستقر الرصيف منطقة وضمن الغربية للهضبة الشرقية الحافة
 المستقر وغير المستقر الرصيفين بين الفاصل الحد من جداا  قريب وهو, السلمان

,  حمراء رملية طينية فهي التربة خصائص أما(. 26) الشرقية الجهة الى يقع الذي
 وتزداد, والكلوريد الكبريت الى إضافة الحديد وأكسيد الجبس من نسبة وجود مع

 شديدة الى متوسطة للتربة النسبية الكثافة وتعتبر, العمق ازداد كلما التربة صلابة
 تتكون وهي,  وتماسكها صلابتها بشدة التربة وتمتاز,  المناطق بعض في  الصلابة
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 يمكن مزيجية تربة مكونة معاا  الاثنين أو والطين الرمل من حديثة ترسبات تعاقب من
-3) بين يتراوح هذه الترسبات وسمك,  الدراسة منطقة شمال واضح بشكل ملاحظتها

 الترسبات تكون حيث,  تواجدها لمنطقة تبعاا  الترسبات هذه تمييز ويمكن, (م14
 ولا,  عالية بارتفاعات عليها للبناء تؤهلها التربة خواص فان  وبذلك واضحة رملية

 منطقة في الارض لتماسك نتيجة اساساتها قيام أجل من عميقة اسس الى تحتاج
 كبيرة نسبة لوجود ونظراا , (سحاب وناطحات عالية أبراج) دستشه وانها خاصة الدراسة

 للكبريت المقاوم الاسمنت باستخدام يوصي فانه  so3 بالتربة الكبريت أكسيدات من
 (. 27) الانشائية العمليات في

, المشروع موضع اختيار في المناخية للخصائص الكبيرة الاهمية من الرغم على
 ناحية من وخاصة الجديدة المدينة أنشاء نجاح رمقدا في كبيرة بدرجة ومساهمته

 أختلافا لاتختلف الدراسة منطقة في الخصائص هذه ان الا,  السياحي النشاط
 الوسطى اقسامه في ولاسيما العراق مناطق من كثير في الخصائص تلك عن واضحا

 الذي الحار الصحراوي المناخ صفة هي المنطقة لمناخ العامة فالصفة,  والجنوبية
 .  القطر من المناطق تلك في يسود

 الشمسي والاشعاع( يوم/ساعة11,2)بنحو النظري الشمسي الاشعاع معدل بلغ
 كميات تستلم الدراسة منطقة ان يعني وهذا( 4) جدول( يوم/ساعة24,22)الفعلي
 الدفء لتوفير السياحي للنشاط منها الاستفادة يمكن الشمس اشعة من كبيرة

 الشمسية الطاقة لانتاج استثمارها يمكن وايضاا  شتاء   صافية سماءال تكون للزوارعندما
 من الرغم فعلى الحرارية بالظروف يتعلق وفيما,  المستقبل في مبتكرة علمية بطرق

 الاان, عال   معدل وهو(  م  24,22) يبلغ فيها الحرارة لدرجات السنوي المعدل
 ينخفض المعدل هذا ان حظفيلا,  كبيرة تبدو المعدل ذلك عن الشهرية الانحرافات

 في(  م   36,12) الى ويرتفع(  الاشهر ابرد)الثاني كانون شهر في( م  14,41) الى
 الى مايس شهر من تمتد التي الفترة ان يظهر ذلك كل من(.الاشهر احر)تموز شهر
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 في مستقبلاا  البحيرة دور يأتي سوف وهنا, السنة من الحارة الفترة تمثل الاول تشرين
 الفترة تكون حين في الفترة هذه في والتزلج السباحة من المختلفة الانشطة ممارسة

 موضع فان بالاضافة, الفعاليات هذه مثل لممارسة ملائمة غير السنة من الباقية
 شأنه من الذي( المائي المسطح) البحيرة ساحل على المطل الجديدة المدينة مشروع

 الاثر لها التي( 2شكل) النخيل مزارع نم قربه عن فضلاا  الحراري المدى من يقلل ان
 (.25)مستقبلاا  المدينة جو بتلطيف تقوم محلية مناخية بيئة خلق في

 المطر ذو الصحراوي المناخ اقليم ضمن يجعلها فانه الفلكي المنطقة موقع بحكم 
 بلغت حيث والربيع الشتاء في السنة من البارد الفصل على نزوله ويقتصر الشتوي

 سنوي وبمعدل نيسان شهر في( ملم12,17)و 2ك شهر في( ملم12,58) معدلاتها
 سنة من وتتباين قليلة الساقطة الامطار كمية تكون ما وغالبا( ملم28,22)

 بين  وتتباين%( 43,24) فيصل الهواء في الرطوبة نسبة معدل اما(. 22)لاخرى
 مسبقا اليها شارالم الفترة في الحرارة درجات ارتفاع من الرغم فعلى والشتاء الصيف

 ظروف يجعل مما%( 21,64) تصل الهواء في النسبية الرطوبة نسبة انخفاض فأن
 الفترة في الرطوبة نسبة ارتفاع ان حين في, للانسان مضايقة غير العالية الحرارة
 وبالنسبة. الجو اعتدل من يزيد مما وهذا%( 67,62) تبلغ حيث السنة من الباردة
 فقد وتموز 2ك شهري بين وتباين( ملم3686,74)السنوي المجموع بلغ فقد للتبخر

 الظروف أن. التتالي على منهما لكل( ملم822,66)و( ملم53,22)معدلهما بلغ
 الجرداء بالاراضي المتمثل الجديدة المدينة لمشروع الظهيرالغربي لمنطقة الصحراوية

  النبات على انعكس قد الغربية للهضبة
 
 

 (2447 -1274) للمدة النجف لمحطة والسنوية الشهرية يةالمناخ المعدلات( 4)جدول

 الاشهر
 درجات الشمسي الاشعاع

 الحرارة
 الامطار

 (ملم)
 سرعة
 الرياح

 الرطوبة
 النسبية

 التبخر
 الاشعاع الاشعاع (ملم)
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 فدي الزلزالدي والرصدد الجويدة للانواء العامة الهيأة, والمواصلات النقل وزارة -:المصدر
 .م2447, منشورة غير بيانات, المناخ قسم,  العراق

 الليل بين الحرارة درجة الكبيرفي التفاوت نتيجة ,صيفاا  لاسيما فقره الى فادت الطبيعي
 الظروف لهذه اوضاعها ومكيفة قليلة المنطقة هذه نباتات جعل, الامطار وقلة والنهار

 النباتات من وغيرها والاشواك والسدر والقيصوم ألاثل هي النباتات هذه وأهم المناخية
( ثا/م2,3)2ك شهر في بلغت وقد( ثا/م2,22) معدلها بلغ فقد الرياح اما. الصحراوية

 نظام وطبيعة الحرارية الظروف وبسبب( ثا/م3,7) الى تموز شهر في وازدادت
 العواصف حدوث الى وتؤدي النهار اثناء سرعتها تزداد فالرياح الصيف في الضغط
 في ذروته بلغ وقد( 7,3) السنوي معدلها تكرار يبلغ والذي بكثرة( الترابية) الرملية

 النظري
 يوم/ساعة

 الفعلي
 يوم/ساعة

 )%( ثا/ م م  

 53,22 67,62 2,3 12,58 14,41 6,6 14,2 الثاني كانون
 117,52 72,56 3 14,73 13,32 7,8 11,4 شباط
 244,33 45,14 2,5 12,74 17,51 7,2 11,8 آذار

 256,44 35,44 2,7 12,17 23,55 5,4 12,4 نيسان
 443,42 34,18 2,2 8,46 22,83 2,3 13,3 أيار

 848,46 23,42 3,6 4,48 33,21 11,4 14,4 حزيران
 822,66 21,64 3,7 4,44 36,12 11,7 13,8 تموز
 842,27 22,62 3,2 4,44 38,45 11,1 13,2 آب

 324,71 27,42 3,1 4,44 32,83 14,1 12,4 أيلول
 242,77 37,74 3 4,44 26,24 5,4 11,2 الاول تشرين
 148,45 84,35 2,6 2,58 15,42 15,42 14,2 الثاني تشرين
 55,45 67,32 2,6 17,24 12,54 12,54 14,4 الاول كانون

معدل ال
  43,24 2,22 28,22 24,22 24,22 11,2 والمجموع

 المجموع
 السنوي

      3686,74 
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 العواصف هذه مثل أن,(8)جدول منهما لكل( ثا/ملم1,8) بمعدل نوحزيرا نيسان
  وتحد البحث منطقة على سلباا  تؤثر

 كانون الاشهر
 الثاني

 تشرين أيلول آب تموز حزيران أيار نيسان آذار شباط
 الاول

 تشرين
 الثاني

 كانون
 الاول

 المعدل

 7,3 4,5 4,1 4,4 4,2 4,1 4,2 1,8 1,3 1,8 1,3 4,8 4,4 المعدلات

)   للمدة  النجف لمحطة  الترابية للعواصف والسنوي الشهري المعدل( 8)  جدول
1274- 2447 ) 
 والرصددددد الجويددددة للانددددواء العامددددة الهيددددأة, والمواصددددلات النقددددل وزارة -:المصدددددر      

 م2447, منشورة غير بيانات, المناخ قسم,  العراق في الزلزالي
 الاحزمددددة وجددددود ان الا, مسددددتقبلاا  احيةوالسددددي الترفيهيددددة وخاصددددة أنشددددطته بعددددض مددددن

 جماليداا  عنصدراا  تضدفي كونهدا الدى بالاضدافة للريداح كمصدد تعمدل( الخضراء البساتين)
 الشددمالية هددي البحددث منطقددة فددي السددائدة الريدداح وان, الوقددت نفددس فددي المنطقددة علددى

 اسددةالدر  منطقددة فددي فتتواجددد المائيددة للمددوارد وبالنسددبة(. 34) محببددة تعددد وهددي الغربيددة
 الدراسددددة منطقددددة موضددددع اختيددددر والددددذي بددددالبحيرة المتمثددددل مددددائي مسددددطح شددددكل علددددى

 البحيدددرة ميددداه مسدددتوى فدددوق اراضددديها تكدددون ان الاختيدددار ذلدددك فدددي وروعدددي بمحاذاتهدددا
 انشدداء أن,  المدينددة اجددزاء جميددع يددربط والددذي  البحيددرة لحددرم( م144) مسددافة وبعددرض
 الطبيعيدددة المقومدددات لدددبعض وسدددليما يددداعلم اسدددتثمارا يمثدددل البحيدددرة هدددذه عندددد المشدددروع

 مسدددددداحتها وتبلددددددغ واسددددددعا طبيعيددددددا منخفضددددددا تمثددددددل أنهددددددا حيددددددث,  للبحيددددددرة السددددددياحية
 السياحية النجف بحيرة مشروع لانشاء الخاصة الخرائط استكملت وقد, (دونم12244)

 البحيددرة ملددىء ويددتم, المسددتقبلية خطتهددا ضددمن المائيددة المددوارد مديريددة بانشددائها المكلفددة
 قضدداء,  شددحات شددط مددن الايمددن الجانددب مددن يتفددرع وهددو, (31)السدددير نهددر قندداة مددن

 النجدف محافظدة فدي الجدداول بقيدة عدن يختلدف اذ غربيدا شدماليا اتجاهداا  ويتخدذ المناذرة
 ويبلدغ النجدف مدنخفض باتجداه السدطح انحددار طبيعدة بسدبب جنوبيدا اتجاهدا تاخدذ التي
, (2)شدكل( 32()ثدا/3م3,25) ليحدوا يصل تصريف وبمعدل كم( 25) الجدول طول
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 فيهدا الامدلاح نسدبة بتقليل وذلك باستمرار مياهها فحص ويتم اليها تصريف أي ويمنع
 التغذيددة ومعدددلات التبخددر معدددلات بددين الموازنددة عدددم الددى سددببها يعددود والتددي, (33)

( 34) الغربية الصحراء من النجف بحر نحو المنحدرة والسيول الامطار بمياه المتمثلة
 مسددداحتها تبلدددغ التربدددة لنوعيدددة طبقددداا  منهدددا تدددروى سدددوف بهدددا المحيطدددة الاراضدددي امدددا ,
 منطقدددة مشدددروع فدددي مسدددتواها فدددان الجوفيدددة للميددداه بالنسدددبة امدددا,( دوندددم الدددف15444)

 يوليدو الدى مدايو بدين مدا الفتدرة في قياسها تم والتي, (م16,8-2)بين ما يتراوح الدراسة
 مدددن القريبددة المنطقدددة فددي وخاصدددة الجوفيددة للميددداه عددالي منسدددوب يعتبددر وهددو, 2447
 لابدد ولدذا, الزمندي وعمرهدا العمرانيدة الوحددات اسس على سلباا  يؤثر قد ما وهو البحيرة

 مددن ويسدتفاد. سدحبها وامكانيددة,  الجوفيدة الميداه عمددق لبيدان هندسدية خارطددة عمدل مدن
 البندداء اعمدال لغددرض ارضدية خزانددات وعمدل الابددار مدن مجموعددة لحفدر الجوفيددة الميداه

 (. 38) الجديدة المدينة في والانشاء
- : البشرية العوامل -:ثانياا 

 فيها تقع التي النجف بحر منخفض منطقة في البشرية الحياة خصائص من يلاحظ
 في مجسماا  التفاعل ذلك ويظهر الطبيعية والبيئة الانسان بين تفاعلاا  الدراسة منطقة

 والتعدينية والصناعية الزراعية المجالات من عدد في تتجسد التي المختلفة نشاطاته
 والبنى الخدمات بعض الى البشري الاستيطان هذا ويفتقر, (36) وغيرها والرعوية

 النجف مدينة مشروع في السكان وتوطين جذب ستراتيجية تعتمد وبذلك, الارتكازية
- :يلي ما على الجديدة

 .القديمة يةالتاريخ النجف لمدينة المحلية الهوية على الحفاظ -1
 سدددكنية منددداطق تدددوفير طريدددق عدددن المرتفعدددة الددددخول ذوي السدددكان جدددذب تشدددجيع -2

 . وراقية متميزة
 المشدددددروعات فدددددي العددددداملين مدددددن الددددددخل محددددددودي سدددددكان فئدددددات جدددددذب تشدددددجيع -3

 .المدينة زائري ومن الجديدة الاستثمارية
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 تناسدددب ةمختلفددد سدددكنية انمددداط علدددى وشدددموله الجديدددد المجتمدددع تندددوع علدددى الحفددداظ -4
 .السكان فئات مختلف

 .السكان من الفئات لجميع عمل فرص توفير -8
 .السكان رغبات يحقق بما المجتمع فئات لكل بانواعها الخدمات توفير -6

 اليهددددا السددددكان دفددددع ثددددم ومددددن الجديدددددة النجددددف لمدينددددة الحيددددوي المحددددور السددددكان يمثددددل
 فدي مرة لاول غرباا  المدينة لامتداد راا نظ كبيراا  عائقاا  والاستقرارلايشكل بالاقامة واقناعهم
 نسدمة الدف( 82564) النجدف محافظدة سدكان عددد بلدغ(. 37)الاطدلاق علدى تاريخها

 عدددد ويقدددر القطددر فددي السددكان اجمددالي مددن%( 17)  يددوازي مددا أي الوقددت ذلددك فددي
 أي 1227 لاحصائيات طبقاا  وذلك نسمة الف( 352523) بنحو النجف مدينة سكان
 بسبب(. 1) جدول( 2447-1227) المدة خلال نسمة الف(132441) قدرها بزيادة
 بمدينددة الاسددر عدددد يقدددر وكددان, السددكان مدن العديددد نددزوح الددى ادت التددي الحددرب حالدة

 اسدددرة( 67563) الدددى زاد والدددذي 1227 عدددام وذلدددك اسدددرة( 84352) بحدددوالي النجدددف
 اسدددرة(17451) بلغدددت سدددنوات الثمدددان خدددلال الزيدددادة أن يتضدددح وبدددذلك,  2448 عدددام

 لسدكانها مهدارات بوجدود تمتاز التي البلدان من فالعراق والخبرة المهارة اما(.  6)جدول
  جميع في

                   
 
 
 

 النجف بمدينة الاسر عدد تطور( 6)جدول

 2448 1227 السنوات
 الثمان خلال الزيادة

 سنوات
 17451 67563 84352 عدد
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 الاسر
 

بيانات , م 2447-2446الهابيتات لعام  –مم المتحدة تقرير منظمة الا -:المصدر
 .غير منشورة 

فان قوة العمالة في , المجالات شأنها شأن جميع البلدان ذات الحضارات العريقة  
مليون من ( 1185)مليون شخص منهم نحو ( 41441)العراق حالياا تقدر بنحو
التي تعمل على وبالنسبة لدور المؤسسات الحكومية , (7)محافظة النجف جدول

 تشجيع الاستثمار من خلال عملية تأسيس  
المحافظا

 ت
الانبا ديالى كركوك نينوى

 ر
كربلا بابل بغداد

 ء
صلا واسط

ح 
 الدين

القادس النجف
 ية

المثن
 ى

ذي 
 قار

ميسا
 ن

المجمو  البصرة
 ع

العدد 
 الكلي

344
4 

3884 867
4 

753 5427 341
2 

257
4 

135
1 

146
6 

1185 2442 212
4 

138
7 

744 3688 4144
1 

 العراق في المحافظات بحسب العمالة( 7) جدول
 غيدددددددر بياندددددددات,المعلومدددددددات وتكنولوجيدددددددا للاحصددددددداء المركدددددددزي الجهددددددداز -:المصددددددددر

 .2448,منشورة
 
 
 
 
 
وهنالددك أهددم ثددلاث , المشدداريع وفددق الامكانددات المتددوفرة واسددتغلالها الاسددتغلال الامثددل 

- :محاور لتشجيع الاستثمارهي
- :الامان -أولاا 
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فتعد محافظة النجف آمنة ومستقرة الا أن ذلك يتأثر بشكل مباشروكبير بالاستقرار   
ومن خلال اعطاء التعهدات لحماية المستثمرين والشركات فيما اذا ,الامني في القطر
 . عملت في النجف

- : الضمان -ثانيا
 القطدر يفد الاسدتثمار قدانون اقرار مع الان تحققت فأنها القانونية للضمانات وبالنسبة 

 (.35)المستثمرين لاموال حماية اعطى الذي
  -: وغيرها المادية التسهيلات -ثالثاا 

 الخاصدة والقياسات الدراسات أنجزت فقد الارض قطعة توفير مثل المستثمرين لجذب 
 قبدل من عليه الموافقة تمت ان بعد المشروع هذا على للعمل المساحات توفير وتم بها

 واسددتكملت لدده الاساسددي التصدميم انجدداز تددم حيددث النجدف فددي يالعمراندد التخطدديط دائدرة
 النجدف اسدتثمار هيئدة قبدل مدن عليهدا المصدادقة تم أن بعد القانونية مستمسكاته جميع

 مليددار( 35)بددد تقدددر المشددروع تكلفددة وان, للاسددتثمار الوطنيددة الهيئددة الددى احالتهددا وتددم
 مددن العقيلددة شددركة مددع التوقيددعو  الاتفدداق وتددم العددراق ميزانيددة نصددف يعددادل مددا أي دولار
 مصدرية وشدركات المتحددة العربيدة الامدارات دولدة مدن شدركات وبمسداعدة الكويدت دولة

 مكاتددددب تشددددكيل وسدددديتم التربدددة وفحوصددددات المسددددوحات اعمدددال انهيددددت وقددددد,  وعراقيدددة
 هنالددك حيددث الخدداص القطدداع مسدداهمة تشددجيع الددى إضددافة.ودبددي النجددف فددي للتسددويق

 المدينة بمشروع المكلفة الشركة تتعهد ان بعد بالمشروع للعمل رالتجا من للكثير رغبة
 (.32) المشروع على صادقت بعدما تحتية كبنية دولار مليارات بخمسة
( والبشددرية الطبيعيددة) الجغرافيددة العوامددل قدددرة صددخباا  اقددل وبكلمددات النهايددة فددي نسددتنتج

 .المستقبل في الجديدة النجف لمدينة الحضاري الاطار وصياغة تشكيل على
 
 الرابع المبحث

 الجديدة النجف مدينة مشروع في الارض استعمالات
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 ضدوء على لها خطط الجديدة النجف مدينة مشروع في الارض استعمالات برنامج إن
 الجديددددة العمرانيدددة والتجمعدددات المددددن لتخطددديط العالميدددة التخطيطيدددة والاسدددس المعدددايير

 التاريخيدة المقومدات علدى وبنداءا , (44) دةالجديد النجف لمدينة المشابهه الظروف ذات
 السدددددابقة المباحدددددث فدددددي استعراضدددددها تدددددم التدددددي والجغرافيدددددة الاقليميدددددة – الحضدددددارية -

 الارض اسددتعمالات تحديددد تددم,  النجددف لمحافظددة والاقتصددادية العمرانيددة والاحتياجددات
 الانمددددائي الحضددددري التصددددميم مخططددددات ضددددمن الجديدددددة النجددددف مدينددددة مشددددروع فدددي

- :الاتي للهيكل وفقاا  الشامل
 احددى تعدد النداس لددى السدكن بمتطلبدات الوفداء ان لاشدك -:السدكني الاستعمال -اولا

 ان, (41) جديددة لمدن التأسيس في رغبتها عند الدول تضعها التي الاساسية العوامل
 الددى بالاضددافة نسددمة( 184,444) بحدددود الجديدددة المدينددة فددي سيصددل السددكان عدددد

 الدرئيس المديندة مركدز شداملة سدكنية أحياء عشرة تضم بحيث طيطيهاتخ تم فقد الزوار
 سدددكان علدددى الخددددمات توزيدددع وفدددي الاحيددداء حجدددم فدددي المناسدددب التددددرج لتدددوفير وذلدددك

 . المدينة
 يصل ان المتوقع من فأنه كبير سياحي قطاع يشمل -: السياحي الاستعمال -ثانيا
 يتطلب مما,  2418 عام في ةنسم مليون( 28) حوالي النجف لمدينة الزائرين عدد

 قاعات,  معارض قاعات, فندقية شقق الى اضافة,  سياحية ومنتجعات فنادق
,  متكاملة رياضية مدينة,  ترفيهية العاب مدينة,  ومقاهي مطاعم,  كبيرة مؤتمرات

 ترفيهية واماكن ملاعب, اطفال ملاعب, جولف ملاعب,  طبيعي وعلاج طبية قرية
( 7444 –8444) بين ما لخدمة( 2م8444-1444) بمساحة ةالسكني الوحدات بين
 .السن لكبار أماكن ايضاا  هنالك تكون بحيث نسمة الف
,  الانشائية المواد لتجارة شامل تجاري قطاع سيشمل -:التجاري الاستعمال-ثالثاا 

 الزراعية والمحاصيل المواشي, والنسيج والالبسة الاقمشة,  والفواكة الخضروات تجارة
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 وآلاليات والالكترونية الكهربائية المواد,  الصحية المواد, للسيارات الاحتياطية موادال, 
 .والسيارات

,  الاطارات صناعة مثل متطور صناعي قطاع سيضم -:الصناعي الاستعمال-رابعاا 
 .التقليدية والحرفية التراثية الصناعات, الزجاج, البلاستك, الجاهزة الالبسة صناعة
 الاراضي واستصلاح الزراعية المساحات تطوير -: الزراعي مالالاستع -خامساا 

 .فيها تسويق مراكز وانشاء الجديدة المدينة في الخضراء المساحة وتوسيع الزراعية
 مالي مركز حديث مصرفي قطاع يشمل -: والمالي المصرفي الاستعمال -سادساا 

 .صيرفة مؤسسات,  بنوك,  نوعية بورصات, وتجاري
 من الطلبة تستقبل عالمية جامعية مدينة انشاء سيتم -:التعليمي عمالالاست -سابعا
 الكتب على تحتوي مليونية مكتبة, والعلمية الانسانية العلوم بشتى,  العالم انحاء كافة

 .اطفال رياض,  وجامعات ومدارس المعرفة صنوف كافة في والمخطوطات
 يتمتع عملاق متحف إنشاء يشمل حيث -:والادبي والفني الاثري الاستعمال -ثامناا 
 يشمل الفني والنشاط العريقة النجف آثار تشمل العريق والنجفي المعماري بالفن

 الطاقات وتحفز والروحي الثقافي النجف تراث على تحافظ كبيرة فنية وقاعات مسارح
 لالتقاء عالمية فنية حاضرة بناء سيتم وكذلك,  التسامح بروح البشرية لمد الانسانية

 نقلة البشرية نقلت والتي وآدابهم بعلومهم الانسانية رفدوا الذين والمفكرين لعلماءا
 المشروع ارض استعمالات توزيع برنامج( 3)وشكل( 2) جدول ويوضح(. 42) نوعية
 فدان( 8422,84) الاجمالية المساحة مجموع بلغت والتي المختلفة الانشطة على
 مجموع بلغ حيث المختلفة والاستعمالات ةالانشط بين ما المساحة تلك تباينت وقد

 بذلك وتصدرت%( 36,48) وبنسبة فدان( 1586,34) الاسكان مساحة اجمالي
 الخضراء المناطق وجاءت, المختلفة والاستعمالات الانشطة بين ما الاولى المرتبة

 اما, %(15,83) وبنسبة فدان( 243,44) مساحة باجمالي الثانية بالمرتبة والمفتوحة
 وبذلك%( 14,62) وبنسبة فدان( 745,12) مساحتها اجمالي فبلغ العامة دماتالخ
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 الطرق تشمل والتي الطرق منها المتبقية الانشطة بقية اما الثالثة المرتبة احتلت
 بلغ فقد والحرف والصناعات والرياضية والثقافية التعليمية والانشطة والفرعية الرئيسة
 فدان( 474,47)و%( 14,44) وبنسبة دانف( 714,74) المساحة اجمالي مجموع
 على منهم واحد لكل%( 7,46) وبنسبة فدان( 382,44)و%( 2,24) وبنسبة
 لحل السكان حاجات تلبية اولوية الى المساحات تلك تباين في يعود والسبب,  التتالي

 توصيات مع وتماشياا  الخدمات ونقص الاجتماعي والترفية بالسكن المتعلقة المشاكل
 .التخطيطية للرؤية وتحقيقاا  النجف ةمحافظ
 في متقدمة حضارية مرحلة عن تعبر انما الاستعمالات تلك جميع ان نستنتج

 بنائها في والتوازن والتطور النمو بزمام التي الجديدة النجف مدينة لمشروع المستقبل
 . الداخلي

 
 
 
 
 
 
 الخامس المبحث

 وسبل الجديدة النجف دينةلم الحضري والتصميم التخطيط مشروع مقترح تحليل
 والتنموية الاستثمارية آفاقه

 لمشدروع الحضدري والتصدميم للتخطديط العدام المخطدط توضديح المبحدث هدذا يستعرض
  -: يلي ما خلال من الجديدة النجف مدينة

  
    -:للمشروع التخطيطية الفكرة -اولا
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- : هي لمشروعل التخطيطية الفكرة بناء عليها اعتمدت وعناصر محاور عدة هنالك
 مدينددة مشددروع فددي المقترحددة الانشددطة وتددوطين الاراضددي اسددتعمالات توزيددع( 2)جدددول
 الجديدة النجف

 % النسبة بالفدان المساحة النشاط               
   الاسكان    -اولاا 

 14,76 847,71 التكاليف منخفض
 4,27 283,12 متوسط

 8,55 222,22 متوسط فوق
 14,32 822,42 (اتوشاليه فيلات) فاخر
 4,46 227,14 سياحية ومنتجعات فنادق

 36,48 1586,34 الاجمالي
   العامة الخدمات -ثانياا 

 الاسددتعمالات ذات الابددراج شدداملة) السددكنية والمجدداورات التجمعددات خدددمات مراكددز
 ( المختلفة

384,25 6,55 

 1,54 21,74  المدينة خدمات مركز
 3,55 127,53  وادارية تجارية أبراج

 4,61 31,11 الحكومية الدوائر
 4,42 24,76 الرئيس المسجد
 1,43 82,47 العامة المرافق خدمات

 14,62 745,12 الاجمالي
    والرياضية والثقافية التعليمية الانشطة -ثالثا 

 1,88 75,72 (والكليات الجامعات) التعليمي التجمع
 1,88 72,48 (معارض -مسارح -متاحف -مؤتمرات) الثقافي التجمع

 سددددكنية وتجمعددددات صددددحية وقريددددة رياضددددية وقريددددة جولددددف ملعددددب)  الجولددددف حددددي
 (وخدمات

312,63 6,14 

 2,24 474,47 الاجمالي
   والحرف الصناعات -رابعاا 

 4,84 222,34  متوسطة صناعات
 2,88 134,14 حرفية صناعات
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 التخطيط شعبة, الاشرف النجف حافظةم في الاستثمار هيئة -:المصدر       
 .2442, منشورة غير بيانات,والدراسات

                     
 
 
 
 
 
 

                                                        
 الجديدة النجف مدينة مشروع في الاراضي استعمالات نسب( 3) شكل

 

 7,46 382,44 الاجمالي
    ومفتوحة خضراء مناطق -خامساا 

 13,46 658,44 والمتنزهات والمفتوحة الخضراء المناطق
 8,47 285,44 الترفيهية والخدمات المراسي شاملاا  البحيرة حرم

 15,83 243,44 الاجمالي
    الطرق -سادساا 
 14,44 714,74 والفرعية الرئيسة الطرق

 %144,44 8422,84 الكلي الاجمالي



 
 
 

 

144 

 
 (.2) جدول ناتبيا على بالاعتماد الباحثة عمل -:المصدر

 المشدددروع موقدددع ان  -(:ع) علدددي الامدددام مرقدددد ومركدددزه الاشدددعاعي التخطددديط -1
 ويقددع القديمددة النجددف مدينددة مددن بددالقرب ممتدددة طبيعيددة بحيددرة علددى يقددع حيددث, متفددرد
 يددددوفر الموقدددع هدددذا ومثددددل, (ع)علدددي الامدددام مرقددددد مدددن بدددالقرب الحددددولي الطريدددق علدددى

 الذي( 2) شكل( ع) الامام بمرقد بصرياا  اتصالاا  يتصل كونه متعددة مميزات للمشروع
 الزائدرين انطبداع علدى يدؤثر وبالتدالي القديمة النجف مدينة في( م84) ارتفاع على يقع

 التوسدع فدي النجدف مديندة تبددأ لأن هائلدة فرصدة يدوفر ايضداا  وهو,  المدينة عن الاول
 المطلددة اضدديالار  فددي خاصددة انشددطة تددوطين يلددزم المحددور هددذا وتاكيددد ولدددعم,  جنوبدداا 
 الترفيهيدددة والمنددداطق والحددددائق والفندددادق المتميدددز الاسدددكان مثدددل, الشدددريف المرقدددد علدددى

 . الاراضي استخدامات برنامج ضمن وضعها تم وقد والمفتوحة
 برندددامج بنددداء تدددم وايضدددا  -:البحيدددرة علدددى المطلدددة السددداحلية الحدائقيدددة المديندددة -2

 البحيددرة حددرم علددى المطلددة السدداحلية الحدائقيددة المدينددة فكددرة علددى الاراضددي اسددتعمالات
 بنوعياتهدددا الحددددائق وتواصدددل اتصدددال علدددى ويعمدددل المديندددة اجدددزاء جميدددع يدددربط الدددذي

 تدم وايضدا الجديددة النجدف مديندة لمجتمدع الفقدري العمدود تمثدل فهدي المختلفدة ودرجاتها
 منهددا الشددرقي الشددمالي الجانددب فددي المدينددة موقددع خددارج الموجددودة النخيددل منطقددة ربددط
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 وتسويق الحياة جودة لضمان وذلك( 2)شكل حولها المفتوحة والمناطق البحيرة طقةبمن
 مرتفدددع معيشدددة مسدددتوى يدددوفر الدددذي الحدددديث الحضددداري المجتمدددع منظدددور مدددن المديندددة
 .مرتفع عائد تحقق التي والمشروعات الاستثمارات جذب ثم ومن لقاطنيه

 المطدل اتجداه فدي اوسدع رحابة يعطي حيث -:المرن العضوي النسيج توظيف -3
 كافدة الدى الطدرق وصدول مراعداة مدع والتقاطعات الطرق اطوال من ويقلل البحيرة على

 (.43)المناطق
- :المقترح العمراني التصميم - ثانيا
 العمرانددي للتصدميم تصدور وضدع تدم الاراضدي لاسدتعمالات العدام المخطدط ضدوء علدى

 المديندة بنمدو يهتم ان لابد الحضري والتخطيط التصميم ان حيث.  المشروع لمكونات
 واحدد لكدل توضديح يلدي وفيمدا, والجمدال والصدحة الراحدة تسدوده جدو فدي السدكان وحياة
  -:منهم
  -:الراحة -اولاا 
 جددو فددي الانسددان أنتقددال وتددأمين المددرور حركددة وتشددمل بامورالامانددة يتعلددق مددا كددل هددي

 حيدث, (44) والسدكن العمدل مراكدز بين خاصة للاعصاب منهك وغير وهادىء مريح
 الازدحامددات وحددل ربددط فددي اسددتغلاله ويمكددن الرئيسددة الطددرق ملتقددى فددي المشددروع يقددع

 الشددريف المرقددد وربددط القديمددة النجددف لمدينددة الدينيددة المناسددبات فددي وخاصددة المروريددة
 البحيددددرة جهددددة مددددن القديمدددة للمدينددددة اخددددر مدددددخلاا  ويدددوفر وضددددواحيها الجديدددددة بالمديندددة

 لانشددداء هائلدددة بامكانيدددات يتمتدددع فانددده وبدددذلك نجدددفال مطدددار مدددن قربددده الدددى بالاضدددافة
 المشدروع موقدع فدي ايضداا  الراحدة ولتحقيدق. كبيدرة تجاريدة وانشطة استثمارية مشروعات

 التصدددميم فدددي أساسدددي كمحددددد المشددداة شدددبكة وتدددرابط وتواصدددل تكامدددل مراعددداة تدددم فقدددد
 متعددة امالاقددد علددى السددير تجعددل متعددددة وسدداحات عمرانيددة وفراغددات المقتددرح العمرانددي

 ان وتدم, وآمدان بسدهولة المشدروع منداطق جميدع الى قدمية على بالسائر لتصل حقيقية
 الاسددتعمالات بتددوطين وذلددك اليددوم مدددار علددى المشددروع مندداطق جميددع اسددتخدام يكددون
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 التجاريدة المنداطق تظدل ان يمكدن بحيدث السكنية المناطق مع جنب الى جنباا  المختلفة
. المسددتثمرين معدده يجددذب مسددتمراا  تجاريدداا  رواجدداا  يحقددق بمددا منتعشددة والثقافيددة والترفيهيددة

 البيئددة علددى الضددغط بدددون المشددروع أرض مسدداحة مددن القصددوى الاسددتفادة مراعدداة وتددم
 لهدا المخطدط والمرافدق السديارات انتظدار واماكن المخططة الطرق على الضغط وبدون

 الددددرئيس قللطريدددد( م84) بمسددددافة الالتددددزام وايضدددداا  شددددخص( 244,444) تسددددتوعب ان
 العمراندددي للزحددف وتجنبدداا  المسددتقبل فددي بهددا التوسددع لمراعدداة الجديدددة بالمدينددة المحدديط

(. م44) عرضدده البددالغ للمدينددة الحددولي الطريددق حددول اخضددرا حزامدداا  يحقددق وبمددا عليهددا
 وقددد(. م24) عرضددها والبددالغ الداخليددة الرئيسددة للطددرق( م24) بمسددافة الالتددزام وكددذلك
 المنطقة لربط المدينة حول خارجي دائري طريق توفير على يالعمران التخطيط حرص

 لحركدة الجديددة المدينة داخل المرور ودون وكربلاء القديمة النجف بمدينتي الصناعية
 رئدديس طريدق تددوفير علدى حددرص كمدا, العددادي للاسدتخدام وكددذلك والبضدائع الشداحنات

 موازيدة رئيسدة طدرق هدايربط الاحيداء بمراكدز تحديط رئيسدة وطدرق المديندة بمركدز يحيط
 وبدالرغم المختلفدة المديندة بمنداطق الخاصدة والثانويدة الفرعيدة الطرق منها يتفرع للبحيرة

 الاانهدا,  الموجدودة الانشدطة لكافدة وربطهدا المديندة انحداء كافدة الى الطرق وصول من
 في يوفر وذلك,  الكلية المساحة من( 3)وشكل( 2)جدول%( 14)  نسبة عن تزيد لم

,  والتنميددة والسددكن للاسددتثمار اكبددر مندداطق كددذلك ويددوفر والمرافددق الطددرق انشدداء تكلفددة
- :العام المخطط في يلي ما مراعاة وتم
 . بالمدينة المتكاملة التنمية لزوم نقل شبكة تخطيط -1
 .والبضائع الافراد لنقل وخاص جماعي عام نقل وسائل تخطيط -2

, والاتصدالات بالكهربداء الجديددة ةالمديند تغذيدة هدو ايضداا  الراحة اساسيات شروط ومن
 شدرط ان كمدا, (48) للمديندة الارتكازيدة التحتيدة البندى مخططدات ضمن سيتم ما وهذا

 السددكن مندداطق وتحديدد مواقعهددا واختيدار ارتفاعهددا وتحديدد الابنيددة بتوحيدد يتعلددق الراحدة
 (. 46)المناطق من وغيرها العمل ومناطق
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 المديندة مركدز فدي دور( 38-34) الدى تصل بأرتفاعات السماح على التخطيط اعتمد
 والتجاريددددة الاداريدددة الابدددراج تشددددمل والتدددي الاسدددتثمارية الانشددددطة منددداطق فدددي وخاصدددة
 خدددمات مراكددز فددي امددا, الحكوميددة الدددوائر وكددذلك الطوابددق متعددددة السدديارات ومواقددف
 دور( 18)و( 14) ارتفدددداع الددددى تصددددل والتددددي الابددددراج بعددددض تددددوطين فسدددديتم الاحيدددداء

 يظدل حتدى وذلدك,  وترفيهيدة واداريدة وتجاريدة سدكنية مختلفدة استعمالات على ويوتحت
 للعائدددددد تعظيمددددداا  الاسدددددبوع وطدددددوال اليدددددوم مددددددار علدددددى مسدددددتغلاا  السدددددكني الحدددددي مركدددددز

 يقلدل ممدا, الاحيداء مراكدز فدي والترفيدة التجدارة لتنشديط قريباا  مصدراا  وتكون الاقتصادي
 اسدتعمال مدن النداتج التلدوث مدن والحدد الرحلدة نزمد تقليدل وبالتالي السيارة استخدام من

 .النقل وسائل
 فددددي الموجددددودة السددددكنية والشدددداليهات الشددددقق علددددى الطلددددب يزيددددد أن المتوقددددع مددددن واندددده

 هدذا لان نظدراا , والمتوسدط التكداليف المدنخفض المسدتوى فدي طوابدق اربعة من عمارات
 المدينة واستعمالات انشطة في عملهم المتوقع السكان لدى محبب الاسكان من النمط

 تددددم فقددددد( 8,55) نسددددبتها بلغدددت المتوسددددط فددددوق الاسدددكان لمندددداطق وبالنسددددبة. الجديددددة
 فددي العدداملين للسددكان سددكنية شددقق لتددوفير ادوار خمسددة الددى تصددل بارتفاعددات السددماح

 والمددوظفين المددديرين طبقددة مددن الجديدددة المدينددة فددي المختلفددة والاسددتعمالات الانشددطة
 جددددول( 14,32) نسدددبته الدددذي الفددداخر الاسدددكان منددداطق امدددا. فعدددةالمرت الددددخول وذوي

 (.47) الفئات لهذه السكنية الانماط تنوع على التخطيط حرص فقد, ( 2)
 

- :الصحة -ثانياا 
 المسداحات وتدأمين النقدي الهدواء بتدوفير يتعلدق مدا كدل فهدي الصحة لجانب بالنسبة اما

 الصدددددحية التمديددددددات تدددددأمين هددددداب ويدددددرتبط العامدددددة والنظافدددددة الشدددددمس وأشدددددعة المشدددددجرة
 كمددا الشمسددي الاشددعاع مددن كبيددرة كميددات تسددتلم الدراسددة منطقددة ان, ( 45) والمجدداري

 الشددتاء فصددل فددي خاصددة والترفيدده النزهددات فددي تفيددد وهددي( 3) المبحددث مسددبقاا  بيناهددا
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 بشدددكل الموجدددودة البسددداتين اشدددجار وان, الددددفء لتدددوفير صدددافية السدددماء تكدددون عنددددما
 امدددر انددده خاصدددة صددديفاا  الشدددمس اشدددعة حدددرارة مدددن للتخفيدددف البدددارد لالظددد تدددوفر كثيدددف

 تخفيدف الدى اضدافة, للبحيدرة البحريدة الواجهة على والترفيه التجمع معظم في ضروري
 العمراندي التصدميم راعدى وقدد. مسدتقبلاا  التلدوث مدن الهدواء وتصفية ما حد الى الضجة
 الشددوارع تعزيدز المقتدرح فمددن يضداا أ وخارجده المشدروع بمنطقددة الطبيعيدة بالبيئدة الارتقداء
 النفسدية الراحدة لتدوفير اضدافية وبسداتين النخيدل بأشدجار المشدروع منطقة خارج الواقعة

 الارتكازيدددة البندددى مشددداريع ضدددمن مدددن فهدددي الصدددحية للتمديددددات بالنسدددبة امدددا. للسدددكان
  تنقيتهدددا بعددد البحيددرة مدددن سددطحية مصددادر الدددى بالمدينددة الميدداه تغذيدددة مصددادر وتتنددوع

 (.42)معالجتها بعد الجوفية والمياة( 2) السديرشكل ونهر
- :الجمال -ثالثا
 تكدددون بحيدددث التصدددميم ومراعددداة الانشددداءات فدددي العدددام الدددذوق احتدددرام فهدددو الجمدددال امدددا

 شددديء كدددل قبدددل اجتمددداعي هددددف هدددو العمدددل ان باعتبدددار متراسددداا  واحدددداا  كلهدددا المديندددة
 العددام المخطددط ان(. 84)بالنتيجددة جمدديلاا  يكددون ان لابددد المجتمددع يفيددد الددذي والشدديء

 فقددددد, ومناسددددبة متميدددزة عمرانيددددة لفراغدددات المحقددددق العمرانددددي النسددديج يوضددددح للمشدددروع
 المدينددة انحدداء جميددع فددي سددابقاا  وضددحناها كمددا للمبدداني الارتفاعددات تنددوع علددى حددرص

 الدى العمدران فيصدل( 4)شدكل, (Sky Line) السدماء خدط فدي وجمدالاا  تنوعاا  يوفر كي
 قليلدة وارتفاعدات,  الاحيداء مراكز في أقل وارتفاعات المدينة مركز في كبيرة تارتفاعا

 علدددى المطلددة الفدديلات منددداطق فددي دوريددن او دور الددى تصدددل,  السددكنية المندداطق فددي
 العالميدددة المددددن يماثددل وطدددابع متميددزة شخصدددية الجديدددة للمديندددة يعطددي ممدددا,  البحيددرة
 تشددددكيلات الجديدددددة النجددددف مدينددددة فددددي رانيددددةالعم البيئددددة اثددددراء لهدددددف تحقيقدددداا , الكبددددرى

 إضدددافة. الدراسدددة منطقدددة فدددي ومحددددداتها المناخيدددة الظدددروف وتناسدددب حديثدددة حضدددارية
 قيمدددة ذات طبيعيدددة منددداظر البحيدددرة سددداحل طدددول علدددى المطلدددة المنطقدددة تشدددمل لدددذلك
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 والانشدطة البحريدة الرياضات وخدمات الاسماك صيد ومناطق ومراسي مرتفعة جمالية
  منطقة, للاحتفالات واماكن والكافتيريات والمطاعم ةالترفيهي

 الجديدة النجف مدينة مشروع في المباني ارتفاعات تنوع( 4) شكل
                    

 
 التصددداميم قسدددم,  الاشددرف النجدددف محافظددة فدددي العمراندددي التخطدديط دائدددرة -:المصدددر
 .2442,منشورة غير بيانات,  الهندسية

 مندداطق, اطفددال العدداب,  طبيعيددة مندداظر, للاسددتجمام امدداكن, ةالفنيدد المعددارض لاقامددة
,   اكشدددداك,  ونددددافورات مدددداء بددددرك,  النخيددددل مندددداطق,  خضددددراء مسددددطحات,  جلددددوس

 المديندددة بنمدددو الاسدددراع فدددي عددداملاا  تشدددكل المجتمدددع ثقافدددة ان. وفنيدددة معماريدددة عناصدددر
 الاجتماعيددددة المعرفددددة تنميددددة فددددي بددددارزة قددددوة تشددددكل الفنيددددة الثقافددددة ان اضددددافة وتطورهددددا
 مدينددة فددي الافضددل بالحيدداة يفكددر وتجعلدده المدينددة أنسددان وعددي تنمددي بحيددث والثقافيددة

 الحديثدة بالنظريدات المتعلقدة الفنية العوامل من العديد مراعاة تم حيث, للمستقبل اجمل
 بتخطددديط متعلقدددة اخدددرى عوامدددل الدددى اضدددافة العمراندددي والتصدددميم التخطددديط علدددوم فدددي

 يمتددزج الجديدددة النجددف مدينددة مشددروع ففددي ولددذا,  العمرانددي يجهاوبنسدد العربيددة المدينددة
 يتوقددف الصددراع هددذا نجددد بينمددا المجددالات شددتى فددي ويتصددارعان والحددديث فيهددا القددديم
 يعطدي ان المخطدط علدى واجبداا  ويصدبح الفندي التدراث مرحلدة الدى الوصول عند ينتهي
 فدي الحضدري وامتددادها ةالقديمد النجف مدينة تاريخ تروي التي المناطق لبعض الحياة
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 التصدددميم رسدددم تدددم فقدددد,  المتعاقبدددة للاجيدددال الحضدددارية وقيمهدددا الجديددددة النجدددف مديندددة
 الامددام سدديف شددكل علددى جزيددرة شددبه تتوسددطه( u) حددرف شددكل علددى للبحيددرة الانمددائي

 جمالهددا لابددراز بهددا المحيطددة المندداطق وتطددوير التددراث هددذا علددى للمحافظددة(  ع) علددي
 المديندددة لاقلدديم الفريدددة التاريخيدددة الطبيعددة البحيددرة لهددذه التصدددميم شددخص وقددد ورونقهددا
 من آيه يعد الذي( ع)علي الامام قبر فيها التي القديمة النجف بمدينة المتمثل الجديدة

 هذه في السياحة مستقبل تطور على ذلك يعكس وما,  الاسلامي المعماري الفن آيات
 البحيدددددرات الدددددى بالاضدددددافة,(8)شدددددكل يدددددرةالبح هدددددذه بمشددددداهدة للتمتدددددع الجديددددددة المديندددددة

 كددل فددي الفنيددة الاعمددال توظيددف ايضدداا  العمرانددي التصددميم فددي مراعدداة وتددم, الصددناعية
. الارصددفة وعلدى المنتزهدات وفدي الشدوارع وبطددول المبداني علدى الجديددة المديندة انحداء

 وأثداث والاعدلام الاضداءة ووحددات اللافتدات بتصدميم الاهتمدام الضدروري من وسيكون
 بالدرجددة مددرن هددوغير معددين هندسددي شددكل لدده الددذي التصددميم ان وايضدداا ( 81) الطددرق
 حيددث, (82) التعددديل فددي وامكانيددة التصددميم فددي فددي مرونددة يتطلددب والتطددور الاولددى

 بالجمال الاهتمام ان وايضا الجديدة النجف لمدينة المستقبلية التطورات التصميم راعى
  الطبيعي

 
 
 
 
 

 الجديدة النجف مدينة مشروع في( ع) علي الامام سيف( 8)شكل
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 محافظدددة فدددي العمراندددي التخطددديط دائدددرة  -:علدددى بالاعتمددداد الباحثدددة عمدددل -:المصددددر

 .2442, منشورة غير  بيانات,الهندسية التصاميم قسم, الاشرف النجف
 العناصدر علدى الحفداظ الدى يهددف( العدام المخطدط) ضدمن بالمديندة المحيطة للمناطق

 البيئدددة لتطدددوير الضدددرورة عندددد جديددددة ومواقدددع عناصدددر خلدددق الدددى افةاضددد فيددده القيمدددة
 لمنطقدددة الشدددمالي الطدددرف فدددي كمدددا الجميلدددة السدددياحية الطبيعدددة ذات, (83) الطبيعيدددة

 لجمددال الدددنيا عجائددب مددن اعجوبددة تعددد فهددي( 2) شددكل( النجددف طددار حافددة) الدراسددة
 .ياتهاوسلب ايجابياتها وتحليل بعناية دراستها من لابد لذا تكوينها

- : للمشروع والتنموية الاستثمارية الافاق سبل -:ثالثا 
 وفدق الجديددة النجدف مديندة لمشدروع وتحليدل دراسدة مدن البحدث في ورد ما على بناءاا  

 خدددلال مدددن والتخطددديط التنميدددة مقومدددات تتدددوفر حيدددث المتاحدددة والامكانيدددات المعطيدددات
- :منها العديدة الاستثمارية الفرص

 . والتنمية للاستثمار جديدة مناطق توافر -1
 . عمل فرص توفير -2
 تعظدديم فددي والتدددرج التجريبددي النمددوذج فكددرة خددلال مددن الارض لقيمددة التعظدديم -3

 . الارض قيمة
 .جديدة اساسية بنية مشروعات توافر -4
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 اقتدددددرح فقدددددد الاقتصدددددادي العائدددددد لتحقيدددددق متنوعدددددة عمرانيدددددة مشدددددروعات تدددددوافر -5
 مركدز فدي الحكوميدة والددوائر والاداريدة ةوالتجاريد الاستثمارية الانشطة تركيز التخطيط

 علدى المنداطق هدذه وتطدل الدراسدة منطقدة موقدع مدن الغربي الشمالي الجزء في المدينة
 الامدام المدؤمنين اميدر وسديف الدرئيس المسدجد فيهدا يقع والتي للمدينة المركزية الحديقة

 الشدمالي تجاهالا في البحيرة امتداد اتساع من المناطق هذه وتستفيد,(8)شكل( ع)علي
 مركدددز بجدددوار الثقافيدددة الاسدددتعمالات تدددوطين سددديتم كمدددا, الشدددرقي الجندددوب الدددى الغربدددي
 الكبيددددر والمتحددددف الثقافيددددة للحلقددددات وقاعدددات المددددؤتمرات مراكددددز تشددددمل والتددددي المديندددة

 الجدزء فدي المديندة مركدز بجدوار التعليميدة المراكدز تدوطين سديتم كمدا  الفنيدة والمعارض
 مركدددز فدددي الموجدددودة والاسدددتعمالات الانشدددطة تتكامدددل كدددي لثقدددافيا الحدددي مدددن المقابدددل
 الشددرقية الشددمالية المنطقددة اختيددار الددى اضددافة, والتعليميددة الثقافيددة المراكددز مددع المدينددة
 والمكانية الجغرافية الناحية من الموقع به يتمتع لما الفنادق حي لتصبح الموقع لارض

 علدي الامدام ضدريح مدن سدير مسدافة وعلدى القديمدة النجدف مديندة مدن وقربه والطبيعية
 السدددياحي المجدددال فدددي الاسدددتثمار فددرص سددديتيح الاثريدددة والامددداكن المدددزارات وبقيددة( ع)

 . مستقبلاا 
 فيمدا شدراكة هدي التنميدة عمليدة ان علدى التعدرف يجدب السدليمة التنميدة ببناء البدء قبل
 مدددن الددثلاث العناصدددر هددذه وتشدددترك المجتمددع ومصدددلحة الخدداص والقطددداع الدولددة بددين

 تبددأ ولكدي سدليمة اقتصدادية تنميدة بنداء فدي لهدا سليم وتطبيق ناجحة استراتيجية خلال
    -:وهي التنموية العملية نجاح تحدد التي النقاط اهم تحديد يجب السليمة التنمية بناء

 وخلق الاقتصادية المشاريع لنجاح المناسبة البيئة خلق في اساسي دور للدولة -1
 .العمل فرص

 ومواكبددة العددالمي الاقتصددادي التغييددر مددع التكيددف علددى المجتمددع قدددرة دتحديدد -2
 .والمحلي الدولي النطاقين على التمويل مصادر وتحديد, التغيير هذا سرعة
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 ترفدددد ان يمكدددن والتدددي الاقتصدددادية التنميدددة لعمليدددة الداعمدددة المؤسسدددات تحديدددد -3
 .للمجتمع الاقتصادية هضةالن بدء في المهم العون تكون وان المالية وقدراتها بخبراتها

 مسدتوى علدى المجتمدع خصوصديات وتنشديط فيهدا المنافسدة تتزايدد اسواق خلق -4
 فدددي التندددوع مدددع التفاعدددل علدددى المجتمدددع لقددددرات دعدددم مصددددر تكدددون لكدددي المحافظدددات

 (.84) ورغباته المجتمع حاجات
 شددريةالب بالمسددتوطنات والاجتماعيددة الاقتصددادية التنميددة تتضددمن التنميددة اسددتدامة وان

 الشددامل التخطدديط حالددة فددي اندده حيددث(.88) البيئددة علددى الضددار التدداثير مددن قدددر باقددل
 يوضدع ان فيمكن, المحتمل السكاني النمو بخصوص افتراضات عدة يوضع ان يجب

 سددريع سددكاني لنمدو وآخددر متوسددط سدكاني لنمددو وافتددراض بطديء سددكاني لنمددو افتدراض
 السددكانية الاعددداد بدداختلاف سددتختلف واسددتثمارها المطلوبددة الخدددمات حجددم ان ولاشددك

 المسددتقبلية والتصدورات التوقعدات هدذه مثدل ان البددال عدن لايغيدب ان ويجدب,  المرتقبدة
 الخددددمات كافدددة تطدددور وتوجيددده ضدددبط التخطددديط هددددف لان ذلدددك,  كبيدددرة اهميدددة ذات

 المددى علدى فقدط لديس السدكان ومتطلبدات باحتياجدات تفدي بحيدث مسدتقبلاا  والقطاعات
 تكدون ان مراعداة تدم فقدد وبدذلك, (86)ايضداا  الطويل المدى على وانما سبفح القصير
( للفدان فرد 38) للمكان وملائمة مناسبة حدود في الدراسة منطقة في السكانية الكثافة

 بددون الاسدتيعابية طاقتهدا حددود فدي للمنطقة الزائرين من اكبر اعداد بجذب يسمح بما
 وتعتبدددددر(. 87) الطبيعيدددددة والبيئدددددة لطدددددرقوا المرافدددددق علدددددى ضدددددغط او ازدحدددددام احدددددداث

 والمهتمددين المدددن مخططددي بددين النقاشددات موجدده اثددارت التددي العناصددر مددن الاسددتدامة
 ابدددراج مدددن النددداتج الكهربدددائي للتلدددوث ونتيجدددة, (85) المنددداخي والتغيدددر البيئدددة بقضدددايا

 بيئددددة علددددى سدددديؤثر الددددذي  الكهربائيددددة والمولدددددات العددددالي الضددددغط وكددددابلات الكهربدددداء
اَ  لمشروعا  عمليدة تصداحب قدد التدي المحتملدة البيئيدة المخداوف الدى بالاضدافة مستقبلُا

 آفداق الدى المسدتدامة والتنميدة اليوميدة الحيداة بمعايير الارتقاء ولاجل,  والعمران التنمية
 الطاقدة علدى المعتمددة المددن مدن جديد نوع ايجاد ينبغي انه الباحثة تعتقد حيث جديدة
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 التصدددميم ان وبمدددا الطاقدددة مجدددال فدددي الاسدددتثمارات مدددن جديدددد للجيددد ومقدمدددة النظيفدددة
 الدددذاتي اكتفائهدددا اسددداس علدددى صدددمم قدددد الجديددددة النجدددف لمديندددة الحضدددري والتخطددديط
اَ  المختلفدة امكانياتها واستغلال  متخصصدة مبتكدرة مديندة الدى تطويرهدا فديمكن مسدتقبلُا

 الحيداة مسدتويات ارقدى اوروادهد لقاطنيهدا تدوفر,  المتجدددة الطاقدة وتكنولوجيا علوم في
( 8844) علددى يزيددد مددا انتدداج ان حيددث, (82) البيئيددة الاضددرار مددن ممكددن حددد باقددل
,  الكهروضددوئية الالددواح تنتجهددا التددي الشمسددية بالطاقددة الكهربدداء مددن سدداعي واط كيلددو

, (C02()64)غداز اطندان اربعدة على يزيد ما انبعاث مضار البيئة يجنب الذي الامر
 انخفدداض فددي مسددبوقة غيددر مسددتويات مسددتقبلاا  الجديدددة النجددف مدينددة ستشددهد وبالتددالي

 مركز وستكون وغيرها والمياه الطاقة ذلك في بما, الاحتياجات من العديد على الطلب
 حضدددارياا  نموذجددداا  وسدددتقدم,  الامدددارات فدددي مصددددر مديندددة بعدددد المسدددتقبل لطاقدددة العدددالم
. المسددتقبل مدددن انشدداء بهددا يددتم ان ينبغددي التددي الطريقددة خلالدده مددن العددالم يدددرك جديددداا 
 التنميدة لددفع الاكبدر العامدل فهي بانواعه والنقل الطرق بشبكة الاهتمام من ايضاا  ولابد

 التجددداري والتبدددادل الاتصدددال مدددن لتدددتمكن كفائتهدددا رفدددع يسدددتلزم ممدددا الاسدددتثمار وجدددذب
 السددياحية الثقافددة نشددر مددن لابددد ايضدداا  المسددتدامة التنميددة ولتحقيددق, المجدداورة بالبلدددان
 بتداريخ تدرتبط وطنيدة ثدروة باعتبارهدا الدراسدة منطقة مشروع في الاثرية المواقع وحماية
 قويددة اساسددية بنيددة تتطلددب السددياحية المقومددات وان الحضدداري وسددجله المشددرف العددراق

 تفتقددر القديمددة النجددف مدينددة وان المختلفددة بمسددتوياتهم السددياح تخدددم سددياحية ومنشدد ت
 النجدددف مديندددة مشدددروع فدددي لانشددداؤها امكانيدددة هنالدددك وبالتدددالي نجدددوم الخمدددس لفندددادق

 عمليدددات فدددي العمراندددي المحددديط اسدددتخدام قابليدددة الدددى اضدددافة نسدددتنتج, (61) الجديددددة
 الباحثدددة لاحظدددت فقدددد المتعدددددة الاسدددتثمارية الموقدددع امكانيدددات مدددع والتنميدددة الاسدددتثمار

 فكددرة وان السددكان مددن كبيددرين وثندداء بتقدددير الجديدددة المدينددة تصددميم فددي المبهددرة الفكددرة
 .القطر في المدن معمار تاريخ في بارزة مضيئة علامة ستكون انشاؤها

- :الاستنتاجات 
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 اعدداد لتزايدد نتيجدة العصر ضروريات من ضرورة اصبح الجديدة المدن انشاء أن -1
 نقدص لسدد الجديددة النجدف مديندة مشدروع مقترح جاء لذا المختلفة واحتياجاتهم السكان

 يمكددنهم افضدل معيشدي مسدتوى الدى بهددم والنهدوض ورعدايتهم للسدكان وغيرهدا دماتالخد
 . والمجتمع البيئة مع التكيف من
 متطددورة حضدارية مديندة انشداء ورائده مدن ينبغدي الجديددة النجدف مديندة مشدروع ان -2

 الدددى يدددؤدي ممدددا,  مبتكدددرة علميدددة اسدددس علدددى مسدددتقبلاا  الاسدددتثمار فدددرص تتددديح حديثدددة
 مسدددتويات لتندددوع تبعددداا  واتجاهاتددده ميولددده تتندددوع جديدددد عصدددري مجتمدددع بظهدددور التنبدددوء

 .ومفاهيمه وتقاليده وثقافته حضارته
 انشاء فكرة اسباب على اثر لها وسياسية واجتماعية اقتصادية اعتبارات هنالك ان -3

 بشدكل العدراق فدي اسدتجدت التدي للظدروف نتيجدة وكذلك الجديدة النجف مدينة مشروع
 .خاص بشكل جفالن ومحافظة عام

 الددذي النجددف بحددر مددنخفض لاسددتغلال البيئددة باتجدداه بصددرية نقلددة المشددروع يمثددل -4
 مدن فيده تبحدر كاندت التدي التجارية السفن عبر العريقة الحضارات ملتقى تاريخه يشهد

 على حددا المجاورة بالاراضي الحميمة وصلته الجغرافي وضعه وان , البلدان مختلف
 الدددذي ومصددديره تطدددوره مسدددتقبل افددداق علدددى ذلدددك وانعكددداس الحضددداري بعدددده الدددزمن مدددر

 .الجديدة النجف مدينة وهو حضاري صرح بأنشاء المستقبل في سيتجسد
 تاريخيدة وامكاندات موضدعية بخصائص الجديدة النجف مدينة مشروع موقع يتمتع -8

 هدددف لتحقيدق الاسدتثمار فدرص تتديح التدي فريددة وسدياحية وبشدرية وطبيعيدة وحضدارية
 الراحدة تسدوده آمدن منداخ فدي والعمدل للاقامدة مكانداا  تدوفر جديدة مدينة بانشاء وعالمشر 

 .والجمال والصحة
 هددي وايضدداا  النجددف لمحافظددة الجديددد الحضددري المركددز الجديدددة النجددف مدينددة تعددد -6

 البحيدددرة اسدددتغلال وايضددداا  غربددداا  تاريخهدددا فدددي مدددرة لاول القديمدددة النجدددف لمديندددة امتدددداد
 والاقتصددددادية العمرانيددددة التنميددددة دفددددع فددددي للمسدددداهمة وذلددددك حيةسدددديا مجمعددددات لانشدددداء
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 ممددا والمرافددق الرئيسددة الطددرق مددن مقربددة علددى موقعهددا الددى اضددافة, للقطددر والسددياحية
 ميددزة يعطيهددا( ع) علدي الامددام مرقددد علدى اطلالهددا وان الاسددتثمارية التكداليف فددي يدوفر

 .العالم في لاتضاهى
 الفعاليات مختلف لاستيعاب خطط قد الجديدة جفالن لمدينة الاساس التصميم ان -7

 بظهددور ويتميددز الارض لاسددتخدامات متقدددم حضدداري نمددوذج وهددو المتنوعددة والانشددطة
 .  الرافدين بلاد في الحضارة تطور قصة تحكي جديدة معمارية معالم

 والاقليميدددددة والحضدددددارية التاريخيدددددة العوامدددددل قددددددرة صدددددخباا  اقدددددل وبكلمدددددات وآخيدددددراا  -5
 .الجديدة النجف لمدينة الحضاري الاطار وصياغة تشكيل على يةوالجغراف

- :التوصيات
 بسدداتين حسدداب علددى العمرانددي التوسددع وعدددم النبدداتي والغطدداء التربددة مراعدداة يجددب -1

 مناخيددة بيئددة خلددق علددى تسدداعد لكونهددا الدراسددة منطقددة حددول المحيطددة والمددزارع النخيددل
 وأن خاصددة مسددتقبلاا  تلطيفدده علددى تعمددلو  تلوثدده مددن بالحددد المدينددة جددو وتحسددن محليددة
 وقيددوده المحدددودة بامكانياتدده يتسددم الددذي الصددحراوي الاقلدديم هددو الغربددي المدينددة ظهيددر

 سياسدددة تكدددون ان يجدددب وحيدددث,  كثيدددرة مجدددالات فدددي التوسدددع مدددن تحدددد التدددي القاسدددية
 . بها المحيطة الطبيعة مع تنسيق اكثر للمشروع التخطيط

 وتركيز جهود الى تحتاج فيه الجمالية والخواص الموقع عةلطبي الدقيق التحليل ان -2
 وانمددا فقددط الحدالي الواقددع اسدداس علدى لدديس تدددرس ان ويفتدرض سددياحية آمدداكن لجعلهدا
 .مستقبلاا  عليها تغيرات اية اجراء امكانية

 الدراسددة منطقددة مندداخ تلائددم التددي والنباتددات الاشددجار لانددواع الدددقيق الاختيددار يلددزم -3
 حدرم فدي وخاصدة المشدروع انحداء كدل فدي والزيتدون النخيدل اشجار زراعة من والاكثار
 مختلفددداا  عمرانيددداا  وطابعددداا  للمنطقدددة هويدددة يعطدددي سدددوف لانددده العامدددة والحددددائق البحيدددرة
 .ومتميزاا 
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 اسداس علدى مبنيداا  الجديددة النجدف مديندة تطدوير يكدون ان يجدب انه الباحثة تعتقد -4
 سددديمكن ذلدددك لان اسدددتغلالها علدددى القددددرة لديددده لمدددن وتنميتهدددا الارض اسدددتعمال احقيدددة

 .المستقبل في افضل بطريقة المدينة تخطيط من المخططون
 طددددول علددددى ومسددددارات الشددددوارع لاتقطعهددددا ممددددرات بأنشدددداء المشدددداة حركددددة تشددددجيع -8

 .والمفتوحة الخضراء المناطق
 جديدددة إضددافة مبتكددرة علميددة بأسددس تنفيددذها حددال فددي الجديدددة النجددف مدينددة تعددد -6

 البددداحثين يددددعم ممدددا الاسدددتدامة لعناصدددر مباشددر وتطبيدددق, القطدددر فدددي المددددن لمسددتقبل
 فددي العلددم سددبل يعددزز ممددا الحاليددة المدددن مددن تلوثدداا  وأقددل افضددل حيدداة الددى والمتطلعددين

 بمدددا نوصدددي ذلدددك ولتطبيدددق ونظيفدددة مسدددتدامة عناصدددر علدددى يعتمدددد حيددداة نهدددج تطدددوير
- :يلي

 دراسدددات فدددي والتكنولوجيدددا للعلدددوم تخصصدددةم ومعاهدددد اكاديميدددة مؤسسدددات  انشددداء -أ
 الطاقدة مجدال فدي التقنيدة الحلدول من التالي الجيل لتطوير والمستدامة المتجددة الطاقة

 . المستدامة والتنمية المتجددة
 الشدددركات لكبدددرى ومقدددرات والاعمدددال الابحددداث لمنطقدددة مسددداحة تخصددديص يجدددب -ب

 . الجديدة النجف مدينة في العالمية
 الحيداة برندامج مشداريع ابدرز احد الجديدة النجف مدينة مشروع ادخال على العمل -ج

 الصدندوق اطلقهدا التدي العالميدة المبادرة, ( Living one Planet) واحد كوكب على
 البشددر حيدداة بجددودة بالامكددان اندده اثبددات الددى البرنددامج ويهدددف,  البيئددة لصددون العددالمي
 .معاا  آن في الطبيعة سلامة على والحفاظ

,  تشددمل عديدددة قطاعددات فددي الخبددراء بددين التعدداون وتشددجيع الكفدداءات سددتقطابا -ح
 الميدداه علددى والمحافظددة,  النفايددات وادارة,  المسددتدامة والمواصددلات,  المتجددددة الطاقددة

 الصددديقة الصدناعية والمددواد,  الخضدراء والمبدداني والانشداءات, العادمددة الميداه ومعالجدة
 مثدددل, المسدددتدامة التقنيدددات مزايدددا واسدددتثمار الاحيدددائي التندددوع,المنددداخي والتغيدددر, للبيئدددة
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 خدددلال مدددن ممكدددن حدددد اقصدددى الدددى, المركدددزة الشمسدددية والطاقدددة الكهروضدددوئية الالدددواح
 المسدددتقبل فدددي التقنيدددات هدددذه تطبيدددق خدددلال مدددن. والتصدددميم للتخطددديط متكامدددل اسدددلوب
 كثيدرة عمدل فدرص بتدوفير تقوم المبتكرة المدن ضمن من الجديدة النجف مدينة ستكون
 فدددي المحلدددي النددداتج اجمدددالي زيدددادة فدددي دور ولهدددا التلدددوث مدددن والحدددد التكددداليف وتدددوفير
 . القطر

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  -:المصادر
 الخارطددددة,والتطددددوير الدراسددددات شددددعبة, الاشددددرف النجددددف محافظددددة فددددي الاسددددتثمار هيئددددة -1

 .2445, ةمنشور  غير بيانات, 4444/1 بمقياس الجديدة النجف مدينة لمشروع الطبوغرافية
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 آداب مجلددة, المكددان فلسددفة فددي دراسددة – المدينددة وموقددع موضددع,  محمددد الله عبددد فددؤاد -2
 .138ص,2442, 38العدد, البصرة

 ومعدددايير الاسددداس المخطدددط, عزيدددز حسدددن الجدددواد عبدددد, البغددددادي نددداجي الصددداحب عبدددد -3
 .151وص162ص, السابق المصدر,  البصرة آداب مجلة, المدينة في الارض استعمالات

4-Galantay constandse.A.,ohba T.new towns world-
widi.Nethelands:IFHP,1985. So and Osborn J.Fredericand 
Whittick,Amold.New Towns in Modern Times.London:Leonad 

Hill,1977.                    .                                                   8- 
 للتخطديط الفندي التقريدر, والدراسدات التخطديط شدعبة,  الاشرف النجف محافظة في الاستثمار
 الدوليدة العقيلدة عقدارات شدركة,  العدراق بجمهوريدة الجديددة النجدف لمديندة الحضدري والتصميم

 .44ص,2445, الكويت, 
 النجدددف محافظدددة فدددي الاسدددتثمار هيئدددة رئددديس الفضدددل فضدددل السددديد مدددع شخصدددية مقابلدددة -6

 .15/11/2442 ريخبتا الاشرف
, الصددباح جريدددة, النجددف فددي والسددياحة الاساسددي التصددميم تحددديث,  الكعبددي حسددن -:وايضدداا 
 .2445, ستراتيجية افاق صفحة

 .2445, منشورة غير بيانات,  السياحي القطاع,  العراق في للاستثمار الوطنية الهيئة -7
 مصددددر,  والدراسدددات التخطددديط شدددعبة, الاشدددرف النجدددف محافظدددة فدددي الاسدددتثمار هيئدددة -5

 .21ص,سابق
, الاقتصدددداد صددددفحة,  نقدددداش جريدددددة, النجددددف لاعمددددار سددددحرية وصددددفات,  حددددرام فددددارس -2
7/11/2445. 

 .2414. منشورة غير بيانات, والاستثمار الاقتصاد قسم, النجف اعمار هيئة -14
 مندارةال صدحيفة, الجديددة النجدف مدينة لانشاء عقداا  توقع كويتية شركة, المنشدي خلف -11
 مددع شخصددية مقابلددة -:وايضددأ. 2445/اوكسددت/12, بغددداد, 862العدددد, الرئيسددة الصددفحة, 

 .سابق مصدر, الفضل فضل السيد
 .سابق مصدر,حرام فارس -12
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 .سابق مصدر,المنشدي خلف -13
 .سابق مصدر, الفضل فضل السيد مع شخصية مقابلة -14
 مصددددر, والدراسدددات التخطددديط شدددعبة, الاشدددرف النجدددف محافظدددة فدددي الاسدددتثمار هيئدددة -18

 148وص23ص, سابق
 عصدددور عبدددر وثقافيدددة علميدددة صدددلات الفيحددداء والحلدددة الاشدددرف النجدددف, الحكددديم حسدددن -16

 .26ص,2446,الاشرف النجف, الحديثة الغرى مطبعة,التاريخ
 .1/2/2445,ادب صفحة, الصباح جريدة, النجف بحر, الفرطوسي الهادي عبد -17
 اسدددددتغلاله وامكانيدددددة النجدددددف لمدددددنخفض الجغرافيدددددة المعطيدددددات, عدددددودة الله عبدددددد بخيددددت -15

 .322ص,2447, الكوفة جامعة, 5 العدد, الجغرافية البحوث مجلة,سياحياا 
 .13/5/2445, سابق مصدر, الصباح جريدة, السومرية الحضارة,  الحميدي علي -12
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- :ملخص

 علدى تقدع تديال الدراسدة منطقدة تبدرز والحديثدة القديمدة حضدارته امتدداد علدى العدراق تداريخ في
 منداطق بدين مدن النجدف بحدر مدنخفض في( ع) علي الإمام مرقد ضريح غرب( كم4) مسافة
 مديندة لمشدروع تحليليدة دراسدة) البحدث يسدتعرض حيدث. الحضداري سدجلها بثدراء مميزة العراق
 اقتصدادية بأهدداف وثيقداا  ارتباطاا  ارتبطت التي, ( العراق في حضاري كنموذج الجديدة النجف

, التنميدة بمراحدل المرتبطدة الأولويدات فدي المسدتمر التغيدر أوجده وعكسدت وسياسدية واجتماعية
 منظدددددور مدددددن الجديددددددة النجدددددف لمديندددددة المسدددددتقبلي والتصدددددور العدددددام التوجددددده البحدددددث وتنددددداول

 المجمعدات ستشدمل التي الجديدة للمدينة سيكون مدى أي والى الوطنية العمرانية الإستراتيجية
 وترفيهيددة وتعليميددة وخدميددة تجاريددة ومجمعددات حديثددة ومصددانع يددةالمائ والمسددطحات السددكانية
 اسدددتدامة تحقيدددق فدددي ودوراا  لهدددا ندددواة والتنمويدددة الاسدددتثمارية الإمكاندددات ذات وغيرهدددا وسدددياحية

 والحضدددددارية التاريخيدددددة والمعطيدددددات للمدددددوارد الأمثدددددل الاسدددددتغلال تفعيدددددل طريدددددق عدددددن التنميدددددة
 الملامددح تحديددد نحددو خطددوة تعددد الدراسددة هددذه وان(. ةوالبشددري الطبيعيددة) والجغرافيددة والإقليميددة

 الرفاهيددة القادمددة لأجيالنددا تضددمن ومتينددة جديدددة أسددس علددى اقتصدداد بندداء علددى تسدداعد التددي
 تحقددق متكاملددة حديثددة عالميددة سددياحية مدينددة إنشدداء إلددى المشددروع يهدددف حيددث, والاطمئنددان

 مكانداا  تدوفر سدليمة بيئدة تكدوين خدلال مدن الحضدارية النهضدة وسدبل المستدامة التنمية أهداف
 .  والجمال والصحة الراحة تسوده امن مناخ في والترفيه والعمل للإقامة

An alytical Study of the City project                                        Najaf, the new model 
of  

In Iraq 
                                   
Summary:-      
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In Iraq's history along the ancient civilization and modern highlights of the study area, 
which lies at a distance (4 km) west of the tomb of revered Imam Ali (AS) in Najaf, the 
low sea between the regions of Iraq recorded a distinctive richness of civilization. Where 
the research reviews (analytical study of the draft city of Najaf, the new model of 
civilization in Iraq), which were closely linked goals of economic, social, political, and that 
reflects the constant change in priorities associated with the stages of development, the 
discussion dealt with the overall direction and future vision for the city of Najaf, the new 
from the perspective of the National Spatial Strategy and to what how will the new city 
which will include the complexes of population and water bodies and modern factories, 
shopping malls, municipal, educational, recreational, tourist and other high-potential 
investment and development at its heart and arole in achieving sustainable development 
through activation of optimum utilization of resources and data of historical, cultural and 
regional and geographical (natural and human). And this study is a step towards the 
identification of features that help to build an economy on the basis of a new and solid 
guarantee for our future generations well-being and confidence, where the project aims 
to create a tourist city is a modern international integrated to achieve the objectives of 
sustainable development and ways of cultural renaissance through the creation of a 
sound environment provides a place to live, work and leisure in a safe environment by 
comfort, health and beauty.                                                                

 


