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 سراء داخل السلطانيإالباحثة 
 مركز التخطيط الحضري والإقليمي/ جامعة بغداد

 المقدمة: 1-1
ظهرت بعض الممارساااااااااااااااات الة  اكرت  ال دينة العربي المدقية العرمنة الةقاددخة لم ا  بالةدا  ت  قدل

الع درة  ال نسنج المدقية الةقاددخة ادى الل لفعكه فض   ي الةجاازات االةغدرات ف  اسةخدام الاراض  ، 
اك  اهنكاها العمران  امي الة  ساااااا    ف  لغددر   اااااااء ااااااها ا ا ةفاي يربة المدا الةقاددخة ا ابعها الةر 

  ل ياا ا خمكي اا لعرا يياااو د رة لاعردة الل اليمع العمران  الةقادااد ، اف  الرهاا  نالااه لعرا د رة 
 اااار  االادةعاد  ي لعدم الانف ااااال  ي ما ير لقادد  ابم ت الةراع العمران  بقجة ه رل ما ير  دقد ا 

الجددة ف  المدقية العرمنة الةقاددخة الرظنفها ف   ، دت انه مي الممكي لرظنف الخ ااااااء كت ما ير هدخم 
ا ار  دقد لخاق المدقية الةقاددخة المساااةدامة مي   ل الةراااات الل مواااارات ااضاااقة مساااةقاة مي   هة 
مبادئ اليمر ال ك  االيساااااانج الةقادد  لامدقية  لاقفاه  ال ي ي اليساااااانج الةقادد  لامدقية االةقرل الل دد ة 

 فظ  ال   اء ها اميدةها القضربة الد م   رانة مدنيا .مسةدامة الة  لقا
 :Smart Growth،لعربف اليمر ال ك  1-2

 ي ا المقرر قهدف الل  رض الاددنات المهمة الة  لطره  الل لعربف اليمر ال ك  كما خأل :
 اليمر ال ك  كسناسة ليمربة: 1-2-1
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فميهم مي أااااااار الل  آراءهمافق اراي الميظربي االة  لباقي   كةيمنةي ي الفقرة لةضااااامي لياال اليمر ال ك  
لقد  ةمي رمع مفهرم اليمر ال ك  كةيمن رمع اليمر ال ك  بالةيمنة الا ةماعنة اال د نة االاهة ااااااااااادخة اميهم

 ل :أخ مجمر ة مي المبادئ الرءنسنة لايمر ال ك  اكمامي الانةشار القضر  مي   ل 
انات مساااااااااةرى  ال  دد نا ،ا ةماعنا المةماساااااااااكةه الةيمنة الة  لد م المجةمعات فقد  رف اليمر ال ك  بأن

ااااااقنا الد م اليمر الاهة اااااد  لدم اا اليمر ال ك  جقةضاااامي مجمر ة مي اسااااةرالنجنات الةيمنة االة  
لسا د  ال لماخة ال د ة الط نعنة ااقة المجةمع ا عت المجةمعات اك ر لير ا ا ةماعنا ااهرى اهة ادخا 

 (Smart,2015,p23ااك ر  اندنة( ج
        US,Environmental Protection ,Agency (EPA)  كما  رف  الركالة الامربكنة لقماخة ال د ة

الافضاااااااااااااااات ,القاادقااد المٌرهع,دااالاهة اااااااااااااااا،المجةمع اال د ااةالة  لًخاادم ,الةيمٌنااةٌ  : جيرليمٌر الاا ك ا 1882/
افراااا لاةرظنف ، اليابد ،لاهة ااادخة االة  لرفر ها دة مالنةا،الشااجع الا مال االةيمنة،الةيمنة,بالاسااةن ع

لمخةاف الد رل ، ،السااااااااكي مةعددة  نارات،االخدمات الرفدر الناي،الالناي بالةيافس الاهة اااااااااد  االةر نه
الل إضااافة اليظنف ،الشااجنع اساااءت اليقت،ا اق الالساااب بالمكاا ةالقاءم،القساادي دد ة الالناي السااكينة

 الةيمنة(،امدي دديها ما،الرازا ،ةنظنف،ةدد  ردالرف،ةاقن،مجةمعات،ةإهام
 (EnvironmentalProtectionAgency,1882,p1ج

لخاااادم المجةمع ير جالةيمنااااة الة   ( اليمر الاااا ك Guthredge,et al.,2003كركربج اا راا ج ا رف
نات  هربةاالة  لرفر الناي  ةالاهة اااااادخالا مال االةيمنة لجاي جةمعات باابر ه نمر الماال د ة االاهة ااااااد 

لةمةع  ةالل لرفدر  نارات نقت مةعددة اك لك لرفدر الناي ساااااااكين  دقدة اضاااااااافة ةااساااااااكانن ةرات لجارب نا
 (Guthredge,et al.,2003,p2د د ات اقنه(. ج
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 مخططة لشااااااجع الةضااااااام ف  مراكي ك   ال انه جليمنة الركة( اليمر ال Millham,2008ا رف مد م ج
اضااااااااا  اليراعنة االأراضااااااااا  المفةرلة العدد  نارات االقفاه  ال الأر  المدا االقرى االاساااااااااةعمال المخةاع

السااااااهدت  السااااااكي االيقت الماخة ال د ة الرساااااانع فرص اليمر الاهة اااااااد  االاسااااااةخدام العفري لا يل الةقةنة
 (Millham,2008,p15ج (.السااااااااااااااااااااااااااااااااااااكااااااااااااااااااااااياااااااااااااااااااااانااااااااااااااااااااااةامااااااااااااااااااااااةاااااااااااااااااااااا و الاااااااااااااااااااااارلاااااااااااااااااااااادات 

لةضااامي مجمر ه مي ،ادا مة لايقت،ةال ك  بانه جليمنة مةضاااام رف اليمر( فعMarlow/2008ج أما مارلر
لاساااةنعاب اليمر لدم خمكي  اا ،ساااناساااات اساااةعمالات الأرض،الة  لةققق مي   ل ،المبادئ االأيداف

قةم اضااااااااااااعها مي ه ت مخططدي المدا االمطرربي االمهيدساااااااااااادي المعماربدي ادارساااااااااااا  الجغرا نا االعمراا 
 (Marlow,2008,pg2المرااد القضربة انشطاي المجةمع(. جاالةخطنع االمدا ا 
لةساااا    الة  المسااااةق انةاليمٌر ,أنماط,ير جمقااٌلة لاقد مي,اليمٌر ال ك Kelsey/2006) ج , رف كداساااا 

كين ة الاساااااااااةعمالات,غًدر مة ءمة اٌ يل,إهامة مجاارات ساااااااااكي نة,ف   االا مال ,اال ااااااااايا ات ي اليقت ,السااااااااا 
ة مٌي ,  ربِقابة ققق ياا ا  ي  ةاع، لعاادد  نااارات ا,الاسااااااااااااااةعمااالجج: ,بمااا خااأًت المةم اااة المبااادئمجمر اا  لمخ 

منِم ام،  القفاه  ال الفضاااااااي المفةر  ا,الاسااااااكاا ،الة اااااا  ،القس  هامة الناي المشاااااااة، لر نه الةيمنةالم ةضااااااِ
 .(كفاية العاف، لعدد  نارات اليقت( جةمعنة،الم المشاركةبالمكاا، 

اليمر ال ك  بأنه جنمرنج مي نمانج الةيمنة قةضاااااااااامي الاسااااااااااةخدام  (Sarah /1882) اهد  رف  سااااااااااارة
الشاااااااااااااجنع اسااااااااااااااءت اليقت اليظنف ضااااااااااااامي ميطقه االدة ااهامه  مخةاع  للأرض الخطنع  ال  الع افةال

مي,ةلا د  ةم شااااااااااِ  ااااااااااادخق  ,ممراٌت هد ا,ضاااااااااا  ر ,رتلم دقِية، كما أاااااااااااامشاااااااااا  د مي الانةشااااااااااار ,نهإلل ك  ت  لاق  ل 
ر  ا ال مكرِناتِ ,المن سِر خ م ت,اال يرٌع الإسكا,مةهرء ة اا ا لًرفدر كيِ م دًا يُه لديرر دد   امرا,ال ِ  ق يةِج,لقض 

ة,ك  م ي  ٌ لالاا ,رلِ رنااام ج اليم,نااةالمفةااال دد  الجل :لم  اااِ  باااآ,مبااادئً مةعاا  ةعمااِ ، للأرضالم خةاع ,جالاساااااااااااااا 
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نايم دى مي  الخنارات الاساااااكاننة اه امة ,لرُفدِر اق الم شااااااِة ال ااااادخقة لا د ة،,أل  القس ,المبان  المةضاااااامة، ا  
فاه  ال,بالم عاا، نة  اد م الالناي السااااااااااااااكينة,راضاااااااااااااا االأ,الف ضاااااااااااااااي المف ةر ,الق  راع  ، االج ابةالممدية  الي 
قرار ف   الم جةمعِنة ااااااااااقاب ال,المشااااااااركة,لاي قت، ل شاااااااجِنع, نارات مةعدٌدة,، ل رفدِرالمجة معات القاءمة,ل قربة
 ( .الةيم نة,ه رإرات الةي و بخنارات لخانا
 اليمر ال ك  سناسة لضربة : 1-2-3

اي ي الفقرة لةضااااامي لعربف اليمر ال ك  اال   لياالةه كساااااناساااااه لخطنطنه لاقد االسااااانطرة  ال الانةشاااااار 
 القضر  اكما خأل : 

 APA The American planning   رف اليمر الااااا ك  مي ه ااااات  معناااااة الةخطنع الامربكناااااة ج
Associcationاالمعهد الأمربك  لامخططدي ج )AICP يرج لخطنع الطربر ال منم اليشنع المد ( بأنه

االضااااارال  اال ادخات االميا ق الربمنة  مي ا ت القفاه  ال ال قافة االمرارد الط نعنة االسااااااب المجةمع 
يبي الساااااااااااااا مة ال د نه  ال المدى البعدد االمدى القرب  بالمكاا  ا اق العيبي العدالة الا ةماعنة  الع

القساااااادي نرعنة القناة لامجةمع انلك مي   ل  لرفدر  نارات مةعددة لاسااااااكي افرص العمت  االةيرع ف  
 (Smart,2015,p21 نارات اليقت ف  الميطقة(. ج

 لياااالاا  مجمر ااةالسااااااااااااااناااسااااااااااااااااات الة  ,الاا ك  ير جمجمر ااه م ي,ليمُرا Downs/2004)ج ,  رف دااني
سااااااااااااااع,فااالأياادافال قضاااااااااااااارِ   امااالةااال  ,لة  لقااد مي الان ةشااااااااااااااااارِ الايااداف ا,م ي رج نقًر الخااا,ل قااد م ي الةر 

جع  ال اليقت العام ا الاساااةعمال المخةاع للأرض اا ادة الناي,نةالعال ك افات الةيمنة,الد م اليشااانع ،الشااا 
 Downs,2004,P3)فضاي المفةر (. جاالقفاه  ال ال،العيبي الاسكاا المنسر يا ق القدخمةالم
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مي العمانات الة  لةضمي اسةعمالات الأرض  ( اليمر ال ك  بأنه جمجمر ةCurran/2008ج  رف كررا 
دة الناي الىةيشنع اإ ا بالإضافةي السكينة بمخةاف لجرمها الالنا لعمت  ال د م ازبادة ليرع الدربة االة 

ل سناسات انقت مةعددة الخنارات مي    لرفر فرص سكي افة الل ل ي  ليمنهبالإض الميا ق القدخمة
 . رل  ال امة و الرلدات السكينةاالة  لميح الياب مي مخةاف الد ااه باسةعمالات الأرض 

 ( Curran,2008,p4ج 
 مي اآكارمي الساااناساااات  الة  لقد  اليمر ال ك  ير جمجمر ة(Summerville./2011)  رف سااامرفت 

لققدق لخطنع م ال  لةعدد  نارات اليقت االإسااكاا اا ةماد سااناسااات الام ي ل نةشااار القضاار  ا  السااا نة
لطربر اليشااااااااانع مراكي المدا  القضااااااااار  الة  لشاااااااااجع  ال الع افات العدالنة اليمنة الققرل ال ينة اا ادة

 (Summerville,2011,p8-9)القدخمة( 
 :اليمر ال ك  كاسةرالنجنة  1-2-3

لةضااااامي مجمر ه مي  اليمر ال ك  الل كرنه ساااااةرالنجنة لخطنطنة   (Karvonen/2011) رف كرفرندي
القادت ،ااهة ادخا الرفدر الاسكاا المنسر،الة  لهدف الل د م ا لعامت الالناي السكينة ا ةماعناالعرامت 

دي المد رمة مي   ل هران مي الاساااااااةرالنجنات ةا الرفدر الا مال ابضااااااام مجمر ،كاف انشااااااااي الخدمات
  Karvonen ) .جp81,2011 ةلخطنطن
م الة  لةضاااااامي الاسااااااةخدا ال ك  ير مجمر ة مي الاسااااااةرالنجنات( اليمر Nelson et al./2013 رف ج

لخاق دد ات ممدية امةعددة  نارات الإسكاا  العفو للأرض االمرارد االمشاركة المجةمعنة ف  هرارات الةيمنة
 (Nelson et al.,2013,p2ج االيقت االاسةعمال المخةاع 

 ,االانشايلعالم  لاةيمنة ا,أما ال  يك
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The, bank international for, development reconstruction and, /20011)) 
ار  مي   ل اليمر،اسةعمالات الارض الةقسدي الةيمنة القضربةا ،اليمر لإدارة إلل انه اسةرالنجنة,فأا 

 The bank international for reconstruction and ).ةالقسدي ال د  الاهة اد الا ةما   ا 
,2011,p185ج development 

( اليمر ال ك  بأنه مجمر ة اسةرالنجنات لقت االسنطرة  ال مشاكت الةجااز Nolon/2003نرلي ج رف 
اضافه الل مشاكت المسافات اارلفاع كاف الإسكاا امشاكت اليلام المرار   المفةرلة ال الفضايات 

 (Nolon,2003,p546ج :الةالنةالضم الاسةرالنجنات  البعددة
 ةاع للأرض مي   ل هراندي لخطنطنةالةشجع  ال الاسةخدام المخ -1
 دراسة القدقد المراهع الم النة لاةيمنة القضربة -2
 المفةرلةميع الةرسع  ال الفضايات   -3
 لطربر لخطنع الالناي السكينةدي ا لقس -4
 القدخمة.القفاه اإ ادة لطربر مراكي المدا  -5

 اسةرالنجنات اليمر ال ك :
االقد مي الانةشااااااااااااار لد م ال د ة االاهة اااااااااااااد  ةاسااااااااااااةرالنجني ي الفقرة لهدف الل لعربف اليمر ال ك  بأنه 

 اإ ادة لطربر مراكي المدا القدخمة االمةهرءة االةقادت مي العاف كما خأل : القضر  
( VTPI-2005معهد سااناسااات اليقت ف   نكةرربا ج( امالا ةماد  ال Told Litmanلقد إاااارة لرلد لةما ج
 لةم ت ف :ةخطنع اليمنة المدا لايمر ال ك  باا ايم اسةرالنجنات ال
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إهامة مجةمعات مكةمنة د الها: ابةققق نلك مي   ل لرقنع الاسااااااااااةعمالات المة ءمة هرب بعضااااااااااها  -1
 لقةاج الل الةيقت بعددا. البعض بقدم لا

 ال الةيمنة  عيبي الإلساااااااااب بالمكاا: ابةققق ي ا مي   ل الةشااااااااجنعلقربة الع هات المجةمعنة ال -2
ة اااامنم االايةمام بالفضااااايات ا ةياز الماسااااك المجةمع م ت اضااااع معاقدر لا اااااعررالقضااااربة الة  لخاق 

االقفاه  ال   رانة ال د ة االمرارد ال قا نة اال نانة نات الجردة العالنة االيشا ات الة  لساع  العامة
ل الخ اااااااء  الممدية االفربدة لامجةمع المقا  ك لك إهامة ااااااابكة مي الشاااااارارع الضاااااانقة هدر الضااااااري  ا

الإمكاا االمةرابطة  ا اااااااااة ف  المراكي الةجاربة االميا ق الساااااااكينة اإدارة لركة المرار انلك لاسااااااانطرة 
  ال لركة المركبات االنات الةيقت الاقد مي الاكار السا نة اليالجة  يها .

دي الأنشااااااطة اليمدةها : اا لركدي الجمنع الأنشااااااطة الةجاربة ف  المراكي الرءنساااااانة لامدا لجمنع الرك -3
 االالةفاه دها كميا ق مركيبة لجاربة اهربة  خجعاها مقرر رءنس  لانط ق الةيمنة الل الميا ق الأ رى.

ركة اإدارة الةشااااجنع  ال المراهف المشااااة الإدارة العفرية لرهرف الساااانارات االسااااالات: انلك مي   ل -4
 الجي  الافراط ف  المسالات. لرهرف المركبات االسناراتالأدنل ااسةغ ل المسالات بالقد 

لعدد  نارات الساااكي الرفدريا بأساااعار معقرلة: مي   ل لرفدر  دة أنراع مي  نارات الساااكي اا ةماد  -5
مال المخةاع للأرض الةشااااااااااجنع  ال الاسااااااااااةعق القرببة مي المراكي الةجاربة ا السااااااااااكي العمرد  ف  الميا 

كالشاااااااااقق الساااااااااكينة مع المكال  الةجاربة االأساااااااااراق الركة اليقت لرفدريا لعافة ف ات المجةمع نات الد ت 
 المخةاف اماسعار معقرلة.

كفرية لايقت لهدف الل الةقادت مي اسااااةخدام الساااانارات  ةية لاةيقت: مي   ل اسااااةخدام ادار الإدارة العفر  -6
 االةشجنع  ال اسةخدام اساءت أ رى فعالة.
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ااااااارارع المدقية ددلا  بالجايلر نه الأدينة ال اااااامنم المراهع: انلك مي   ل الةر نه المباااااااار لامبان   -7
 مي ارلدايا  اف مراهف السنارات امالةقدقد ف  الميا ق الةجاربة.

 ال الام ي: ابةم نلك مي   ل لغددر اساااااااااااةعمالات الأرض الماركة اا القدخمة اا  لشاااااااااااجنع الةيمنة -8
 المراهع ال دينة اا مي   ل لقسدي ااسةغ ل الميا ق الشاغرة الققدق الةضام.

خساااامل بالقرى القضااااربة االة   (: الةم مي   ل إهامة ماUrban Villagesجة ليمنة القرى القضاااارب -9
ركة المشاااااة االة  لضاااام  انع مي اسااااةعمالات الأراضاااا  الةجاربة االةرفدهنة لمةاز بمراكي مةخ اااا ااااة بق

رف السااااانارات ساااااالات اه الأدنل لامةطابات مي لجرم امساااااالاتاالساااااكينة االموساااااسااااانة مع الةقادت لاقد 
 اك لك الةقادت مي ا راض الشرارع ف  المراكي الةجاربة  ااة. االمبان  اافرازالها

مجةمعنه ااااااااااماة لعم الاسااااااااةفادة الق اااااااارى مي لركة اليقت  نا رؤبة ةرالنج ير خعة ر لخطنع اساااااااا -10
 (Told Litman,2016,P6ااسةعمالات الأرض. ج

 اليمر ال ك  كقركه لادارة اليمر: 1-2-4
ضااااااااارِ  ,ل   خع ارض الةمددا ال  ك  ير جاليمُر,ليمرا( Burchell/2000ج  رف درالشااااااااادت االانةشاااااااااار ,الق 

ةمد يي مُي, اٌل إ ا دة لُر نه,ابع  المركيبة االادةعاد  ي الةرسااااااع نقر الخارج   اليمُر الل الل دا ت الميطقة,  
لدم خعة ر اهت اسةه و لاةعالنف المادخة االمرارد الط نعنة  ابققق مسةربات ليمنة  ددة(. اير قةفق مع 

  كان  دااني ال   كاا قوكد  ال اا اليمر ال   ظهر ير أااااا  كردة فعت  ال سااااناسااااات الةخطنع الة
 (Fei Yang,2009,p35اليمر ج باسةمرارلةجه نقر الةرسع ف  الضرال  
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ا نة ,كاراآاليمُر الاقد مي ,فعالة لإدارة, أداة ال  ك  ير ج,( اليمُر Susan /2000ج ,  رف  سااااااااااااارُزاا السااااااااااااا 
ار بة لةاك,ااضع القاُرل القضر  ,ل نةش  اادارة ال يل  ةم ركي المدقي,لطربر,   ل إ ادة,المشاكت مي,المي اس 
 (Susan /2000,p1. جف ( ةلاسنطرة  ال نمر الضرال  ازبادة الع افات السكانن ةالةقةن

الة   العمانااةبااانااه ج ( اليمر الاا ك Growth Cabinet Group/2008اليمر ج ا رفاا  مجمر ااة كااادديااة
بالمكاا االناي ابعط  إلساااااب ال اليمر ال   قيةج مجةمعات نابضااااة بالقناة االاهة اااااد القر  لشااااجع  

 ة لاسكي اد م المشاركةالرفدر  نارات  دقد سة مار ف  فعالنات ا دمات المدقيةمراكي المدا الشجنع الا
 (Growth Cabinet Group,2008,p202ج (.المجةمعناااااااة إضاااااااااااااااااااااافاااااااة الل لرفدر فرص مةير اااااااة

لاقد مي ،لادارة اليمر،فعرف اليمر ال ك  بأنه جميهجSchiuma, et al. /2013) ج أما سااااااااكنما اآ راا 
 ال  ردة  ةالع اااافااا ةالرا  ااا،ةلاةيمناااات القضااااااااااااااربااا ةالانةشاااااااااااااااااار القضاااااااااااااار  الميع الةاااأكدرات السااااااااااااااا نااا

 Schiuma, et al. ,2013,p94 ) ج .الا ةماعنة االفديباءنة االاهة ادخة(،ال د ات
لقضاااااااااار  ( اليمر ال ك  بأنه جاليمرنج المسااااااااااةدام لايمر اGlobal Green USA/2007 رفةه ميظمة ج

ي نشاااااااطه افعالة اإهامة النا القضاااااااربة ال القافات  الرا  ةات ال   قهدف لاقد مي الةيمنات نات الع اف
 (Global Green USA,2007,P202ج االضرال (.،ف  الميا ق القضربة

 مبادئ اليمر ال ك : 1-3
 ((Mix land useجج للأرض(الاسةعمال المخةاع 1

اليمر ال ك  امي   ل ميهج خقرم  ال لدا ت ،الاسةعمال المةعدد للأرض ضمي مبادئ ةنلك  ايت فاسف
بقدم لعرا الاساااااااةعمالات هرببة مي بعضاااااااها  ةلامجةمع ضااااااامي الارض القضااااااارب المةير ةي ي الفعالنات 

انابضاااة  ةالاساااةعمالات للأرض مي   ل  اق دد ة مفعم ةالعام ةالبعض االة  لساااايم ف  زبادة المساااال
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ضمي دد ة  ةالدرا  اركرب المش ف  اسةعمالات الأرض  ال لركة  اك لك خشجع ي ا الامةياج  ناة.بالق
االرااااااااااارل الل  منع الاسااااااااااةعمالات بمةعه امسااااااااااهرله ارالة لامه ابعمت  ال الةقادت مي ركرب   ةالمدقي
 ,McConvilleج يها ا عت المسااافات ه اادرة ددي الاسااةعمالات الأرض  االاكار السااا نة اليالجة الساانارة 

2013,P.4) .  الاساااااااةدامة مي   ل لقادت مي م ااااااارافات  للأرضالاساااااااةعمال المخةاع  م دأخققق ي ا
ات ف  الراااارل الل اماكي العمت اك لك الةقادت ف  الةيقت القادت الا ةماد  ال السااانار  ةالطاهة المساااةخدم

 مي الره  المسةغرق ف  الرل ت الل مكاا العمت ا عت مكاا العمت ضمي القد المق رل لامش . 
 Create Range of Housing Opportunities for) (  اق العدقد مي  نارات الساااااااكي لامجةمع2

community): 
ة مهم ااساااساا  ف  اخ مسااةربات الد ت المخةافة ف  المجةمع ير  ي ااراا لرفدر السااكي المياساا  لجمنع 

اساس  ف  لقدقد سهرله الرارل الل  لايمر ال ك  ،لدم اا الخنارات العدقدة لاسكي لها دار ةاسةرالنجن
لةعانمنة االةجاربة  ا ةال ااقنة ج، السااهدت الرااارل الل الخدمات المخةافةيقتاال ةالخدمات ، ا رق القرك

، اك لك لققدق العفاية ةااساااةه و الطاه ة( ، اك لك لعمت  ال القد مي اساااةيياف المرارد الط نعن... الخ
اك لك لقادت الا ةماد  ال  اسااااةخدام الساااانارات،  اا المهم مي نلك كاه ير  ةالم ال لخدمات ال يل الةقةن

ةنار الساااكي الم ءم المجةمع ال ك  مي   ل ا ،لافرد ف  الق ااارل  ال ساااكيه ضااامي ةلرفدر دد ة م يم
اا لرفدر نفسااناً انلك مي   ل العرض السااكي  ال   قرفري اليمر ال ك  . اهة ااادخاً  امد ناً اا ةماعناً ا له 

 ةخجعت السااااااااكيدي لهم الخنار ف  ا ةنار مسااااااااكيهم افق العدد االقا  ةامكاف مخةاف مسااااااااكي بمساااااااالات
 . ةااا الةيرع قود  الل الةقادت هدر المكاا مي ايدار الأراض  اي ا خعد أخضا مي مبادئ الاسةدام ةلامسال
 :(compact building) المةرااةالادينة  -3
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الامكاا مي المسالات  الأساب  ال الاسةفادة هدر بالدر ةالمهمة لأنه قركي  خعد ي ا الم دئ مي المبادئ
دا ت المدقية االةشااااااااااااااجنع  ال ارلفاع  ةاالمةرفرة ف  المدا مع القفاه  ال المسااااااااااااااالات المفةرل ةالفارغ

لهاا ا الةعاادد بااالطرادق اياا ا مااا لااد ر النااه الاسااااااااااااااةاادامااة مي   ل  ال زمااةالع ااافااات مع لرفدر المةطابااات 
 امرا ات لقرق الأ نال القادمة.  ةالاسةفادة هدر المسةطاع مي الإمكاننات المةال

 (:(Provide a Variety of Transportation Choicesلرفدر العدقد مي  نارات اليقت  (4
مي اساااااءت الال ااااال االيقت االخدمات ،اهامه أنظمة مةعددةمي الجران  الرءنساااانة االمهمة  لايمر ال ك  ير 

 مي   ل لرفريا  بشاااكت كفري لعت افراد المجةمع ف  دد ة ةاالساااهرل االفعالنة ةالة  لة اااف بالعدالة ا العام
اا الةشجنع  ال  نارات اليقت المةعددة خقات مي الهدر ف  الأمرال لاسكاا  ( P2006Craig,3ج ةالمدقي،

ابجعت لهم القدرة ف  اساااااةخدام أ  اساااااداه لياسااااا هم اك لك اا الةشاااااجنع  ال الةيرع قود  الل الةقادت مي 
 كاف الرهرد االمقافظة  ال ال د ة مي الةارع. 

 (:(Create Walkable Neighborhoods( مق ت ادخقة لامشاة 5
الياب ف  العنش ف   ة ي اااراً مهما ااسااااسااانا لايمر ال ك ، الةعرا ي ي مي كرا ر بلعد مق ت المشااااة 

مق ت اا مجةمعات لشاااااااجع المشااااااااة لشاااااااجنع لركه المشااااااااة بالةأكدد لرد  الل الةقادت مي الا ةماد  ال 
ايدار الأمرال االمرارد  ال الرهرد ف   المركبات الة  لسااااااااااااااةخدم الرهرد اي ا بالطبع قود  الل الةقادت مي

امالطبع ي ا ما لهدف النه الاسااااااااااااااةدامة ف   ةالةيقت مي السااااااااااااااكي الل العمت االل التنام بالفعالنات المخةاف
 الةقادت مي الهدر ف  المرارد. 

 Foster, Attractive,القر  بااااااالمكاااااااا،مي ميطاق الإلساااااااااااااااااااااب،ا اااااااندنااااااة المجةمع،( لعيبي لمدي6
Distinctive Communities,with a,Sense Strong of Place: 
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م درة ل يةماااام افربااادة  انلاااك مي   ل  كس كقاااافاااات اقنم  اليمر الااا ك  خسااااااااااااااعل الل  اق مجةمعاااات
الة  لجعت مي اليسنج القضر  اك ر  ةنالها اد م  لطربر ال د ات العمرانن ةف  المدقي ةالمجةمعات الساكي

مع المجةمع اك لك العمت  ال لعيبي االقفاه  ال الشااااااااااارا   االمعالم الة  لعيز الالسااااااااااااب السااااااااااااها 
اك لك العمت  ال ليمنة  مانه القفاه اال ياي  ال  ةبالمكاا ف  القطا ات االالناي االمق ت السااااااااااااااكين

اااااااااافه لع ر  ي المجةمعات الضااااااااانف  ال المدا   ةلمعمار  لما له مي يربة ااااااااااااالالةراع العمران  اا
 عت ا  .(  ,Pg. Appendix D2011Gene Boles,- 2جمةمدية ا فربدة بطرازي ااااااااااكاها المعمار  .

 ة ال الممةاعات العام ةخماك الرلاي الل المجةمع ال   خعنش  نه قود  بالطبع الل المقافظالشااااااااااااااخ  
  اك لك  ال دد ة المجةمع ا عاه قدفع الأنى  ي الأاخاص الأ رى ف  المجةمع.

 ا مال الط نعة االميا ق ال د نة القر ة،القفاه  ال الفضايات المفةرلة االأراض  اليراعنة( 7
(Preserve, Farmland Open Space, CriticalEnvironmenta,Areas and 

Natural,Beauty,): 
ك درة ف  نجا  اد م اليمر  ةالخضااراي لامجةمعات خمكي اا خكرا له ايمن الةقةنةاا المقافظة  ال ال يل 

االققرل  الخاااااااااةاالميا ق ال د نة  اليراعنةاميا ق الاراضااااااا   الط نعنةال ك  لدم اا لقدقد المقمنات 
لسااة مر لنس فقع ف   ةالط نعن،الة  لهةم بال د ة،كما اا المجةمعاتخعد  طرة مهمة  المفةرلةاالفضااايات 

ل  ا ةاالمرارد االة  مي ااااااااأنها المقافظالط نعنة   ال ال راة لقافظال   خقنع دها العي أخضاااااااا ،الجمال
لعد  ةاالتنم ةنات الإنةا ن ة ال الأراضاااااااا  اليراعن ةكما اا المقفاظ ه مي المرارد الأ نال القادمة ل اااااااا

 –جالماي  ةالمةم ا ةال د ة الط نعن،ةلامجةمعات  كما اا لماخ ةف  اهة اااااادخات ال اااااق ة مانة فعالة الدرب
بالمقمنات الط نعنة االغابات خمكي  ةالمةم ا ةال د نة الخاااااا،( اك لك القفاه  ال الميا قةالةرم –الهراي 
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لساااااا د ي ي ف  لقسااااادي نرعنه القناة امالةال   ةالقاسااااان ،ةاالظراف الميا ن ةعرارع الط نعنأا لقات مي ال
 .االقفاه  ال الإلساب بالمكاا ف  مجةمعاليا

 Strengthen and Direct Development)( لعيبي الةيمنااة الر دههااا نقر المجةمعااات القاااءمااة 8
Towards Existing Communities): 

القالنة ل سةفادة الق رى  ةبالجاي الميا ق القاءم ةقهدف ب ررة اساسنه الل لر نه الةيمناا اليمر ال ك   
الةقةنة االقفاه  ال الاراضاااااااااااااا  اليراعنة ،كال يل ةالقاءم ةالعمرانن،الميا ق،مي الةسااااااااااااااهد ت الة  لقدمها

 ةافعالن لدربة رخكرا اك  ةالمجةمعات القاءم ةلدم اا ليمن  ةف  الا راف القضااااااااااااارب المفةرلةاالميا ق 
اك لك خمكي مي   ل الاساااااةغ ل الأفضااااات  ةالاهة اااااادخ ةمي نالنه لقسااااادي  ردة القناة لاساااااكاا االةعاف

مي القرب مي مراكي الا مال االخدمات امالةال   للأرض لرفدر ا اي ضاااااااااارب   اهرى ، االاسااااااااااةفادة  اك ر
 .  ةالا راف القضربمي   ل لقادت الضغع  ال الارض ف   ةالربمن ةلعيبي فرص الةيمن

 Make Development) ( العمت  ال  عت هرارات الةيمنة مةرهعة ا ادلة افعالة مي لدم الةعافة9
Decisions Predictable، Fair and Cost Effective): 

لع  ليجح المجةمعات ف  لققدق اليمر ال ك  خج  اا ليظم ال ي  الع هة مع القطاع الخاص ، لدم ج
اليمر ، مي رؤاب الامرال لةققدق مشااااااااربع ةالعا ن ةالقا  ة ال لا ن الخاص ير الرلدد القادراا القطاع 

اال ياي خكرا يمهم  الرءنسااااااااااااا   ال ك  لدم كما اا المطرربي االمساااااااااااااة مربي االعامادي ف  هطاع الا مار
اا القسي القظ فاالاساس  ير لققدق اه ل رمح ممكي ، امالةال  فةعرا ا داد المشاربع الميف ة هاداة ، 

ف  ،لامساااااااة مربي ةاليمر ال ك  مرمق،الة  بإمكانها اا لجعت مي ساااااااناسااااااااتالقكرمات المركيبة االمقانة ا 
الةقةنة ،القطاع الخاص ، لدم اا ليمنه هطاع ال ياي االقطاع ال ااااااااايا   بال ات االعمت  ال لرفدر ال يل



 مستدامة تقليدية مدينة نحو التحول في الذكي النمو استراتيجيات دور 

 

  

 306 2020السنة  57العدد 

 

ف  القراندي  ةالمساااة مربي اك لك الرضااار  االشااافا نالضاااراربة ل ساااة مار مي ااااأنه اا خقرم  ال لشاااجنع  
 ,Gene Bolesج .ة مي لدم الةعافةا ادل ةامةرهع ةفعال ةمي اأنها اا لجعت الةيمن ةاالقرارات الةيظنمن

2011,P. Appendix) D- 3)   .. 
 Encourage)هرارات الةيمنااااة ، مي ا اااات الةعااااااا ف،لشااااااااااااااجنع المجةمع اااااااااااااااااقاااااب الشااااااااااااااااااأا( 10

Community and Stake Holder Collaboration in Development Decisions) : 
اماكي مفضااااااااااه لاةعام االعنش االةسااااااااارق اغدريا مي الفعالنات  ف  اا اليمر ال ك  مي الممكي اا خققق ج

داا ،المجةمع امالةال  سدةم الةأكدد  ال بعض مبادئ اليمر ال ك  ةلال انا كاا ي ا اليمر خسةجد  لقا 
دةيربع القسااااااااااااادي  القر  ا  الا رى افقا لالةنا ات المجةمع فقد لهةم المجةمعات نات الاهة ااااااااااااااد الميدير

ف  اكياي نلك لعمت المجةمعات الة  لعان  مي ضااااااااامرر الرا ع  ف  الاساااااااااة مارات  ال   نارات الساااااااااكي
االة  هد  ةالام ي القضر  ف  لدي لعمت المجةمعات الجدقدة نات الاسةعمالات الميف ا،ةالةيمنة دراسط

الاساااااااااةعمال ، اك لك ف  لالة المجةمعات  ةلبقم  ي الالسااااااااااب بالمكاا مي   ل اهامة مراكي مخةاط
، اا العامت المشااةرو ف   نارات اليقت،الة  هد لعان  مي رداية الارع نرعنه الهراي هد لبقم  ي لقساادي

 ,Gene Bolesج.مي ر بالها الا الها  ة االيابعةالمجةمعات اا لعت ميها درامجها الخاااااااااااااا، منع ي ي
2011,Pg. Appendix D- 2)  

 ايداف اليمر ال ك  : 1-4
 (:Smart,2007,p1ج اآلنةاا الرؤبة لسناسة اليمر ال ك  اضع  لةققدق الأيداف 
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  مشراع قةبع ميهج  سناسة اليمر ال ك  ااقنة : خعد ي ا الهدف الرءنس  لأمجةمعات اك ر اماا  -1
أ  لقسااااااادي نرعنة الالناي القاءمة  ااك ر  اندنة ااك ر رالة ت المجةمعات اك ر اميا ااك ر ااااااااقةير  ع

 امأسعار معقرلة امشاركة المجةمع ف  الخان هرارات الةيمنة.
لة الا ةماعنة: ابةم نلك مي   ل لرفدر فرص العمت امياي نظام اليقت الشاااااااااااااااامت اسااااااااااااااهرلة العدا -2

 .ري لعافة مسةربات الد ت المخةافةالق رل  ال السكي الرفد
الات الأراض  العدد الةقادت مي الةيقت االقركة المراربة: قةم لققدق ي ا الهدف مي   ل ميج اسةعم -3

 الرفدر الطاهة .اط لناة اقنة دارة الازدلام الشجنع انماإ نارات اليقت الركدي الةيمنة 
لماخة ال د ة: قةم لققدق ي ا الهدف مي   ل لقادت اسةخدام السنارات اك لك لقادت لأكدرنا  ال ال د ة  -4

الةقادت مي كمنة الغازات  امالةال  لشاااااااجع  ال ركرب الدرا ات اا المشااااااا مي   ل إهامة الشااااااارارع الة  
 .ف  الجر الماركة
الطربر ال ينة  ابةقسااااااااااااااي مي   ل لرفدر  نارات مةعددة ف  اليقت القسااااااااااااااد  اض الةعالنف:فانخ -5

 االة  سةسا د ف  لقادت الضراء  االعاف المالنة .القاءمة  الةقةنة
 -قا : الاخ  ايداف اليمر ال ك  بما
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 ( قرضح ايداف اليمر ال ك 1الشكت ج

 :اليمر ال ك  ف  المدقية  اة موارات  1-5

اهداف 
ةاقتصادي

بنية تحتية كفوءة•

نةتصميم مرن وكفوء للمدي•

تحريك عجلة الاقتصاد•

تغير انماط الاستهلاك•

اهداف 
اجتماعية

يةتحقيق المشاركة المجتمع•

تحقيق المساواة•

تحقيق الامن الاجتماعي•

تقوية الاحساس بالمكان•

تعزيز الهوية العمرانية•

اهداف 
بيئية

ثةتقليل الانبعاثات الملو•

توفير مناخ ملائم للعيش•

استغلال كفوء للموارد •
الطبيعية

اهداف النمو 

 الذكي
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  يقلل الكلفة في البنى التحتية الجديدة مع تحسين وتطوير البنى التحتية

 القائمة من خلال تركيز التنمية

  الاقتصادية الأنشطةتنوع 

 توفير فرص عمل 

 السكن معقولة أسعار 

 قصر رحلة العمل اليومية 

 قلة الانبعاثات الملوثة 

  الزراعية والأراضيكفاءة باستغلال الموارد الطبيعية 

 زيادة مساحات التشجير في الشوارع والساحات 

  الطبيعية البيئيةالحفاظ على المحميات 

 تشجيع التفاعل الاجتماعي 

 طبقي والديموغرافيالحد من التمايز ال 

  جودة وتحسي في نوعية الحياة 

 زيادة في الانتماء والاحساس بالمكان 

 المشاركة المجتمعية في القرارات 

نة
دي

لم
 ا
ي

 ف
ي

ذك
 ال

مو
الن

ت 
را

ش
مؤ

الجانب الاقتصادي

الجانب الاجتماعي

الجانب البيئي

الجانب العمراني
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 ددخة:المدقية الةقا 1-6

لعد المدقية العرمنة الةقاددخة اليراة الاالل ليشأة المدا العرمنة الة  لعرن  لرل الجامع ك ورة اساسنة لها ا 
دراااااافها نمرنج م ال  لمدي ضااااامي العالم العرم  دةجرمةه العمراننة الفربدة، اما زال  معظمها لقةفظ بأيم 

انه المدقية العرمنة الةقاددخة، الة   رف   بطابعها الإسااااا م ، ا معالمها، امالةال  لعشاااااف  ال ما كان   
خم ت اليسااانج القضااار  لفا ت  دد مي الميظرمات الاهة اااادخة االعمراننة االا ةماعنة مع بعضاااها لغرض 
لعربي دينة مةرابطة لها   اااااااارااااااااادةها ام لك خكرا اليساااااااانج القضاااااااار  نظاما معقدا لقكمه مجمر ة مي 

االمةدا اة ،اسااااااااااااااةجابة لقا ات ار بات مةعددة قيةج  يها آكارا مةباقية  ال اليساااااااااااااانج الع هات المةبادلة 
القضر  اي ي ال ينة مي اأنها اا لةغدر بالسا  اا الاخجاب ا ةمادا  ال نرع االجاي ادر ة الةأكدر، فةارة 

الساااااااااكينة ،االم اااااااااانع خكرا الةغدر اخجادنا ،كرفع كفاية الاداي لاميا ق االادينة الةاربخنة امياي المجمعات 
االمعامت االمسااةشاامنات ،اداريا ف  لقادت نساابة البطالة ارفع مسااةربات المعنشااة اانعال الاسااراق المقانة. 
الارة ا رى لعكس لغدرا سا نا كالسناسة المةبعة ف  اق الشرارع المسةتنمة دا ت اليسنج العضر  الةقادد  
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خعكس اليسااااااانج  .االقا ة الماقة الل م ت ي ي الشااااااارارعلقت لمشاااااااكاة القركة نةنجة لياقد لرافد السااااااانارات 
 القضر  اكت المدقية مي   ل ديدةها المةعرنة مي اسةعمالات الارض المخةافة.

 ابةمدي اليسنج القضر  الةقادد  بالال :
الةر ه نقر الدا ت، اب دأ الشاااعرر د لك  ي  ربق الانةقال ددي الفضاااايات مي العام الل اااابه العام الل  -أ

 الخاص .
الرلدة الشكانة  ي  ربق الع هة ددي الا ياي المخةافة لامدقية االة  لها الايمنة الع درة لةشكدت اليسنج  -ب

 القضر  الةقادد  لدم لعرا الا ياي ف    هة اظنمنة مةبادلة اموكرة  ال  منع الا ياي.
 لفا ت الآلف سارو السكاا اانعكاسه  ال لشكت اليسنج القضر  الةقادد .  -ت
  -  اء  المدقية العرمنة القدخمة : -1-7
لقر  المدقية العرمنة الاساااااااااااااا منة العدقد مي الخ ااااااااااااااااء  الة   عاةها باقنة الل اهةيا القال  ابمكي   

 -اخجازيا بالال :
الةرال  الهرم  : قةم ت ي ا دةيظنم الفضااايات دةدرج يرم  ااضااح مي العام إلل الخاص قةضااح نلك   .1

ج القضااااار  ادةداي مي المدقية  الل نسااااانج المق ت الساااااكينة امجامنعها ،اك لك بجمنع مساااااةربات اليسااااان
 لدر ات الفياي الرسط  المفةر  امقاار القركة. 

الةيرع ضاااااامي الشااااااكت العام لامدقية، فالفضاااااااي خضاااااادق مرة ابةسااااااع أ رى، ابسااااااةتنم النانا  الةيرع: نجد .2
لعرا القركة ف  الازهة لرة اانعكس ي ا  ال  ،هف االةراي اانةقال مي فضاااي إلل آ ر، فهياو لر ابيقي 

 ل منم الرا هات الير ها.
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المفاهنم المهمة الة  أكرت ف  ال د ة القضااااااااربة لامدقية العرمنة الةقاددخة  ألدالةضااااااااام: خعة ر الةضااااااااام  .3
بجان ها العمران  لدم لمديت باسااااااااةمراربة القدي اامةدادي لنظهر المدقية كفضاااااااااي مة اااااااات امةرابع قةمدي 

مة لقسنمه، فالشكت االرظنفة قةرابطاا  ضربا النس مجرد لجمنع للأ ياي، فامةازت المدقية الةقاددخة ب عر 
 د يدةها المدمجة االمسةمرة بمسةرى افق . 

المتناب الانسااااان  ا مالنة الة اااامنم: ي ا خُم ت ف   منع مسااااةربات المدقية العام االخاص لدم قوكر  .4
اساااةعمالات الارض العامة مع مساااالات ا رق االازهة فضااا   ي  ال لركة المشااااة االةيسااادق ددي لجم 

الابعاااد العمردخااة للأدينااة المطاااة  ادهااا. الماادقيااة الةقاداادخااة بااأنمااا هااا المخةافااة ا رازيااا لعكس المةطابااات 
المادخة للإنساااااااااا اميها الع هة ددي متناب القاا  جالفضااااااااايات القضااااااااربة( االمقةر  جالإنساااااااااا بأبعادي 

 لاسنسه الإنساننة المقةرى له ي الفضايات( مي لدم   هة الابعاد الأفتنة االعمردخة. العمراننة اأ
الةضاااااااااااااااام الافق  امقدادخة ال ياي العمرد : لققق  ي ي الظايرة  ي  ربق  دم ا رد لا ة لر رد   .5
ف   ااضقةالمياءر االتباب الة  ل دا  ، بالمقادت ادى نلك الل درازراج اال را  ف  الميطقة المركيبةالاد

  ع افق المشهد القضر  لامدا العرمنة. 
الالةراءنة االةآلف الا ةما  : مي الممديات البارزة ف  المدا العرمنة الاساااااا منة ي  الالفة االةراااااااات  .6

 الا ةما   الساءد ددي السكاا. 
ا لظراف الةعنف ال د   امعالجة الةارع: مي الخ ااااااء  الممدية لامدقية العرمنة القدخمة ير اساااااةجادةه .7

المياخ االقدرة  ال الةعنف معه ف  لخطنع ال اااااامنم المدقية، اب دا ي ا الةعنف ااضااااااقا مي ا رد الفياي 
اما بخ اااااااااااارص الةارع فف  ال دي لم لقدقد  الدا ا  ف  الرلدة السااااااااااااكينة اك لك  يد لخطنع الشاااااااااااارارع.
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ل ااااااااااااارت المي ج( اكيةنجة له ا ا الراءقة العربهة ، ،لةعة ت العمراننة جالد اا الضاااااااااااااارالفعالنات دا ت ا
 الةقدقد لم ابعاد لاك الفعالنات  ي الرلدة السكينة كالأفراا اال يا ات الة  ل در اارالا مي جة .

مي ك ع ة ف  المدقية العرمنة الاساااااا منة : الةعرا ميظرمة القركسااااااهرلة الرااااااارل اانساااااانادنة القركة .8
االشرارع الة  لرمع المق ت المجاارة االطرق ال انربة دا ت مسةربات جالشرارع الة  لرمع المدقية بالمركي 

 لمقاة( االازهة الخااة المغاقة لا ياخات
اسااااااةعمالات الارض: لسااااااةيد اسااااااةعمالات الارض ف  المدا العرمنة الةقاددخة  ال اساااااااب الةعامت ددي  .9

ساااااااةعمالالها ددي الدقي  المكرنات الدندربة ضااااااامي المعةقدات الدقينة االجران  الرالنة لدم لمديت بخاع ا
 االقكرم  االةجار  االفضايات.

 مياخا ا درب المدا العرمنة الةقاددخة: 1-8
، فالمدا الاساا منة  م  ال   ف اات  منع نرال  القناةلمديت المدا الاساا منة بأنها الددة الةشااربع الاساا

نلك الةماساااااااااااك ف  نسااااااااااانجها بوكر اانعكس الةقاددخة بانها كاءي ل  قةأكر ا الةمدي المدا  ي  القضاااااااااااارة.
 اميدةها القضر   ي  ربق لخطنطها. الرازا المدا الةقاددخة ددي   رانة الاسرة الفا  ت المجةمع .

الل ا رد لرمة المسكي ضمي لجمنع الدالها السكينة. السرق ف  المدا الاس منة القدخمة ير  بالإضافة
ركي معظم  انع الاسةعمالات ف  ميطقة المركي  يي اساس  ف  القناة ابعد اربانها الاهة اد  لدم قة

د لك ساااهرلة  الرلبع ي ي الاساااةعمالات بالأزهة االشااارارع الة  لةدرج الةرزع بشاااكت  ضااار  ميسااااب فةرفر
. العي ف  الره  القال  لعةر  المدقية الةقاددخة الاساا منة بعض العدرب بساا   الرااارل انفانخة ااضااقة

الل الةجاازات ضاااااااااااااامي  بالإضاااااااااااااااافةقية الةقاددخة مما ادى الل لفعكه الةد  ت الع درة  ال نساااااااااااااانج المد
الاسااااااااااااااةعمالات، لدم ادت الل ا ةفاي يربة المدا الةقاددخة نات الطابع الةراك  االهنكت العمران  القدخم 
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االةراكد  المعماربة الة  لع ر  ي مرالت نمر لاك المدا اما مرت به   ر اليمي. فاليساااااااااااااانج العمران  
لمعمااار  خعاي  ي يربااة االةرااااااااااااااااات ال قاااف  لاماادا ابقااافظ  ال لاااربخ الراع الامم الاا   مي االطااابع ا

 الرا   لماقةه االقفاه  انه.
 الةالنة:  ف  المواراتٌ  ا مالهاٌ  ايم افات المدقية العرمنة القدخمة خمكيٌ  1-9
  م:ان  ا مالنة الة منُ الانسٌ  المتنابٌ ج -أ

العااام  المسااااااااااااااةرى قيااة العااام االخاااص االةف اااااااااااااادا  فعال المااد،مسااااااااااااااةربااات، منع،خُم اات ف ،المتناااب،ياا ا
المسااااااااااااااةرى ، ال،اماااااام،المشااااااااااااااااااااة،لركاااااة،باااااإمكاااااانناااااة،الاالل،باااااالااااادر اااااة،اابعاااااادياااااا،المااااادقياااااة،لجم،قةقااااادد
الابعااااد ، ي،فضاااااااااااااا ،االازهاااة،ا رق ،مساااااااااااااااااالاااات،مي،العااااماااة،الارض،اسااااااااااااااةعماااالات،لجم،فااااا،الخااااص
 . (إنساننة،مقاقنس،نات، منعها، ادها،المطاة،ل دينة،العمردخة

  الافق  امقدادخة ال ياي العمرد :الامةداد ج -ب
ك در ،اسااااااااااااااةغ ل،الل،ماااساااااااااااااااة،لااا ااة،ا رد، اادم،ميهااا، راماات، اادة،لقتنقهااا، ف ،اسااااااااااااااهماا ياا ي الظااايرة 

الامةاااااداد ،ف ،الةرافق،اا يااااا ا .االاساااااااااااااارار،الااااادفااااااعناااااة،االادراج،اال اااااااااااااارا ،المركيباااااة،الميطقاااااة،ف ،لةماااااا
 ال ،لهنمي،ااديناااااااة،ااضااااااااااااااقاااااااة،كركااااااااءي،االميااااااااءر،لاتبااااااااب،العمرد ،الان  ااااااااق،اادراز،،لامااااااادقياااااااة،الافق 
 .(القدخمة،العرمنة،لامدقية،القضر  ،المشهد،خمدي،ما،ايم،مومي،كام ،لامدقية،الافق، ع
 :الأداي  العضربة االةياسق فٌ  -ت

ف  ،مكرناااااااالهاااااااا،العاااااااامااااااات،مفردالهاااااااا،دة لم،العاااااااام،بمظهرياااااااا،الاسااااااااااااااا مناااااااة،العرمناااااااة،المااااااادقياااااااة،لةجال
ف  ،ل دا،ال منما بقدم،كة ،مةياسقة،لجما،مةشادهة،ف  معظمها،السكينة،فالرلدات،مرلد، ضر  ،كناا

 ااااااامعااااااهُ ،الماااااادقيااااااة،مركي،قةرسااااااااااااااطااااااه،العا ،ا اااااااريااااااا،ضاااااااااااااامي،ةمةجااااااانساااااااااااااااااااا،ةمةساااااااااااااااسااااااااااااااااااااا،مجماهااااااا
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الة اااااااااااامنم اا ،نلك ف ،كاا،سااااااااااااراي،الميا نة،لاظراف،د لك،مسااااااااااااةجدبا،الا رى ،العامه،افعالناله،ااسااااااااااااراهه
اضاااااااااااااادق ،االااااادار،الاديناااااة،اا م لق،اا المفردات،الةفااااااااااااااااااااادااااات،اااااااااااااااعداااااد، ال،ال يااااااي اا،مراد،ا ةناااااار
 ضااااااااااااااربة ، ال،ااضااااااااااااااقا،ااااااااااااااااايدا،كاا،كت نلك،االساااااااااااااااالات،الفضاااااااااااااااايات،الدرج،الدر ها،الطرهات
 .(الإس م ،العرم ،اليمع
 الالةراءنة االةآلف الا ةما  :ج -ع
لةبا د ،الانعشااااااااااااااا نة الة الالةراءنة لعي  اهةراب الياب الااااااااااااااااناي مي بعضااااااااااااااها البعض ، ال  كس  اا
القضاااااااااااااارر ،قةققق،ااااااااااااااااادقااد،الاهةراب،خكرا ،القضاااااااااااااار  . الد مااا،ف  القدي،الة  لر ااد،العياااااااااااااااااار،فدهااا

الشااااااااااااااكاات ،دهمااا،المعرفااة،قيبااد،االااااااااااااااااناااي،مي البشاااااااااااااار،الاهةراب،لاا،االمردة،الالفااة،الساااااااااااااارد،المشااااااااااااااةرو
السااااااااااااااكينة ،المقاة،لعد ان،الاساااااااااااااا منة،العرمنة،لامدقية،فرلج المرر ،ف  الةعربي، ي اااااااااااااارا،السااااااااااااااكي،فعالنة

 .(الا ةماعنة،االراابع،لاع هات،لنة،لر مة،الممدية،اافالها،بخ اء ها
الةعنف ال د  :مي الخ اااء  الممدية لامدقية العرمنة القدخمة ير الاسااةجابة لاظراف الميا نة االةعنف  -ج

الرلدة السكينة ،ف ،الدا ا ،الفياي،مي ا رد،ااضقا،الةعنف،ي ا،اب دا معها ف  لخطنع ال منم المدقية .
اك لك  يد لخطنع الشاااارارع في لظ لر هها مي ،الشاااامس،مي ااااااعة،القماخة،الل،بالاضااااافة،الةهربة،لةرفدر

 ااااااال ،اناااهاااااااا لساااااااااااااااااااااا اااااااد،كاااماااااااا،الشاااااااااااااااااماااس،لاااركاااااااة،ماااع،لاااةاااعااااااااماااااااد،باااقااادااااااام،الاااجااايااارب،الااال،الشاااااااااااااااااماااااااال
م ت ارلفاع الادينة  ال ،المقددات،بعض،قةطا ،ال  ،الضاااااااااادت الشااااااااارارع،  لها،الشااااااااامالنة،الربا ،مرار

 .( ان   الشارع االشياادت اامةداد الطادق الاال فرق الشارع 
 :سهرلة الرارل اانسنادنة القركة - 
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مساااةربات جالشااارراع الة  ،ك ع، ال،العرا ،العامة،الطرق ،اااابكة، امة مي،الةعرا ميظرمة القركة ب اااررة
رة االطرق ال انربة دا ت لمقاة( االازهة الخااااة لرمع المدقية بالمركي االشاارراع الة  لرمع المق ت المجاا 

مي ،مسااااااااااااااةرى ،مع ا ،لرمع،لخااادمهاااا ابمكي اا،الة ،الااادار،المغاقاااة لا يااااخاااات اي   ااااااااااااااااااااااة بمجمر اااة
 ا  ي .،الطرق 
 يد ، دي المشاااااااايد،  لها،لةقرو،ب اااااااربة،بانرراما،بألةراءها،المةرابطة،االمساااااااالك،الطرق ،اااااااابكة،لشاااااااكت،ان
ال   ،المشااااايد، دي،المات  ي،قبعد،لديا ا ر امما،الغداا ضاااانقة،لديا،الة  لةسااااع،اازهةها،درامها،ف ،ليقاه

بالاضاااااافة الل غاخات دد نة لاقفاه  ال ر رمة الهراي لأ رل فةرة ممكي ،الة  خقطعها،بالمساااااافة،لا خشاااااعر
 .(اا ةماعنة مي   ل لقارب الساكيدي مي بعضهم

 :ددخةا  اء  المدقية الةقاالعياار الةخطنطنة ددي سناسة اليمر ال ك  1-10
 
 
 
 
 
 

 العناصر التخطيطية المشتركة بين مبادئ النمو الذكي وخصائص المدينة التقليدية

 خصائص المدينة التقليدية سياسة النمو الذكي

 العناصر التخطيطية المشتركة
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استعمالات الارض المختلطة التي تسعى الى 

توفير مختلف الخدمات الاقتصادية و الترفيهية 

للسكان و تقليل عدد وطول الرحلات اليومية 

تحقيق التفاعل الاجتماعي بزيادة للسكان و اخيرا 

حركة السابلة عبر تشجيع الاستعمال المختلط 

يكون خلط استعمالات الارض بشكل أفقي 

وعمودي وتصنف الاستعمالات على أنها تجارية، 

 سكنية، ترفيهية، مؤسسية والصناعية

 

المدن التقليدية تمزج بين احتياجات  الأرض في استعمالات

الانسان الروحية والمادية حيث تميزت بخلط استعمالاتها بين 

 الديني والحكومي والتجاري

مزيج استعمالات 

 الارض

الذكي:ركزت ستراتيجية النمو الذكي  سياسة النمو

بشكل أساسي على تحسين طرق المواصلات 

وإدخال التكنلوجيا المتطورة والتاكيد على استخدام 

النقل العام ومحاولة الحد من استخدام النقل 

الخاص وربط شبكة الحركة بطرق كفوءة مع 

لتحسين الربط بين المناطق بعضها البعض 

إليها شرط أساسي،  الحضرية وإمكانية الوصول

حيث تشجع الاتصال الجيد مع مرافق النقل 

 لاستخدام وسائط غير آلية للرحلات القصيرة

 

الإسلامية عند الدخول  تنساب الحركة بالمدينةالمدينة التقليدية:

من أبوابها الكبيرة وعلى طول القصبة الرئيسية للمدينة بفعل 

سهولة الوصول وانسيابية التراتب الهرمي للأزقة والطرقات و

الحركة حيث تتكون منظومة الحركة بصورة عامة من شبكة 

الطرق العامة وتكون على ثلاث مستويات )الشوارع التي تربط 

الشوارع التي تربط المحلات المجاورة المدينة بالمركز و

والطرق الثانوية داخل لمحلة( والازقة الخاصة المغلقة للبنايات 

وهي خاصة بمجموعة الدور التي تخدمها ويمكن ان تربط مع 

اي مستوى من الطرق اعلاه .اذ تشكل شبكة الطرق والمسالك 

اهد المترابطة بألتوائها بانوراما بصرية تتحرك خلالها عين المش

عند تنقله في دروبها وازقتها التي تتسع حينا وتغدوا ضيقة حينا 

اخر وبما يبعد الملل عن عين المشاهد الذي لا يشعر بالمسافة 

التي يقطعها بالاضافة الى غايات بيئية للحفاظ على رطوبة 

الهواء لأطول فترة ممكن واجتماعية من خلال تقارب الساكنين 

 من بعضهم

 

الحركة والنقل 

 وسهولة الوصول

نمو الذكي الى استخدام اقل تهدف سياسة ال

للمساحات من خلال رفع الكثافات البنائية مع 

 مراعاة توفير فضاءات واماكن ترفيهية للساكنين.

 

 الفضاءات المفتوحة

تظهر الفضاءات المفتوحة بشكل معروف بالصفوف 

( التي تتكون من ابنية ذات حالة Building Blooksالبنائية)

الوجهات الامامية والخلفية ،فالأمامية ترتبط مختلفة من حيث 

بالفضاء المفتوح امام المبنى مكونة بذلك الواجهة الامامية 

في حين ترتبط الخلفية بالفضاء المفتوح الواقع خلف  للشارع

 Courtالمبنى مكونة واجهة الباحة الوسطية )الفناء الوسطي( )

yard.) 
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الاحتوائية والتألف الاجتماعي يرفع معايير نوعية الحياة بضمنها 

التفاعل والترابط الاجتماعي عبر التأكيد على توفير بيئة سكنية 

والبيئية متراصة ومحافظة على الطبيعة العمرانية والاجتماعية 

للمدينة في نفس الوقت تسهيل الحصول على الخدمات من قبل 

 السكان.

 

الاحتوائية والتألف 

 الاجتماعي

الاحتوائية والتألف الاجتماعي اي اقتاب الناس والاشياء من 

بعضها البعض على العكس من الانكشافية التي تتباعد فيها 

الحيز الحضري حيث يكون الاقتراب العناصر التي توجد في 

 شديد يتحقق الحضور المشترك وتسود الالفة والمودة

 

التكيف البيئي بأستخدام المعالجات المناخية وتطبيق 

 مبادئ الاستدامة

 

التكيف البيئي من الخصائص المميزة للمدينة العربية 

القديمة هو الاستجابة للظروف المناخية والتكيف معها في 

تخطيط وتصميم المدينة .ويبدو هذا التكيف واضحا من 

حدة السكنية لتوفير التهوية وجود الفناء الداخلي في الو

بالاضافة الى الحماية من اشعة الشمس وكذلك عند تخطيط 

الشوارع فنلاحظ توجهها من الشمال الى  الجنوب بحيث 

تتعامد مع حركة الشمس كما انها تساعد على مرور الرياح 

الشمالية خلالها وتضليل الشوارع الذي يتطلب بعض 

جانبي الشارع  المحددات مثل ارتفاع الابنية على

 والشناشيل وامتداد الطابق الاول فوق الشارع 

 

 

 

 

 العناصر التخطيطية المشتركة بين مبادئ النمو الذكي وخصائص المدينة التقليدية

 العناصر التخطيطية المشتركة خصائص المدينة التقليدية سياسة النمو الذكي
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البيئة السكنية يراعى ان تكون بأفضل احوالها من 

حيث تقليل التلوث و الضوضاء ومراعاة الجوانب 

الصحية للساكنين وكذلك تتضح فعالية البيئة حتى 

من خلال المباني والفضاءات داخل المدينة، و 

بتخفيض انبعاثات الغازات معالجة التلوث تكون 

لوسائط بتقليل عدد وطول الرحلات اليومية عبر ا

 المختلفة المؤذية للبيئة

 

عبارة عن نسيج متضام ذا امتداد افقي يمتاز بكثافته 

البنائية العالية التي تتوزع حول شاخص او معلم مهم 

 من معالم المدينة كالجامع او غيرها

 

 التكيف البيئي

الكثافات السكانية والبنائية وكثافة الاستعمالات والمشاة 

ونسبة التغطية حيث ان الكثافة تروج وتشجع المدن 

 على تحقيق الاستدامة 

 

 الكثافات

بيئتها المناخية ملائمة باعتبارها مراعية للجوانب المناخية 

بينما البيئة المعيشية تكون غير ملائمة بفعل عدم مراعاتها 

للجوانب الصحية السليمة بفعل الاكتظاظ والتلوث الذي 

 يسببه هذا الاكتظاظ.

 

 البيئة ومعالجة التلوث

التراثي والجمالية  البعد

 في التصميم



 مستدامة تقليدية مدينة نحو التحول في الذكي النمو استراتيجيات دور 

 

  

 320 2020السنة  57العدد 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
ماخ  ايم المفردات االمواااارات الخاااااة بالدراساااات االاددنات الساااابقة بخ ااارص ساااناساااة اليمر  1-11

 ال ك  لةيمنة الطربر مراكي المدا الةاربخنة: 
 ( مقاار الع هة الةبادلنة ددي سناسة اليمر ال ك  الطربر مراكي المدا الةاربخنة13-2ج الشكت
 

الثقافي والاجتماعي الملائم لحياة  تعزيز الإحساس بالهوية والطابع

المناطق التاريخية متكاتفة والإحساس بالمكان والتركيز على 

والاثرية و على المقياس الإنساني للمحافظة على الهوية المميزة 

 لها وخصوصيتها الحضارية

المقياس الانساني وجمالية التصميم يمُثل في جميع مستويات المدينة 

العام والخاص والتفصيلي فعلى المستوى العام يتحدد حجم المدينة 

وابعادها بالدرجة الاولى بإمكانية حركة المشاة ،امام على المستوى 

خاص فان حجم استعمالات الارض العامة من مساحات وطرق ال

والازقة فضلا عن الابعاد العمودية للابنية المطلة عليها جميعها 

 ذات مقاييس انسانية.

 

إجراءات التطوير التي يتم اتخاذها على المراكز الحضرية هي 

 احد الركائز لتطبيق مبادئ النمو الذكي

 

التنوع ضمن الشكل العام للمدينة فالفضاء يضيق مرة ويتسع 

 مرة اخرى فهناك توقف واحتواء وانتقال من فضاء الى اخر
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 الاستنتاجات:
 :المقرر الاهة اد  -1
هم ك درا ف  سااااااااااااانسااااااااااااا،بفعت لط دق م دأ الاساااااااااااااةعمالات االفعالنات المخةاطة لساااااااااااااناساااااااااااااة اليمر ال ك  -

 ااخسريا اماهت كافة. الطرق، امأه رلاسكاا  المخةافة،الخدمات المقانة ،لرفدر
دةيمنة المدا ،رلقايالالر ها فعا لا ف  ،ال ك  ف  المرا كي القضااااااااااااااربة القاءمة،ليمرالم ت سااااااااااااااناساااااااااااااااة  -

الا زمة  الةسااااهد تبمخةاف ابعاديا ا لا ةماعنة اا لاهة ااااادخة االعمراننة اا ل د نة  ال اا لةرفر كافة ، مرما  
ربة مي مالةي،القطا دي الخاص االعام ا ف  ليفد  الخطعلةر ه باااااااااااااراو ا،لغرض نجالها بضاااااااااااراة،لاةيفد 

   ل الاسة مارات.
 :المقرر الا ةما   -2
ساااااااااناساااااااااة اليمر ال ك  امي ،مد رلالهم المالنة فاا،ف ات المجةمع اما ة ف،لغرض اساااااااااةنعاب مخةاف -

ق الطبق  الخا، ااادل لقااات مي الةماااقي،الرزبع الخاادمااات بشااااااااااااااكاات،  ل لعاادد اليرع الأنماااط السااااااااااااااكينااة
 ف  مرهع االد.،مةير ا مةجانسا،مجةمعا

لاةراااااااااااات ،لرفر م نا مكاننا،السااااااااااالات العامة خجعاها،ال ك  ف   اق الطربر،لركي سااااااااااناسااااااااااة اليمر -
 الالناي القاءمة.،المش  لاةيقت ف  مراكي،ناهنك  ي ا ةماد سناسة،االاندماج الا ةما  

الة  ،القضاااار  االتنم ال قا نة،االقفاه  ال المرراع،لاكد  ال أيمنة الارلباط،ساااناساااة اليمر ال ك  اا -
 القضار  ايربةها.،امجةمع المدقية ا مقها،لعكس كقافة سكاا

 :المقرر العمران  -3
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كم دا  خققق ،مةرابطةٌ مع بعضااااااااها ابكمت بعضااااااااهاً الا ر فخانع الاسااااااااةعمال،لعرا مبادئ اليمر ال ك  -
ي ا  كتا الدرا ات كا لمشااا  اا ساااةخدام ،ساااا ءع اليقتلعدد ا ،اك لك خعمت  ال،الة  لشاااجع المشااااةٌ ،المق ت
مةداد  ال الا،الةرا ص ساااااااارف خقد مي، نما دديها اا ا ي ا،كان  الأ دينة مةرا اااااااااة،با  ال كفاية كاما،قةققق
 ال لعاااماات ياا ي ،زاعنااة ا انااه خجاا  العماات،راضاااااااااااااا أالغااا لاا  مااا لعرا ،المقااانخااة االة  ف ،راضاااااااااااااا الأ

 العفداة دةقتنقها.،اإخجاد السناسات،المبا دئ
ال ك  بفعت لضااام الأدينة االةع نف ف  الاسااةعمالات ا لركدي الةيمنة ساانخاق هنك  ،اا سااناسااة اليمر  -

 لامشهد القضر  لامدقية.،مةرابطا خققق  مالنة، مراننا
مةرازا  ،اليمر ال ك  امشااااااكت،الام ي ف  سااااااناسااااااة،القضااااااربة بفعت اسااااااةرالنجنة،اا اسااااااةغ ل الفراغات -

اا ،الخدمات م ت ال يل الةقةنة،العفاية ف  لقدخم مخةاف،االأنشااااااطة المخةافة ابققق،الفعالنات ساااااانقرب مي
  دمال   ال .،اامية انات مسةرى ،دد ة  مراننة مةعاماة،االة  كاها سةسهم بخاق،لعدد  نارات اليقت

لارلفاااع المياااساااااااااااااابااة ،القارل ااضااااااااااااااع المعااالجااات،المتناااب الإنسااااااااااااااااان  امرا ااات،الةااأكدااد  ال أيمنااة -
 ا راض الشرارع.، مردخا اا الةرسع ف ،الأدينة

 :المقرر ال د   -4
الشااااااااجنع اسااااااااةخدام ،باسااااااااةغ ل الطاهة بفعالنة،امفعت لر هالها المسااااااااةدامة ،اا سااااااااناسااااااااة اليمر ال ك  -

اا الأ هية المييلنة ،مي مقركات الساااااااااااااانارت،الغازبة الماركة ال ااااااااااااااادرة،،اليظنفة القادت الانبعاكات،الطاهة
 بشكت ك در.،لقسدي ال د ة،زبادة المسالات الخضراي  االةشجدر كاها لسهم ف ا ،الأ رى 
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 التوصيات:
لا د ة ابسهم ،لقادت الانبعاكات الماركة،هم ك درا ميسنس،ةالخ ن   رق لامشا،اا ا ةماد اليقت العام -1

ددي الدرمنة ،سااااااهرلة الرااااااارل ف  الرل ت، ام  اهة ااااااادخا ف  لققدق،بشااااااكت ك در ابكرا ،ف  لقسااااااديها
 امرهع العمت،المسكي

سااااااااااااانساااااااااااااا د ف  لقسااااااااااااادي ،مجالات اليقت  مرما،اا اليظنفة  اااااااااااااااة ف ،ا ةماد الطاهات المةجددة -2
 نقر الاسةدامة،ابمهد لةر نه المدقية،المقانة مي  ان ،ال د ة
دد ة ،إخجادنا ف  لققدق،ال ك  ف  الةيمنة سديعكس،الموارات الخااة باليمر،ب ررة  امة اا اسةخدام -3

 مةرابع امكافة اهة ادخة ميخفظة.،مشهد اهنكت  مران ،اسانمة دد نا انات،ا ةماعنا مةالفة
الرمرز  ،المراد لطربريا با ةماد،يربة  ااااااااااااااااة لاميطقة،لقققخج  اا لقافظ ا ،اا أ   مانة ليمربة -4

لاظهاريا ،ل دينة القدخمة القاءمة،اا هات الأدينة مع ا راي لجدقد،الة  لةمدي دها ف ،االعياااااااااااااار المعماربة
 اإ ادة لرظنفها بشكت م ءم،بطراز معمار  مةمدي

المجةمعنااة مياا  ،خطر  بشااااااااااااااكاات ااااااااااااااافاااف لامشاااااااااااااااااركااة،اا لاةطربر خجاا  اا،اا أ  مخطع لاةيمنااة -5
اا ،االاساااااااااااةماع الل اخة معارمات،الةفا ت االةراااااااااااااات مع المسااااااااااااةفددقي،الةخطنطنة الأالل لةققدق،مرالاه

 لةيفد  داا  راءق.ا،المقاددي بما خضم،م لظات مي السكاا
االمراكي القضاااااااااربة ،لضاااااااااربة ف  الةيمنة لامدا،اليمر ال ك  كساااااااااناساااااااااة،اا  مانة ا ةماد ساااااااااناساااااااااة -6

كرزارة الةخطنع ،الخطع الةيربااة ف  ال اااد،االمسااااااااااااااوالااة  ي اضااااااااااااااع،لااد اات الجهااات المخة ااااااااااااااااة،لةطااا 
 اال ادخات العامة.،الإسكاا االا مار،اازارة
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ارل  مت ،نات الع هة إهامة،مقانا قةطا  مي الرزارات،ل ك سااناسااة اليمر ا،لغرض المباااارة دةط دق -7
لشااااااار  ،الةر ه الةخطنط  الةيمر  ،مع المراكي االجامعات نات،مي نا  الا ة ااااااااص بالةعااا ،لميةسااااااا دها

 االعرمنة الة  ا ةمدلها.،الةجارب العالمنة،ي ي السناسة اايم،مبادئ اايداف
لساااااااااااي هراندي الشاااااااااااربعات  دقدة ،المخة اااااااااااة جمجاس مقافظة، ال ادخة( اا ، ال الجهات القكرمنة -8

ليظنم الماعنات ، مانا داا أ   راءق م ت،اليمر ال ك  ف  ليمنة المدا، مانة لط دق ساااااااااااناساااااااااااة،لساااااااااااهت
 المعاقدر الةخطنطنة.،ااضع مرانة ف  بعض،ميج الاسةعمالات المخةافة،اا
الجدقدة اداريا ،بايداف ي ي السااااااااناسااااااااة،دا االةعربفنقر اليمر ال ك  لام،ليشاااااااانع الجان  الإ  م  -9
 اا  راءق.،لاةيفد  داا مشاكت،الرفدر الأرضنة المياسبة،د مها مي المجةمع،ليمنة المدا لغرض،ف 
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